15 dec 06 21:18 p.6

MR AT.M. VAN DEN HEOVEL FB HOTARIS * FEDERATIE-SELASTINGADVISEUR MR UlJ. VAN ANKEN NOTARIS

t.a.v. van de heer H.G. Hollema

|
W
[N
=]
4]
]
Emslandermeer BV E
Postbus 40 W
9540 AA VLAGTWEDDE 5
P

RoVARiss!

vAN ANKIN gE

- - Doesburg, 31 juli 2006
- Zazknr :19741ah »
Betreft @ uw brief van 26 juli 2006-

Geachte heer Hollama,

Naar aanleiding van uvw brief van 26 juli bericht ik u het navolgende.

Ervan uitgaande dat v mij een op een juiste manier heeft weergegeven, welke argumenten de
heer Breuer ten grondslag legt aan zijn stelling dat hij geen eigenaar is gewordeti van de door
hem gekochte percelen in het Pare Emslandermeer kan ik u meedelen, dat mjj de (juridische)
basis-hiervan volledig ontgaat. :

Kort samengevat is destijds het navolgende gebenrd:
Toen de gronden in het begin van de $0er jaren ten behoeve van de realisering van het Parc

- *Emslandermeer zijn verworven is besloten de eerste stap te doen plaatsvinden in-devormrvan: >+ e - e
een economische eigendomsoverdracht, een destijds in het notariaat zeer regelmatig
voorkomende vorm van een opgerckte koopovercenkomst, waarbij de koper niet alleen

- Overgaat tot koop maar tevens alvast vooritlopend op de latere eigendomsoverdracht, ook de

verkoper reeds de overeengekomen koopsom betaalt. Het juridisch gevelg van deze opzet is,
dat de koper, hoewel formeel nog geen juridisch eigenaar, in economische zin wel alvast
eigenaar van de gekochte gronden is geworden en zich ook als zodanig kan gedragen door,
zonder medewerking van de juridische eigenaar, zelf alle beslissingen en (juridische)
handelingen ten aanzien van het gekochte te kunnen nemen casu quo uitvoeren. Teneinde het
laatstgenoemde te bereiken is in de akten van economische eigendomsoverdracht telkens een
voliedige volmacht opgenomen van de juridische eigenaar ten behoeve van de koper.

Reden voor ecn dergelijke opzet was destijds de besparing van overdrachtsbelasting, die
uitshiitend kostenverhogend zou werken en als gevolg hiervan de prijzen zou verhogen.
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Na verwerving van alle relevante gronden heeft vervolgens op 30 septerber 1992 bij akte,

waarvan u mij een kopie van het ingeschreven afschrift heeft gestuurd, de formele- _

cigendomsoverdracht plaatsgevonden en wel in de vorm van een zogenaamde A-B-C akte.

Voor de witvoering verwijs ik u naar de tekst met:itiarkering 1; motgmarkering 2 en mgtkering ;-
58511t de tekst bij markering 3 blijkt zonder mankeren, dat de juridische eigendom door

middel van levering op Bmslandermeer B.V. op grond van gemelde akie overgaat. Door de

inschrijving van een afschrift van de akte in de openbare registers is de eigendomsoverdracht

vervolgens afgerond.

Dat de economische eigendomsoverdracht ¢en geaccepteerd juridisch instrument was (en is)
-blijkt uit het feit, dat medio 1995 de economische eigendomsoverdracht als belastbaar feit is
opgenomen in de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer en vanaf die tijd belast wordt met
. overdrachtsbelasting. De wetgever heeft destijds de bestaande praktijk onder genoemde wet
gebracht in de vorm van een stuk repatatiewetgeving, teneinde op deze wijze het legaal

ontgazn van overdrachtsbelasting te begindigen,

1k beb met verwondering en verbazing van de stelling van de heer Breuer en zijn advisear
kennisgenomen; wellicht had een verzoek om informatie terzake bij een willekeurig
notariskantoor deze situatie voorkomen.

. Ook mu komt, zij het sporadisch, nog wel eens een economische eigendomsoverdracht voor.

e U e

] Jhe epou APEEEL LN FIMaIEND - Ve eREwe b ot o

In vertrouwen u naar gepoegen te hebben geinformeerd teken ik,
Met vriendelijke groet,
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