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Wilt U slechis één zaak in uw
brief behandelen.

Hierbij reep ik v op om op 8 september 2014 te 13:30 vur {e verschiinen voor de voorzieningenrechter
van deze rechtbank gevestigd aan bovenstaand adres, om te worden gehoord naar aanleiding van een
namens SNS Bank N.V. door de advocaat mr. F.P. Riche! ingediend verzoekschrift.

De griffier,

MNonn, voe dly 7 en /
SR PR

Persconsgegeveans worden, voor zover nodig voor een goede procesvosring, opgenomen in een registratiesysteem van de rechtbank Cost-Brabant
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VERZOEKSCHRIFT TOT VERLOF VAN DE HYPOTHEEKHOUDER TOT INROEPEN VAN EEN
HUURBEDING (ARTIKEL 3:264 BW jo. 549 RV)

Aan de Voorzieningenrechter
van de Rechthank Cost-Brabani, locatie 's-Hertogenbosch

geeft eerbiedig te kennen:

de naamloze vennootschap SNS Bank N.V., gevestigd te Utrecht, te dezer zake domicifie kiezende te
Utrecht aan de Archimedesiaan 61 (posthus 85005, 3508 AA} ten kantore van Van Benthem & Keulen
N.V., waarvan mr, F.P. Riche! als advocaat optreedt;

Gerekestreerden in deze zaak zijr:

1. Adrianus Antonius Hendrikus van Rooij. geboren op 7 augustus 1983, wonende te Sint-
Oedenrode aan 't Achterom 9 (5481 XDy,

2. Johanna Maria van der Heijden, geboren op 24 april 1818, wonende te Sint-Oedenrode aan 't
Achterom 9a (5481 XDj;

3. Kimberly Tamara Driessen, geboren op 21 januari 1990, wonende te Sint-Oedenrode aan 't
Achterom 9a (5491 XD},

4. eén of meer andere {onderthuurders enfof gebruikers, wonende te Sint-Oedenrode aan 't

Achterom 8-Ba (5481 XD}, niet ziinde bovengencemde personen.

Hierna tezamen genoemd "Gerekestreerden”. Gerekesireerden 1 t/m 3 zijn blijkens de gemeentelijke
basisadministratie van de gemeente Sini-Oedenrode wocnachtig aan 't Achterom nummer 9 en
nummer 9a. Een uittrekse! van de gemeentelijke basisadministratie van Sint-Oedenrode aangaande

de bovengencemde personen worden overgelegd als productie 1.
1. inleiding

1.1, SNS Bank N.V. (hierna: “SNS Bank"} en de heer AM.L. van Rooij en mevrouw J.E.M. van
Rooj — van Nunen (thans tezamen genoemd: “Van Rooif”) zijn op 22 maart 2006 een
kredietovereenkomst aangegaan (hierna: de “Financieringsovereenkomst’) aangegaan ter

financiering van een camping / paardenfokkerij te Sint-Oedenrade (higra: de “Camping”). Op
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basis van de Financieringsovereenkomst heeft SNS Bank een 25-arige lening van
€ 340.000,~ en een rekening-courantkrediet van € 30.000,-- aan Van Rooij verstrekt. De 25-
jarige lening is op 19 april 2007 verhoogd met € 185.000,--. De Financieringsovereenkomst
van 22 maart 2006 en van 12 aprit 2007 worden tezamen overgelegd als productie 2.

Ter zekerneid van terugbetaling van de geleende bedragen heeft Van Roojj ten behoeve van
SNS Bank een eerste recht van hypotheek gevestigd op een aantal percelen akkerland en

onroerende zaken gelegen te Sint-Oedenrode:

- een percee! akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadastraal
bekend gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 508;

- een perceel akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadastraal
bekend gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 509;

- een perceel akkerland, gelegen te Sint-Oedenrocde, 't Achterom, kadastrasl
bekend gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 510,

- een percesel akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadasiraai
hekend gemeente Sint-Cedenrode, sectie P nummer 516;

- een perceel akkerland, geiegen ie Sint-Oedenrode, 't Achtercm, kadastraal
bekend gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 517;

- een gedeeite woning met verdere opstalien. ondergrond en tuin, staande en
gelegen e 5481 XD Sint-Oedenrode, 't Achierom 9, kadastraal bekend
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 525;

- een gedeelte woning met verdere opstallen. ondergrond en tuin, staande en
gelegen te 5491 XD Sint-Oedenrcde, 't Achterom 8, kadastraal bekend
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 526;

Hierna tezamen genoemd: het "Onderpand”. Als productie 3 wordi overgelegd de
hypotheekakte van 27 april 2006 waarin het eerste recht van hypotheek van SNS Bank op het
Onderpand is vastgelegd {hierna: de “Hypotheekakte™).

Op de Financieringsovereenkomst zijn van toepassing verklaard de SN8 Bank Algemene
Voorwaarden voor Hypotheekverlening — zakelijk (hierna: de "Algemene Voorwaarden™)
welke zijn overgelegd als productie 4). De Algemene Voorwaarden bevat een uitdrukkelijk
beding waarbij Van Roojj in ziin bevoegdheid is beperkt het Onderpand buiten tcestemming

van SNS Bank te verhuren. In de Aigemene Voorwaarden is bepaald dat;

"1. zonder vcorafgaande toestemming van de bank mag het verbondene niet

worden verhuurd of verpacht, en is in leder geval de vooruitbetaling van huur- en
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pachipenningen en van andere vergoedingsn verboden, alsook de
vervreemding en verpanding van huur- en pachipenningen en andere uit de
huur- of pachiovereenkomst voortviogiende rechten, of het recht daarop.

2. De hypotheekgever zal bij het vrageh van toestemming voor verhuring of
verpachting van het verbondene of enig gedeelte daarvan het ontwerpconiract

aan de bank moeten overleggen.

Deze bepalingen ziin daarnaast nogmaals uitdrukkelik bedongen in de Hypetheekakte, Hierin
is het voigende bepaald:

‘beperking van de hypotheekgever in ziin bsvoegdheid fo! het zonder
toestemming van de bank verhuren van het verbondene, beperking ten aanzien
van de vooruitbetaling van huurpenningen of andere vergoedingen en beperking
in het recht tot vervreemding of verpanding van uit huurovereenkomsten

voottviosiende rechien.”

in de Hypotheekakte s verder uitdrukkelijk verkiaard dat het Onderpand niet is verhuurd of
verpacnt. Zie pagina 5 van de hypotheekakie. Daarnaast is in de Hypotheekakte (pagina 5)
opgenomen dat een beperki recht van gebruik en bewoning rust op de woning aan 1
Achterom 9 ten behoeve van de moeder van de heer Van Rooij, mevrouw Johanna Maria van
der Heijden {de situatie met betrekking ot mevrouw J.M. van der Hailiden komt hierna in 3.6
t/m 3.8 aan de orde).

Begin mei 2012 is Van Rooij gestopt met het betalen van de maandelijkse betalingstermijnen
voortviogiende uit de Financieringsovereenkomst. Doordat Van Rool {lange fijd} in verzuim is
gebleven aan zijn {betalings)verplichtingen te voldoen en door Van Rooij geen enkeie andere
mogelijkheid is geboden (via een andere weg) zijin betalingsverplichtingen fe voldoen, heeft
SNS Bank per brief van 11 januari 2013 (productie 5) de Financieringsovereenkomsten
opgezegd en het totaal openstaande bedrag opgesist. De totale schuld bedroeg op dat
moment; € 577.173,72. Uit de correspondentie die wordt overgelegd als productie 6 hlifkt dat
SNS Bank na opzegging van cde Financieringsoveresenkomst Van Rooij (alsnog) in de
gelegenheid heeft gesteld executoriale verkoop van het Onderpand te voorkomen. Echter is
gebleken dat Van Rooij niet bereid is op enige manier aan een minnelijke regeling/alternatieve
oplossing willen mee te werken, SNS Bank heeft vervolgens bij brief van 16 maei 2013
aangekondigd over te gaan tot executie van het Onderpand (productie 7).

Eerder heeft op 12 aprii 2013 een bespreking plaatsgevonden tussen SNS Bank en Van

Rooij. SNS Bank heeft tijdens deze bespreking vernomen dat Van Rooi {zowel de heer als
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mevrouw Van Rooi)) niet meer {(feitelik) woonachtig ziin aan 't Achterom 9-9a fe Sint-
Oedenrode. Zij staan daar nog wel ingeschraven. Thans verblijit de zoon van Van Rooi in de
woning aan 't Achterom 9. Hij is {(zo wordt SNS Bank medegedeeid) verantwoordelijk voor de
axploitatie van de Camping. Daarnaast verblijft de moeder van de heer Van Roolj in de
wonhing aan 't Achterom 9a. Een verslag van deze bespreking van 12 april 2013 wordt

overgelegd als productie 8.

SNS Bank heeft nooit toestemming gegeven voor verhuur danwel gebruik door derden van de
woeningen gelegen aan 't Achterom 8-8a, waardoor mogelike verhuur danwel gebruik (aan
zelfs familieleden} niet is toegestaan. Bij brief van 12 juli 2013 (productie 8) heeft SNS Bank

de huurders van de weningen geinformeerd dat zij niet instemt met de verhuur hisrvan.

Na nader onderzoek van SNS Bank Is ook gebleken dat mevrouw Kimberly Tamara Driessen
sinds 10 april 2013 staat ingeschraven op het adres 't Achterom 9z

SNS Bank is op grond van artikel 3:268 BW bevoegd het Onderpand in het apenbaar ten
overstaan van een bevoegde notaris te verkopen. De executie van het Onderpand staat
gepland op 1 oktober 2014. SNS Bank wenst hiervoor het huurbeding dat in de Algemene
Voorwaarden en de Hypotheekakte is opgenomen in te roepen. Daartoe sireki het

onderhavige verzoek.

Juridisch kader: het huurbeding

Op grond van artikel 3:264 BW kan in de hypotheekakte een uitdrukkelik beding worden
opgenomen dat verhuur anders dan met toestemming van de hypotheekhouder of
machtneming van zekere bedingen voor de hypotheskgever niet is tosgestaan. De ratio
hierachter is dat een met hypotheek bezwaard pand dat verhuurd wordt een waardevertagend
effect kan hebben omdat de huur bindend is voor de opvolgende eigenaar. Hiervoor kent de
wet vanouds het huurbeding. Door het huurbeding kan het adagium “koop breekt geen huur’
bij een executoriale veiling door de hypotheekhouder worden doorbroken. Namelijk, eventuele
huurovereenkomsten die tot stand zijn gekomen nadat de hypotheekovereenkomst is
gesloten, en waarin een huurbeding is opgenomen, kunnen docr de hypotheekhouder worden
vernietigd. Waardoor het onderpand zonder huurders kan worden verkocht, hefgeen de

verkoopopbrengst ten goede komt.

Het huurbeding kan pas worden ingeroepen wanneer het in artikel 544 Rv hedoelde exploot
van aanzegging van de execuloriale verkoop van het onderpand door de hypotheekhouder is

aangezegd aan de hypotheekgever. Uitgangspunt is vervolgens dat de rechtshandeling die de
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hypotheekgever niet maocht verrichten zonder toestemming van de hypotheekhouder en die
verricht ziin na de vestiging van de desbetreffende hypotheek in beginsel vernietigbaar zijn.”

Voor zover een beding tot gevolg zal hebben dat de huurder van woorruimte moet ontruimen
kan krachiens artikel 3:264 lid 5 BW slechts een beroep op het huurbeding worden gedaan
wanneer veriof s verleend door de voorzieningenrechter van de rechtbank. Het verlof wordt
verleend tenzij met instandhouding van de huurovereenkomst kennelijk een voldoende
ophrengst zal worden verkregen om alle hypotheekhouders die het beding hebben gemaakt
en dit jegens de huurder kunnen inrecepen te voldoen (3:264 lid 6 BW).

Dre huurders / gebrulkers van de woningen aan 't Achierom 8-9a

In de Hypotheekakte en Algemene Voorwaarden is uitdrukkeliik een huurbeding opgenomen.
Om die reden is Van Rooij niet bevoegd het Onderpand geheel of gedeeltelijk te verhuren of
te verpachten zonder uitdrukkelijke toestemming van SNS Bank. Uit de ratio en achtergrond
van het huurbeding voigt dat het gebruik of genot van het Onderpand, onder een andere titel
dan huur, ook niet zonder toestemming van SNS Banrk kan plaatsvinden. immers zou op deze
wijze het huurbeding kunnen worden omzeild doordat geen sprake is van een daadwerkelijke
huurovereenkomst of tegenprestatie maar enkel het genot danwel gebruik van de zaak, Dit
zou tevens in sirijd zijn met de bedoeling van SNS Bank die bij de totstandkoming van de
Financieringsovereenkomst in het huurbeding is verdisconteerd. Door middel van het
huurbeding wilde SNS Bank voorkomen dat zij bij een eventueie executorizle verkoop van het
Onderpand geconfronteerd wordt met huurders danwel gebruikers. Indien SNS Bark hier
verder niet tegen zou kunnen opireden zou dit de verkoopwaarde van het Onderpand
aanzienlijk drukken.

Zoals in het voorgaande beschreven, is voor SNS Bank gebieken dat door Van Rooij aan
verschillende (rechts}personen (na totstandkoming van het huurbeding in de Hypotheekakie
of Aigemene Voorwaarden) de woningen aan 't Achterom 9 of 9a zijn verhuurd, althans in
gebruik of genot zijn afgestaan. Hiervoor is nimmer foestemming gevraagd van SNS Bank.
Het huren danwel gebruiken van de woningen is derhalve In striid met het huurbeding.
Aangezien er verder geen medewerking is verleend en/of informatie is verstrekt door Van
Rooij aan SNS Bank, is SNS Bank niet bekend op welke exacle voorwaarden de woningen
zijn verhuurd danwel in gebruik zijn gegeven aan de (bekende en onbekende) huurders. In
ieder geval staan, naast Van Rooij, de volgende personen volgens de gemeentelike
basisadminisiratie {welke eerder is overgelegd als productie 1} ingeschreven op 't Achterom
9-8a:

! Huiigen, Hypotheek {vijfde druk), pagina 44.
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De heer Adrianus Antonius Hendrikus van Rooij

De heer Adrianus Antonius Hendrikus van Rooij (hierna: “A. Van Rooi]"} {zoon van Van Rooij)
is sinds 2 april 2013 ingeschreven in de woning aan 't Achterom 9 te Sint-Cedenrode. De
huurovereenkomst tussen Van Rooij en A, Van Rooij is tot stand gekomen op het moment dat
A. Van Roolj de woning aan 't Achterom 9 in gebruik heeft genomen. In rull voor het gebruik
van de woning verricht A. Van Rooij een vasiomlijnde tegenprestatie, namaelijk het

exploiteren/onderhouden van de Camping.

Dat een zeker verband bestaat tussen het exploiteren van de Camping en het gebruik kunnen
maken van de woning, kan onder andere worden afgeleid uit het gespreksversiag dat is
overgelegd als productie 8. Daarin valt te lezen dat mevrouw Van Roeoij korte tijd voor het
gesprek plaatsvindt (12 aprii 2013), net als de heer Van Rooi} uit Nederland is vertrokken, De
exploitatie van de Camping heeft zij aan haar zoon A, Van Rooij overgelaten, Dit blijkt ook uit
het feit dat omstreeks die datum (2 april 2013) A. Van Rooi} de woning aan 't Achierom 5 is

ingetrokken.

Aldus is sprake van woongenot en een in ruil daarvoor verrichtte tegenprestatie. Derhalve is
sprake van een huurovereenkomst tussen Vah Rooij en A. Van Rooij. Deze
huurovereenkomst is tot stand gekomen nadat het huurbeding in de Hypotheekakie was
opgenomen. SNS Bank heeft voor het (verjhuren danwel gebrutken van de woning geen
toestemming verleend aan Van Rooil, noch heeft Van Reoij daar ooit {oestemming voor
gevraagd. De huurovereenkomst danwel het gebruik van de woning is derhalve in strijd met

het huurbeding en om die reden vernistighaar,
Johanna Maria van der Heiiden

Johanna Maria van der Heijden (hiema: “Van der Heijden”) is sinds 17 april 2008
ingeschreven cp 't Achterom 9a te Sint-Oedenrode. Van der Heliden was hiervoor woonachtig
aan 't Achterom 9 waarcp zij beperkte rechten van gebruik en bewoning bezat. Dit was ook
opgenomen in de Hypotheekakte. Daarin is {op pagina 5} opgenomen dat het onderpand sub
6 (een gedeelte woning aan 't Achterom 9) ‘“befreff in eigendom belast met de beperkte

rechten van gebruik en bewoning ten behoeve van mevrouw Johanna Maria van der Hejjden”,

De hiervoor gencemde beperkte rechten heeft Van der Hsiden ontvangen toen het
Onderpand aan Van Rooij, in eigendom is overgedragen. Van der Heijden behieid na deze

overdracht rechten om de woning aan 't Achterom & te gebruiken en ie bewonen. Deze woon-
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en gebruiksrechten heeft zij echisr verloren toen zij is verhuisd van 't Achterom 9 naar 't
Achterom Qa op 17 april 2008, Dit blijkt uit een notariéle akte van notaris Van 't Hooft-Kniest te
Boxtel. Deze notariéle akte van 4 november 2010 wordt overgelegd ais productie 10. in de

notariéle akie is het volgende opgenomen:

‘Bedoelde beperkie rechten van gebruik en bewoning werden gevestigd ten
behoeve van de comparante en de hierna te noemen heer Antoon van Rooij, in
welke voormelde akle van vestiging (deel 5710 nummer 3) daaromirent onder
meer het volgende woordelifk staat vermeld {en waar “de verkopers” de huidige
hiervoor genoemde comparante en wijlen de heer Van Rooif zijn en de hiervoor
omschreven registergoederen sub | en I als het verkochte sub I, respectisvelijk
It worden aangeduid):
2. Verkopers behouden zich voor het zakelijk recht van gebruik en
bewoning van het hiervoor sub | verkochte onroerend goed. Het
voorbehouden recht van gebruik en bewoning zal behalve bij het
overlijden van de langstievende van hen, ook eindigen wanneer d
verkopers of de langsfievende van hen het bij deze akte verkochte
woohhuis 't Achferom §, zullen (zal) hebben veraten met de
kennefijke bedoeling eiders te gaan wonen en dit elders wonen zes
maanden zal hebben geduurd.
Enzovoorts
9. Gedurende het besisan van het voorbehouden recht van
gebrutk en bewoning zal het sub i en Il verkochie door de koper niet
mogen worden vervreemd zonder toestemming van de verkopers of
de langstlevende van hen, die daaraan die voorwaarden kunnen
verbinden die zjj wenselijk, nultig of noodzakelijlk achten. Bi
overtreding van dit verbod zal de koper een direct cpeishare boste
verbeuren van viffiigduizend gulden (F 50.,000,00).

Beéindiging van de beperkte rechien van gebruik en bewoning en

daarmee. samenhangends voorwaarder.

De comparante verkiaarde, dat vorenbedoelde beperkte rechien van gebruik en
bewoning en de daar samenhangende voorwaarden ziin geéindigd, en wel als
volgt:

- door het overijjden van de beperki gerechtigde: meergenoemde heer
Antoon van Rooff, op twaalf november tweeduizend drie te Sint-Oedenrode;

- en door het meitsrwoon verfaten van de comparante van het
verkochfe sub |, daar zjj thans woonachtig is te 5491 XD Sint-Oedenrode, *

Achterom 9.2 en wel sinds zeventien april tweeduizend ach!, zodat de
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voorbehouden tijdsbepaling van zes maanden is verlopen, bifikende hiervan uit

een gan deze akte gehecht stuk.”

Van der Heijden heeft nooit woonrechten gehad op 't Achterom 9a. Dit blijkt in ieder geval
nergens uit. Echter biijkt uit de gemeenteliike basisadministratie dat Van der Heijden is
ingeschreven in de woning aan 't Achterom 9a nadat het huurbeding fussen Van Roojj an
SNS Bank is overeengekomen. SNS Bank heeft nooit foestemming gegeven voor het
verhuren danwe! gebruiken van de woning aan 't Achterom 9a door Van der Heijden. Voor
zover een (huur)vereenkomst tussen Van Rooj en Van der Heijden tot stand is gekomen is

deze om die reden vernietighaar.
Kimberily Tamara Driessen

Kimberly Tamara Driessen {hierna: "Driessen”) is sinds 10 april 2013 ingeschraven aan 't
Achterom 9a te Sint-Oedenrode. Driessen is de woning derhalve gaan huren danwel
gebruiken nadat het huurbeding is opgemaakt. SNS Bank heeft nooit enig verzoek gekregen
van Van Rooij cm de woning aan 't Achterom 9a aan Driessen te verhuren danwel in gebruik
te geven, Voor het verhuren danwel gebruik van de woning door Driessen heeft SNS Bank
derhaive geen toestemming verleend. Voor zover een (huur)vereenkomst tussen Van Rooij en

Driessen (ot stand is gekomen is deze om die reden vernietighaar.
Overige huurders

Voor SNS Bank is niet bekend of er mogelijk nog andere huurders (naast Gerekestreerden)
op de Camping verbljven. Doordat Van Rooll geen informatie verstrekt, is het voor SNS Bank
derhalve ook niet te achterhaien of er andere huurders zijn. Echter is het goed mogeiik dat
andere huurders op de Camping verblijiven aangezien hiervoor voldoende faciliteiten bestaan.
Daarnaast is SNS Bank (zoals in het voorgaande al besproken} door Van Rooij nooit eerder
om toetstemming gevraagd voor het verhuren van het Onderpand. Dit zou bii eventuele

andere huurders dan ook niet zijn gebeurd.

Mochten er andere huurders op het Onderpand verblijven, dan staai in ieder gevai vast dat
deze daar niet waren fen tijde van het opmaken van de Hypotheekakte. Immaers is in de
Fypotheekakte verklaard dat het Onderpand niet verhuurd of verpacht is. SNS Bank zou in
haar belang worden geschaad indien na de executieveiling zou blijken dat er wel degelijk
andere huurders in het Onderpand verblijven. Om die reden verzoekt SNS Bank ook rekening
te houden met eventuele anders huurders (niet zijnde Gerekestreerden) die mogelik op de

Camping verblijven. Voor zover een huurovereenkomst tot stand zou zijn gekomen tussen
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Van Roolj en deze andere huurders is hiervoor geen toestemming gevraagd van SNS Bank
{en dus ook niet door haar verleend). Deze huurovereenkomsten zouden in strijd zijn met het

huurheding en om die reden vernietighaar.
Taxatie

De taxateur heeft de vermoedelijke verkoopopbrengst van het Onderpand getaxeerd (vrij van
huur en gebruik) bepaald op een bedrag van € 650.000 - bij gedwongen verkoop binnen drie
maanden. Bij een verkooptermijn van zes maanden heeft de faxateur het Onderpand {vri] van
huur en gebruik) getaxeerd op € 750.000,--. Het taxatierapport d.d. 1 december 2013 wordt
overgeleqgd als productie 11.

De fotale vorderiﬁg van SNS Bank bedrazagt per 12 mei 2014 € 630.672.34. Wanneer het
Onderpand niet vrij van huur en gebrulk zou kunnen worden verkocht, zou dit de
verkogpopbrengst van het Onderpand niet ten goede komen; het Onderpand levert vrij van
huur en gebrulk {zoals algemeen bekend) aanzieniijk meer op. Om die reden heaft SNS Bank
ook het huurbeding opgencmen in de Hypotheekakie en de Algemens Voorwaarden, zodat zjj
bij een eveniuete executoriale verkoop een zo hcog megelike opbrengst van het haar

verhypothekeerde onderpand kan veilig stellen,

Voor SNS Bank s niet bekend of er inkomsten voortvioeien uit de verhuur danwel gebruik van
de woningen aan 't Achterom 9-8a. Echter is SNS Bank er zeker van dat deze huurinkomsten
de totale resterende hoofdsom niet zullen dekken. SNS Bank heeft er zodoende belang bij het
huurbeding in te roepen en het Onderpand executoriaal te veilen.

Exploten van aanzegging

Bij exoloten van 25 juni 2014 van deurwsarder Adactio Gerechisdeurwaarders heeft SNS
Bank aan Gerekestreerden de executie aangezegd van de bl Hypotheekakte door Van Rooij
aan SNS Bank verstrekte hypotheek op het Onderpand, rechigevende op het uitsluitende
gebruik van het Onderpand.

De veiling dient tot verhaal van een bedrag van € 630.672,34 aan hoofdsom te vermeerderen
met een rente en kosten en de op de executie gevallen kosten. Ten overstaan van de notaris
mrs. J.M.J.H. Hendriks en/ of J.L.G. Fleuren of diens plaatsvervanger(s), zal verkoop van het

verbonden goed plaatsvinden. De explolen worden overgelegd als productie 12,



5.3.

6.1.

7.1

VAN BENTHEM 4 KEULEN

A DYV O CATEN & NOTARIAAT

SNS Bank wenst tegenover de Gerekestreerden de nigligheid in te roepen van alle tussen
hen en Van Rool gesloten of geldende huurovereenkomsien met betrekking tot het
Onderpand. SNS Bank verzoekt u Edelachtbhare haar verlof te verlenen als bedoeld in artikel
3:264 lid 5 BW.

Termijn ontruiming

SNS Bank verzoeki u Edelachtbare eveneens een termiin van ten hoogste vier weken ie
bepalen waarbinnen geen ontruiming mag plaatsvinden, Gerekestreerden zijn al lange tijd
geinformeerd over het voornemen van SNS Bank met betrekking tot het inroepen van het
huurbeding en de aanstaande execulle. Met de omstandigheid dat zii de woningen moesten
verlaten Konden Gerekestreerden derhalve al geruime tijd rekening houden. Met een termijn
van vier weken hebben Gerekestreerden voldoende mogelijkheid een nieuwe woning te

vinden.
Bevoegdheid
Aangezien de te executeren registergoederen zin gelegen te Sint-Cedenrode, is de

voorzieningenrechter van de Rechthank Oost-Brabant bevoegd om over onderhavige verzoek

ie oordelen,
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VAN BENTHEM 8 KEULEN

A DY O CATEN & NOTARIAAT

REDENEN WAAROM:
Verzoekster zich tot u Edetachtbare wendt met het eerbiedige verzoek bij beschikking:

1. wverlof te verlenen aan Verzoekster om het in de hypotheekakte opgenomen huurbeding
tegenover Gerekestreerden in te roepen;
2. voorts Gerekestreerden en eventuele andere huurders te veroordelen om de woningen,
glegen te Sint-Oedenrode {5491 XD) aan 't Achierom 8-9a, met al wie en wat aldaar namens
hen aanwezig is te oniruimen en ontruimd te houden, met afgifte van de sleutels aan SNS
Bank, althans ter vrije beschikking van SNS Bank te stellen;
3. de termijn waarbinnen geen ontruiming mag plaatsvinden te sieflen op ten hoogste vier weken

na betekening van uw beschikking, althans op een door u in goede justitie te bepalen termiin.

Utrecht, 24 juli 2014 Advocaat,

/%ﬂ/ Fn /’AW
ars j/”{// vt A /%’?/”tiz’k

Deze zaak wordt behandeld door mr. F.P. Richel en mr. SW. van Herpen, Archimedeslaan 61, 3584 BA Utrecht,

Postbus 85005, 3508 AA Utrecht, telefoonnummer: 030 - 2595 852, faxnummer: 030 - 2585 505.
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VAN BENTHEM B4 KEULEN

A DV O CATEN & N O TARIAAT

Productieoverzicht:

Productie 1: Uittreksels gemeentelike basisadministratie van Sint-Oedenrode;
Productie 2: Financieringsovereenkomst van 22 maart 2006 en van 19 april 2007;
Productie 3: Hypotheekakte van 27 april 2006;
Productie 4 SNS Bank Algemene Voorwaarden voor Hypotheekverlening — zakelijk;
Productie 5: Brief van SNS Bank van 11 januari 2013;
Productie 8: Verschillende brieven van SNS Bank;
Productie 7: Srief van SNS Bank van 16 mei 2013,
Productie 8: Verslag van de bespreking van 12 april 2013,
Productie 9: Brief van SNS Bank van 12 juli 201 3;
4444 Productie 10; Notariéie akte van 4 november 2010;
Productie 11: Taxatierapport Onderpand d.d. 1 december 2013;
Productie 12: Veilingexploten van 25 juni 2014,
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GBA-V

Aanvraaggegevens

Cebiteurnummer
Verzenddatum
Verzendtid
Vraagstelling

Persoon

A-nummer
Burgerservicenummer
Yoornamen
VYoorvoegsells)
Geslachtsnaam
Geboortedatum
Geboorteplaats
Gebooriefand
Geslashisaanduiding
Aanduiding naamgebruik

Gemeente document
Beschriiving document
ingangsdatum geldigheid
Datum van opneming

Cuder 1

Voornamen ouder
Geslachtsnaam ouder
Geboortedatum ouder
Geboorteplaats cuder
Geboorteland ouder

Oatum ingang famiierachielijke betrekking

Gemeente document
Beschriiving document

Cuder 2

‘oornamen ouder

Yoorvoegsel(s) auder
Geslachtsnaam ouder
Geboonedatum ouder

klijke Notariele
2ernensorgansalie

10136C

08-07-2C14

10:52:38

11 uitgebreid + ouders

9476303518
128731801
Joehanna Maria
van der

Heijden
25-04-1918
Sint-Cedenrode
Nederland
Vrouw

geslachtsnaam echigenoot/geregistreerd partner voor
2igen geslachtsnaam

Sint-Oegdenrode
Aktenr: 68
D0-00-0000
14-08-.1995

Johanna Maria
Schoenmakers
22-10-1884
Liempde
Nederland
00-00-6000
Sint-Oedenrode
PK

Adrianus
van der
Heiiden
18-04-1883



Geboorteplaats cuder

Geboorteland cuder

Datum ingang familierechtelifke betrekking
Gemeente documeant

Beschrijving document

Nationaliteit

Nationaliteit
Ingangsdatum geidigheid

Huwelijk | Geregistresrd partnerschap

A-oummer pariner

Burgerservicanummer partner
Yoomamen partner

Yoorvoegsel(s) pariner

Geslachisnaam pariner

Geboortedatum partner

Geboorteplaats partner

Geboorteland partner

Datum onthinding huwelijk / partnerschap
Blzats onthinding huweilk / pantnerschap
tand onthinding huwelijk / partnerschap
Reden ontpinding huweliik / partnerschap
Soort verbintenis

Registergemeente akle

Aktenummer

Historie huweliik / Geregistreerd partnerschap

Datum huweiik / partnerschap
Plaats huwelik / partnerschap
Land huwelijk / partnerschap

[nschrijving

Gemeente waar de PK zich bevindt
indicatie geheimhouding
PK-gegevens volledig meegeconverteard

Verblijfplaats

Gemeente van inschrijving
Functie adres

Zemeentedes!

Datum aanvang adreshouding
Straatnaam

Huisnummer

Huisletter

Postcode

3int-Oedenrode
Mederfand
00-00-0000
Sint-Oedenrode
PK

Nederiandse
00-00-0000

8596450935
042281489
Antoon

van

Rooll
26-08-1917
Boxtel
Nederand
12-11-2003
Sint-Cadenrcde
Nederland
Overlijden schigenoot/geregistreerd partner
Huwelilk
Sint-Cedenrode
20A0063

(4-07-1847
Sinf-Oedenrode
Nederiand

Sint-Oedenrode
Geen beperking
;3

Sint-Oedenrode
Woonadres
Sint-Oedenrode
17-04-2008

‘t Achterom

9

3

34891X0

3

[W¥]



Omschriving van de aangifie adreshouding
Historie verbiijfpiaats

Gemeente van inschrijving

Functie adres

Gameentadesd

Datum aanvang adreshouding

Straatnaam

Huisnummer

Huisletter

Fostcode

Omschrijving van de aangifte adresnouding

Historie verbiijfpiaats

Gemeente van inschrijving

Functie adres

Gemeentadeel

Datum aanvang adreshouding

Sfraatnaam

Huisnummer

Posteade

Omschrijving van de aangifte adreshouding

Kind

Yaornamen kind
Voorvoegsel(s) kind
Gestachtsnaam kingd
Geboortedatum kind
Geboortepiaats kind
Geboorteland kind
Regisiergemeente akte
Aktenummer

Kind

A-nummer kind
Burgerservicenummear kind
‘/oornamen kind
Voorvoegsells) kind
Geslachtsnaam kind
Zeboortedaturn kind
Geboorteplaats kind
Geboorteland kind
Gemeente document
Seschriiving document

technische wijziging iv.m. BAG

Sint-Oedenrode
Woonadres
Sint-Oedenrode
17-04-2008

't Achtsrom

9

a

5481XD
ingeschreévena

Sint-Cedenrode
Woonadres
sint-Cedernrade
01-05-1964

‘t Achterom

G

5481XD
ambishalve

Johannus Adrianus Josephus

van
Rooij
21-03-1850
Sint-Oedenrode
MNederland
Sint-Oedenrode
10A0C6 1

2618058805

093391225

Adrianus Marius Lambertus
van

Fooij

10-03-1453
Sint-Cedenrode

Nederand
Sint-Oedenrode

PK



GBA-V

Aanvraaggegevens

Cebiteurnummer
Yerzenddatum
Verzendtiid
‘/raagstelling

Persoon

A-nurrimer
Burgerservicenummer
VYoornamen
(Geslachtsnaam
Geboortedatum
Geboonteplaats
Geboortetand
Geslachtsaanduiding
Aanduiding naamgebruix
Registergemeente akie
Aktenummer
Ingangsdatum geldigheid
Datum van opneming

Cuder 1

A-nummer ouder
Burgerservicenummer ouder

Voornamen ouder

Geslachtsnaam ouder

Geboontedatum ouder

Geboonteplaats ouder

Geboorteland ocuder

Datum ingang famiiierechtelike betrekking
Registergemeente akte

Aktenummer

Cuder 2

A-nummer ouder
Surgerservicenummer ouder
“Yoornamen ouder
zeslachtsnaam ouder

soninklike Motarigle
ZE/0eDsSorganisale

101380

08-07-2014

10:53:58

11 uvitgebreid + cuders

2583691921
201586218
Kimberley Tamara
Driessen
31-01-1880
Rheden
Nederiand

Vrouw

eigen geslachisnaam
Rheden

10BO06Y
00-00-0060
30-09-1895

1073202398
161818882
Micolette Pauline
Verhoef
06-07-1962
Arnhem
Mederland
00-00-0000
Rheden
10800635

1319462468
161482703
Bernardus Antonius
Driessen



Geboortedatum ouder

Gehoortepiaats ouder

Geboorieland ouder

Datum ingang famiilerechtelijke betrekiing
Registergemeente akie

Aklenummer

Nationaliteit

Nationalitelt
ingangsdatum geldigheid

Inschrijving

Gameenie waar de PK zich bevindt
Indicatie geheimhouding
Pi-gegevens volledig meegeconvarteerd

Verblijifplaats

Gemeante van inschrijving

Functie adres

Gemeentedesl

Datum aanvang adreshauding

Straatnaam

Huisnummer

Huisletter

Postcode

Omschriving van dg aangifte adreshouding

Historie verblijfplaats

Gemeente van inschrijving

Functie adres

Gemeentedeel

Datum aanvang adreshouding

Straatnaam

Huisnummer

Husletter

Huisnummerioeveeging

Posteode

Omschriving van de aangifte adreshouding

Histarie verblijiplaats

Gemeente van inschrijving
Functie adres

Daturn aanvang acdreshouding
Straatnaam

Huisnummer

Pastcode

08-10-1963
Arnhem
Nederland
00-00-0000
Rheden
1080069

Nedertandse
00-00-0000

Armham
Geen beperking
F}

Sint-Cedenrode
Woonadres
Sint-Oedenrode
10-04-2013

1 Achterom

g

a

5491XD
ingeschrevene

Sint-Oedenrode
Woonadres
Sint-Oedenrode
26-09-2011
Markt

5

[ AS)

i~

S492AA
ingeschrevene

Arnhem
Woonadres
12-10-1985

Fokke Noorghicffstraat

50
68230X



Omschriiving van de aangifte adreshouding
Historie verblijfplaats

Gemeente van inschrijving

Funciie adres

Datum aanvang adreshouding

Straatnaam

Huisnummear

Postcode

Omschrijving van de aangifte adreshouding

Historie verblijfpiaats

Gemeents van inschrijving

Functie adres

Datum aanvang adreshouding

Straatnaam

Hulsnummer

Posicode

Omschrijving van de aangifte adreshouding

Gezagsverhouding
ingdngsdatum geidigheid
Historie gezagsverhouding
indicatie gezag minderfarige
Gemeents dosument
Ingangsdatum geldigheid
Historie gezagsverhouding
Indicatie gezag minderiarige

Cemeente document
Ingangsdatum geldigheid

technische wijziging i.v.m. BAG

Arnhem

Woonadres
12-10-1895

Fokke Noordhoffstraat
50

6823DX
gezaghouden

Arnhem
Woonadres
08-02-1993
Beuksanlaan
220

BB23IMK
gezaghouden

31-01-2008

oudert en ouder2 hebben het gazag

Arnhem
08-08-2001

oudert heefl het gerag
Arnhem
02-04-1980

343
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GBA-V

Aanvraaggegevens

Debiteurnummer
Verzenddatum
Verzendtijd
‘raagstelling

Persoon

A-nummer
Burgerservicanummer
Voornamen
Voorvoegsel(s)
Geslachtsnaam
Geboortedatum
Geboortepiaats
Geboortetand
Gestachtsaanduiding
Aanduiging naamgebruik
Gemeente document
Beschrijving document
Ingangsdatum geldigheid
Datum van opneming

Cuder {

A-nummer ouder
Burgerservicenummer cuder
Yoornamen ouder
Yoorvoegsel(s) ouder
Geslachtsnaam cuder
Gepoortedatum ouder
Gebeorteptaats cuder
Geboorteland cuder

Datum swngang familierechtelike betrekking
Zemeente document
Seschriiving document

Qudar 2

A-nummer ouder
Burgerservicenummar ouder

101380

08-07-2014

10:53:19

1 uitgebreid + ouders

7308701340
128731977

Adrianus Antonius Hendrikus
van

Rocij

07-08-1883
Eindhoven
MNederland

Man

eigen geslachtsnaam
Sint-Oedenrode
Aktenr: B859
00-00-0000
14-09-19958

3297058518
128731886
Johanna Elisabeth Maria
VAN

Nuren
20-09-1955
Boxtal
Nedertand
00-00-0000
Sint-Cedenrode
PK

2618058805
193391225



Voomamen ouder

Voorvoegsel{s) ouder

Gestachtsnaam ouder

Geboonedatum ouder

Geboorteplaats ouder

Geboorteland ouder

Datum ingang familierechtelike betrekking
Gemeente document

Beschrijving document

Nationaliteit

Natiansliteit
Ingangsdatum geldigheid

inschrijving

Gameente waar de PK zich bevindt
Indicatie geheimbouding
PK-gegevens voiledig meegeconvarteard

Verblijfplaats

Gemeente van inschniving

Furctie adres

Gemeantedeast

Datum aanvang adreshouding

Siraatnaam

Huisnummear

Postcode

Omschrijving van de aangifle adreshouding

Historie verblijfplaats

Gemeente van inschrijving

Functie adres

Gemesantedes!

Datum aanvang adreshouding

Siraatnaam

Huisnummer

Huisletter

Huisnummerioevoeging

Postcode

Cmschrijving van de aangifie adreshouding

Histarie verblijiplaats

Gemeente van inschnjving
Functie adres

Gemeentedesd

Datum aanvang adreshouding

Adrianus Marius Lambertus
van

Rooi]

10-03-1853
Sint-Oedenrode

MNedertand

00-08-00C0
Sint-Cedenrode

PK

Nederlandse
00-00-0000

Sint-Cedenrode
Geen beperking
=

Sint-Oedenrode
Woonadres
Sint-Oedenrode
02-04-2013

't Achterom

9

5491 XD
ingeschrevene

Sint-Cedenrade
Woonadres
Sint-Oedenrode
24-08-2011
ftarkt

29

3

1
[y

5492AA
technische wijziging i.v.m. BAG

Sint-Qedenrode
Woonadres
Sint-Cedenrode
24-08-2011



Straatnaam

Huisnummer

Huisletter

Hulsnummentocevoeging

Postcede

Cmschrijving van de aangifte adreshouding

Histarie verblijfplaats

Gemeente van inschrijving

Functie adres

Gemeentedeel

Catum aanvang adreshouding

Straatnaam

Huisnummer

Huisletter

Fuisnummeartoevoeging

Postcode

Omschuiiving van de aangifte adreshouding

Historie verblijfplaats

Gemeente van inschrijving

Functis adres

Datum ganvang adreshouding

Straatnaam

Huisnummer

Postcode

Omschriiving van de aangifte adreshouding

Historie verblijfplaats

Gemeente van inschrijving

Functie adres

Gemeentadee!

Datum aanvang adreshouding

Straatnaam

Huisnummer

Huisletter

Postcode

Omschriiving van de aangiite adreshouding

Markt

25

a

4

5492AA

infrastructurele wijziging

Sint-Oadenrode
Woonadres
Sint-Oedenrode
20-08.2007
Markt

25

A

4

5492AA
ingeschravens

's-Hertogenbosch
Woonadres
13-03-2006
Rompert Park

5

5233RJ
ingeschrevene

Sint-Cedenrode
Woonadres
Sint-Cedenrode
07-08-1983

‘t Achterom

g

&
5491%D
ambtshalve

31
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VERTROUWELLIX
De heer AM.L. van Rooj

Wevrouw J.E.3. van Rooij -van Nunen
"t Achterom 8A

5491 XD SINT-OEDENRCD

Im

Onze referentie  KOBOTA0MH
Uw referentic
Onderwerp Uw kredietagnvraag

Geachie heer an mevrouw Van Rooll,

{Irechisewag 1
3811 NA Amersfoort
Y. van de Wakker ~ van ten Bery
Tel: 033 - 46 48443

Datom 22 rasset 2008

Op uw verzoek zijn wii graag bereid u onder uw beider hoofdelifke aansprakelijikheid

de navolgende kredietfaciliteil ter beschikking te steffen. De faciliteil wordt verstrekt ten
behoeve van de stari en uitbreiding van een camping / paardanfokkerl te Sint Qedenrode
atsrnede voor ovemname van bestaande kredietfaciliteiten.

Ormvang kredietfaciliteit
Bestaande uit

« gen krediet in rekening-courant
o een 25-jarige lening

Het krediet in rekening-courant

Het irediet is dagelijs opzegbear.

€ 370.000,=

€ 30.000,=
€ 340.000=

9p.b2 Fsqu

Tot nader bericht geldt de navolgende verdeling:

¢ € 30.000,= basiskrediet

Debetrenle

De ‘SNS Basisrente' {(momentee! 3,25%) vermeerderd met een opsiag van 1,50%,

itcomend op 4,75% per [aar,

Gie rente is achieraf te valdoen en bedrasg! minimaal 4,50% per jeer. Wiziging van de rente
zal op een door de bank te bepalen wilze bekend worden gemaakt.

Creditrente
Tot nader order §,00% per jaar.
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Kradielprovisie
0,25% per kwariaal, te berekenen over het hoogste valutaire debetsaldo, achiersf te

voldoen,

Kosten betalingsverkeer

Per boekingssoort worden u transactiekosten in rekening gebracht sonform one overzieht
Tarieven Binnenlands Getalingsverkeer,

Porfokosten .
—

Dagafschriften worden u per verzenden exemplaar in rekening pehracit.

Overige kosten
Alie overige bankhandelingen worden volgens bij ong gebruikslike tarieven in rekening

gebmrhl

H= e

Dre rekening zal per kelenderkwartast worden efgesiofen.

Voor het geval afzonderlijke rekeningen worden aangehouden, zullen deze, uitsiultend tar
bepaling van de schuldverhouding, door ang als één geheel worden beschouwd,

Een everdueel te uwen laste in onze administratie voorkomend obilgo uit hoofde van dogr
ons gestelde garanties, of uit welken anderen hoofde ook, zal in mindering worden gebracht

sp bovengenoemd kredietmaximum, .
Wij verlenen u deze kredietfaciiteit onder de voorwaarde dat u het krediet aanwend? voor uw

normale bedrijfsuitoefening.

€ 300,=.

De 25-jarige lening, groot € 340,000,= 39-@—’3 3489

Rente
5.26% per jaar, maandelijks achieraf te voldoen voor het eerst op 1 mei 2008,

Het reniepercentage geldt voor sen periode van 10 jaar.

Aflcssing
Afiossingsvri] fot 1 mei 2011, Dazma zal een afiossingsregefing worden bezien. Uiterfik op

1 mei 2031 dient de lening gehesl afgelost te zijn,

Venwmoegde affossing

Vervroegde afioseing is toegestaan, mits tenminste 30 dagen van tevoren schriftelik
azngekondigd en met inachtneming van het gestelde in Art. 27., 1 Um 3 van de Algemene
Voorwsarden van Kredietverlening SNS Bank - Zakelik d.d, 1 januar 2008

Opname
in één bedrag, viterlik 7 dagen na accepiatic van deze offarts.
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Bersidstellingsprovisic
1/12% per maand of gedeelte daarvan, maandelike achteraf te voldoen, te berekenen
vanaf 7 dagen na acceptatie van deze offerte.

Afsigiggggvis:’el
€ 3.400,=.
korhedon

= Een eerste hypotheek, groot € 750.000,= op de enrogrende zaken, aan 't Achierom 9/9A,
fe Sint Cedenrode, nader te omschrijven in de hypotheekakie,

be zekerheden waorden gevestigd op een door de bank te bepalen wijze en op de bij de bank
gebruikelijke voorwaarden. De kesten van de vestiging en instandhouding van de
zekerheden zijn voor uw rekening.

Voorwsaarden

Voorafgaand aan de versirekking gelden onderstaande voorwaarden. Wanneer op ohs
conveniérende wijze aan alie voorwaarden is voldaan en de overeengskomen zekerheden zijn
verkregen, wordt de krecietfaciiiielt ter beschikking gesteld.

« Wj onfvangen var u een taxatierappont uitgebiacht zan de SN Bank betreffende de aan
ons fe verbinden onroerente zakern.

i Eigh

« Alie vergunningen dienen in orde te zijn voor het houden van een minicamping, Danefe
en paardenpension.

« Jaariiiks binnen vijf maanden na afloop van het kalgnderjaar ontvangen wil een kopie van

Lw aangiften inkomstenbelasting,

Alie aan ons te verbinden roerende en onroerende zaken zijn adequaat verzakerd,

= Voor uw betalingsverkesr maakt u gebrulk van uw SNS Zakenrekening.

Wij stelien het op prijs dal u voor transacties, die bemiddeling van een bank behoeven,

zovee! mogelik gebrutk maaki van onze diensien,

in het kader van deze financiering is voorwaarde dat een aantail essentiéle bedriffsrisico's

door u afdoende is verzekerd. In verband hiermee doen wij u hierbij ingesloten een

premie-indicafie toekomen voor een deel van de door u af te siulten verzekeringen. Na

acoeptatie door u van de kreditofferte zult u door SNS Assurantien worden benzderd

voor een eventuele nadere risicoanalyse en mogelijie effectuering van de benodigde

verzekeringsdekkingen,

®
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Voorzover daarvan in deze brief niet is afgeweken, ziin op daze aanbieding van toepassing

onze:
* Algemene {BankjVoorwaarden;

« Algemene Voorwaarden van Kredietverlening SNS Bank ~ Zakel§k d.d, 1 januar 2006:
¢ Algemene Voorwaarden van Hypotheekveriening SNS Bank — Zakelifk, d.d. maart 1886,
- Door ondentekening van deze aanbieding veridaart u een exemplaar van bovengenosmde

voorwaarden fe hebben ontvangen en van de inhoud kennis te hebben genomen,

Deze aanbieding is geldig tot 14 dagen na daglekening.

indien u van deze aanbieding gebruik wenst te maken, entvangen wij graag de kopie van
geze oversenkomsi rechisgeidig ondertekend refour.

S N

Mocht u vragen hebben, dan is ondergetekende graag bereid deze aanbieding nader toe te
lichten. Wi vertrouwen erop u hiermee van dienst te zijn en zien uw reactie graag tegemoet,

Hoogachtend,
SNS Bank N.V.

Accountmanager Ondememersdesk

Voor akkoord, . Voor ak@ \ .

Plaats: %l’;}fﬁd\’i‘ Piaats: ..\ EVQCEAL ...... evaan

Datum: . 2.3 Q0 1 200 b Datum: . 23, 0wt 200 (9
A

L0 .

A. van Rooij Mevrouw J.ET Van Roofj - (@h Nunen

-~

HNotariskeuze

Wij verzoeken u aan te geven bij welke notaris u de hypotheekakte wenst te passeren:

Notaris: \oon. 2. ken .
Piaats: . oocked
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7 3 APR 2007
Posthus 777
6800 AT Ambhem
ERTROUWELLS H. van Dismen
Camping en Pensionstal "Dommeldal” v.c.f, Ted.: 0800-1880
De heer AM.L. van Roci]
Mevrouw J.E.M. van Rooij-van Nunen
't Achterom 8A
£421 XD Sint Oedenrode
Onze referentie  9007702-200704101346 - Datum 18 eprl 2007

Uw referentie
Onderwerp biw offerte inzake SNS Bedrijfshypothesk

Geachte heer en mevrouw Van Roof,

Graug ziin wij bereld de kredielactitelt verstrekt aan de heer AM.L, van Roof en

mevrouw J.E.M. van Roolj-van Nunen, nu engewiizigd {e continueren op naam van

Cemping en Pensionstal ‘Dommeldal” v.o.f, waarvan de vennoten zijn mevrouw

J.EM. van Rooil-van Nunen en de hear AML, van Rooij.

Deze kredietfaciliteit bestaat uit:

» hel krediet in rekening-courant corspronkelijk groot € 30.000,00, geadministresrd

- onder nummer 80.62.71.582

o de 25 jarige lening oorspronketilk groot € 340.000,00 (nu pro resio grool €
340.000,00), geadministreerd onder nummer 80.69.13.4858/,

Tevens bieden wij u graag een offierte aan voor een SNS Bedﬁjfshypothee& Deze
kredietfacilitelt wordt verstrekt voor de extra investeringen met betrekking tot uw te
starten camping en pensionstal te Sint Oedenrode.

De kredietfaciliielten worden verstrekt onder uw aller hoofdelijke aansprakelijkhaid,

Parmef kisnt: g rg P '
paging {vand ‘ _
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Totaal omvang verhoging € 165.000,00
Bestsande ull:
SNS Bedriffshypothesk ‘ € 185.000,00

Ziderige SNS Bediiifshypothesk met een bedrau var

Renle

30.63. g&,qgﬁf‘?

Wi bieden u de voigende mogeiljkheten aan, Het tardet ks geldig tot 14 degen na

dagtekening.

= 5,80 % per faar voor een periode van 5 jaar vast .
¢ 5,90 % per Jaar voor een periode van 16 jaar vast .

» *N6,00 % per jaar voor een periode van 15 jaar vast .

De rente dient maandelijks schieraf te worden valdaan, voor het eerst op de eerste van

de maand volgend op de maand van verstrekking.

Afiaesing

in één bedrag op  mei 2032. De lening is tot deze datum afiossingsvri.

Vervroeade ghiossing.

Vervroegde aflossing is zonder exira kosten jaariiks fopgestaan tof een maximum van
5% van de corspronkelijke hoofdsor. De vervroegde afiossingen dlenen tenminste 30
dagen van fevoren schrifiefijk aangekondigd te worden, indien In een bepaaid jas meer
wortt afgelost dan het hierboven gencemde percentage, wordt een boeterents in
rekening gebracht conform het gestelde in artike! 27 lid 1-3 van de Algemens
Voorwaarden ven Kredietveriening SNS Bank Zekeliik ¢.d. januarl 2006.

Cpname

I één bedrag, uiteriijk binnen 14 dagen na acceptatie van deze offerte.

Bergidstolis -}

1/12% per maand of gedeelte daarvan maandeliis achteraf te voldoan, met ingang van
14 dagen na accepiatie van deze offerts. De provisie word! berekend over het nlet

opgencmen deel van de fening.

Afsluitorpvisie
De afshitprovisle bedgraagt € 1.850,00,

paging 2 ven 4
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£ekerhoden
¢ De bestaznde zekerheden bljven van kracht

De zekerheden worden gevestigd op een door de bank te bepalen wiize en op de bij de
bank gebrulkelifke voorwaarden. De kosten van de vestiping en instandhouding van de
zekerheden zijn voor uw rekening,

Veotwaarden

Op de krediatverstrekking zlin de onderstaande voorwaarden van inepaseing Wanneer

op een voor ons ecceptabelt wijze aan afie voorwaarden Is voldaen en de

; pvereengekomen zekerhaden ziin verresen, work de kreclefisciitel ter beschikidng
...... gesteid.

Wi ontvangen van u.
‘een recent uittreksel ult het Handelsregister van de Kamer van Koophandel.
‘een voor ORs aoceplebe! taxatierspport over de aan ong verbonden chroetends zagk,
.Ge (botw vergunningan.

palinaen

Blizondere bepalingen
en jaariife uw jnarekening binnen § maanden ne efsluifing van het

« Vil ontvang
boeldaar,
« Wi ontvangan jaariits uw sangifie inkomstenbelasting binnen 5 maenden na
© sfsluiting van het kalenderjaar,
« Voor uw betefingsverkeer maakl u gebruik van uw SNS Zakennekening.

Adie condities, rekerheden en bepalingen van de krediefoversenkomst dd.22 maart 2608
pljven crgewijzigd van kracht, tenzlj deze strjdlg ziin met de condities, bepalingen sn
voorwaargen van deze overeenkomst. In dat geval prevaleren de condiliss, bepalingen
en voorwasrden van deze overeenkomst.

Met het uitbrangen van deze kredistbrief komt enze kredietbrief van 13 april 2007 te
vervalign,

Op deze offerie ziin van foepassing (voor zover daarvan in deze brief niet b afgeweken):
& Algamene (Bank} Voorwaarden Zakeljk.

¢ Algamene Voorwaarden van Kredietveriening Zekeiik januar 2008,

s Algemene Voorwaarden van Hypotheekveriening Zekelijk de. maart 1685,

Door ondertekening van deze offerte verkiaart u sen exemplasr van bovengenoerde
voorwaarden te habben ontvangen, daar kennis van te hgbben genomen en met de
inhoud erven in te stermmen,

indien u van deze offerte pebrulk wenst te maken, onlvangen wij graag de kopie hierven
binnen 44 dagen na daglekening rechtspeldig ondertekend retour,

Prsasf kignt: P
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Mocht u vragen hebben, neemt u dar contact op me! Harald van Diemen, telefoon 06-
13827370, Hij is altijd e

Voor akkoord, Voor akiword, |
plaats: SinkClechenade. Plaats: .. £ an i’ (Th s tnnl o /P
2007 Datun ... £, --y—sz

mev_roﬁw JE M, van Hooii van Munen, iz heer AN L. van Rooll, zows! i pfivé als
Zowel i prive ais ramens Camping &n namens Camping en Pensionsial
Pensionstal “Dommeldal” v.o.L ‘Commeldal” v.o.f

Rentekeuze™:

"Geliave aan te geven welke rente u kiest door het desbetreffende hokje aan te keulsen,

EiKeuze Ao 5,80% 5 jpar vast
D Keuze B: -5,50% 10 jaar vast
ure G 6,00% 15 jpar vast

Hendteken
. gikoord

AHEr

e

Parsef kignt h
paging 4 van 4 .

$E Rank NV, gevestipd tw Utrecht, Kvi rGoSz3a8 opop -?ggo { snsbaak, nt




VAN BENTHEM B KEULEN

AAAAAAAAAAAAAAAAAAA

PRODUCTIE 3



2]

ri4
. Ret: 20060475/iph

b mEr': 2935

3
HYPOTHEEK

I

Heden, zevenentwintig april tweeduizend zes, verschenen voor mij, mr. Martinus Gerardus -~--
van Rosmalen, kandidaat-notaris, hierna te nosmen: notaris, als waamemer van mr. JAN ------
KAREL ANDRE MARIA WOSTEN, notaris te Boxtel; --------—wwrmmmos oo
1. -a  de heer Adrianus Marius Lambertus VAN ROQIJ, geboren te Sint-Oedenrode op ----
tier maart negentienhonderd driegnviiftig, zich legitimerende met zijn -=~v-nvemaeem
nederiandse identiteitskaart, nommer [B6119359, uitgegeven te Sint-Oedenrode -~~~

op achetien juli tweeduizend drie, —------- -

b. - mevrouw Johanna Elisabeth Maria VAN NUNEN, geboren te BoxteE op twintig -~~~
september negentienhonderd vijfenvijftig, zich legitimerende met haar ~-—~evnaenee
nederlandse identiteitskaart, nummer IB5148921, uitgegeven te Sint-Oedenrode -----

op achttien juli tweeduizend drie, -~ -rvomm e

zonder huwelifksvoorwaarden gehuwde echtelieden, tezamen wonende te 5491 XD -—----
Sint-Qedenrode, 't Achierom G A, o mm s mm e e
elkkander over en weer toestemming verienende als bedoeld in ariike! 1:88 van het ---—--- '
Burgerlijk Wetbogk, ~--vommmmmmmmm oo oo
de comparant sub |.a hierna ook te noemen: "hypotheekgever”, en de comparanten ------
sub i.a. en b. hierna te zamen te noemen: "geldnemer”; - - e m e el
2. mevrouw Eveline Zuiderduiin, kantooradres 5281 AZ Boxtel, Clarissenstrast 22, —-ve-e-
geboren te Haarlem op elf september negentienhonderd tweeBnvijftig, ten deze --—---no--
handelende zls mondeling gevolmachtigde van de naamloze vennootschap SNS Bank ----
NV, statutair gevestipd te 3521 BJ Utrecht, Croeselaan 1, te dezer zake —— e nwocommceee
kantoorhoudende te 6811 AN Arnhem, Gele Rijders Plein 13, (postadres: afdeling ~--nn--
kredieten KRM, Postbus 34, 6800 AA Amhem), handelend onder de naam "SNS ---eevn-
Bk, oo e e
hierna fe noemen: "de bank". ~ oo e e e ————
Van het bestaan van deze volmacht, welke strekt tot het doen van de in deze akte -~ -vo--
opgenomen rechtshandelingen, is mij, notaris, genoegzaam gebleken, ~---vcocommcemens
De comparanten verklaren als volgt: ~==—- = e
Hierna wordt verstaan onder: =« - wwmme oo s e e e
a. 'de geidmemer’: de comparanten sub 1.z en b, zowel gezamenlijk als ieder - - ooro..
afzonderhjk; - -~errorr e e

b.  'deschuld” al hetgeen de bank blijkens haar administratie van de geldnemer te -~—------
vorderen heeft, ter zake van reeds verstrekte en/of alsnog te verstrekken geidienmgen —m—
verleende en/of alsnog te verlenen kredieten, Tegenwoord:ge en/of toekomstige -~--------
borgstetlingen, dan wel uit welken anderen hoofde ook {de nog niet opeisbare, ---r--ane-
voorwaardelijke en betwiste vorderingen daaronder begrepen) al dan niet in het ~--vo----
gewone bankverkeer, oo o e

ot oo e e e e e
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hypotheckgever zich heeft verplicht ten behoeve van de bank een recht van hypotheek met ---~-
pandrechten t¢ vestigen op de hierna in deze akte en de hiema te melden Algemene ~-~vn----—-
Voorwaarden te omschrifven goederen tot zekerheid als hierna vermeld, ---~-rmmeuaaccecon
Hypotheekstelling met bijbehorende bepalinpen ----- ool
Ter uitvoering van deze overeenkomst, verleent de hypotheekgever aan de bank, die zulks -----
aanneemt, recht van hypotheek respectievelijk - voor zovee! nodig nu voor alsdan - rechit —-----
van pand op de hiema te omschrijven goederen tot zekerheid voor; -----=--=-ecomeaoo .

a, de betaiing van de schuld fot een bedrag ier grootie van maximaal; ~~--~---vreeesseronon
zevenhonderdvijftig duizend eure (€ 750.000,00), dat bedrag hierna te noemen: 'de -~--
hooTdSom';  ~~memm s s e e e e e

b.  de betzling van renten, boeten, kosten en het overigens in verband met het ----emmvoeeeoo

vorenstaznde verschuldigde, tezamen begroot op vijftig procent (30 %) van de ----v-v-u-
hoofdsom, doch ten minste: drichonderdvijfenzeventig duizend euro (€ 375.000 D0y e
in totaal derhalve: é€n miljoen éénhonderdvijfentwintig duizend euro (€ 1.125.000,00), ------
De hypotheekgever verklzart dat hij bevoegd is tot deze hypotheekverlening. ~==em-omeeeeeoo
PaBdrEellen ~ - e e e e e e
De hypotheekgever verklaart aan de bank, tot gelijke wkerhe:d als waarvoor hypotheek is -----

verieend:
a.  te verpanden:
I.  alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zifnn of bestemd -—-------

zullen worden om het onderpand duurzaam te dienen en door hun vorm alg ~—-----cv

zodanig zijn te herkennen; - s e
If. indien een fabriek of werkplaats deel uitmaak van het onderpand: alle = w----nevoo-
machinericén en werktuigen die bestemd zijn om daarmede een bedrijf vitte -------
oefenen in die hiertoe ingerichte fabrick of werkplaats;, -~ -ooccameeooooiia .
1. alle roerende zaken die van het onderpand worden afgescheiden; ---«-<---vvomeeoe
V. de eventueel verder in deze akte nog als zodanig vermelide goederen. ~---v--mreenn-
V. de rechten als bedoeld in artikelen 6 en 7 van de hierns te melden Algemene --------
Voorwaarden; ~--- v oo mm e e

b.  te cederen, ingeval van appartementsrechten, alle rechten en rechtsvorderingen die de ----
hypotheekgever ter zake van bedoeld appartement, uit welken hoofde ook, in en/of ~~-----
tegen de vereniging ven eigenaren ven gebouw met toebehoren, waarvan het ----vooomno.
betreffende appartement deel uitmaakt, of derden mocht hebben of verkrij L A

De hypotheekgever verklaart dat hij bevoegd is tot het verpanden van de in deze alte ~-en -

bedoelde goederen. Hij verkizart tevens dat op de goederen waarep pandrecht wordt ~---~ v n

verieend geen beperkf recht rust. «wmmmoem oo
De bank is bevoegd de hiervoor vermelde roerende zaken en het onderpand te zamen ~----r-on

zoveel mogelijk voigens de voor hypotheek geldende regels te executerent, -----vevmeoemoooon
Bepalingen met betrekiing (ot de BOUW ~-- oo omrneee oo
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2.  De geldnemer verleent voor zoveel nodig nu voor alsdan tot meerdere zekerheid als ------
voormeld aan de bank een eerste pandrecht op alle rechten, welke kunnen worden -------
ontleend azn de door de betrokken instanties verleende bouwvergunning, op de -—-v-evvnn
goedgekeurde tekeningen en bestekken, op de rechten op overheidssteun (en met --------
toepessing van de zogensamde afkooprisicoregeling) alsmede op alle rechten uit -~-------
overeenkomsten met aannemers en tocleveringsbedrijven. -~ --meemmmm e

b.  Zodra de geldnemer in verzuim is en de bank meent dat haar belangen zulks versisen, --—-
is de bank gerechtigd de galdnemer mede te delen, dat de geldnemer zich van verdere ~-—-
bemoeiing met de bouw dient te onthouden. Hij zal dan de beschikbare gegevens en «----
documenten ter zake van het bouwplan terstond aan de bank ter beschikking stellenen ---
verder al die hand- en spandiensten verrichten, welke de benk ter zake van de bouw ------
nuttig of nodig acht; de bank zal dan de bouw verder behandelen als een goed -~ vm-----
BUISVAAEE, v m o mmmm o e e e e e

c.  De bank is dan gerechtigd geheel naar eigen inzicht nieuwe of sanvullende ---------oo--
oversenkomsten aan te gaan, De geldnemer staat er voor in dat de betrokken —-o-—cmmvonv
aannemers zich ook jegens de bank zullen verbinden om ook ten opzichte van de bank ----
de overeenkomsten die zij met de geldnemer zullen sluiten uit te voeren in de vorm «----
waarin en op de voorwaarden waaronder zij worden asngegaan met de geldnemer. e
De geldnemer zal de bank onmiddellijk in kennis stellen van het tot stand komen van -- -
overeenkomsten met aannamers en za! de rechten welke voor de geldnemer uit dg ~-------
overeenkomsten voortvioeien terstond met mededeling 2an de zannemer(s) aan dg --»----
bank tot zekerheid in pand geven. ==« v o e

d.  Geldnemer verplicht zich om niet - tenzij na verkregen foestemming van de bank - -------
overeenkomsten aan te gaan op grond waarvan een retentierecht op het onderpand -------
uitgeoefend Zot kunnen worden, e m oo m s e e

Verzelering - rrcmme e e e e e
Onverminderd het bepaaide in artikel 4 van na te melden algemene voorwaarden is de --------

gefdnemer verplicht het gebouwde op uitgebreide voorwaarden op basis van een -—----~———---
constructie All Risk-polis te verzekeren en verzekerd te houden en het belang van de bank -----
op duidelijke wijze in die verzekering op te nemen, = === - som e
De geidnemer is verplicht onderhavige regeling ter kennis van assuradeuren te brengen en -~ -
de bank in het bezit te stellen van de originele polis. -~~~ -~-~-~oeemm
Bepalingen inzake de zekerheidstelling -------—v oo
Op deze hypotheekstelling en verpanding en op alie bij en krachtens deze akte nog plaatste -—-
vinden verpandingen zijn - voor zover daarvan niet wordt afgeweken - van toepassing de ------
Algemene Voorwgarden van de bank, zomede de Algemene Voorwaarden van -----cwmmooono
Hypotheekverlening (zakelijk), vastgesteld bij akte op eenendertig december —--——— v oo-
negentienhonderd eenennegentig, verleden voor mr J.A M. Neijzen, notaris te Amsterdam, ----
gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te ‘s-Hertogenbosch op tien fanuar ~---~--reonoooo




negentienhonderd tweeénnegentig onder nummet: 25/52, met de tekst van af welke -----------
bepalingen, die de hypotheekgever heeft ontvangen, de hypotheekgever bekend is. -----------
Deze Voorwaarden worden geacht woordelijk in deze akte opgenomen te zijn en daarvan -----
deel uit te maken, voor zover in deze akte niet van die Voorwaarden is afgeweken, met -------
dien verstande dat zlie in de hiergencemde Voorwaarden aan de bank toegekende rechien —----
in stand bHJVER, === -- = msme e o o o e e e o s
De comparanten onder |.genoemd verkiaren voor het passeren van deze akte van elk van ------
deze Voorwaarden een gedrukt exemplaar te hebben ontvangen, ermee bekend te zijnen --—----
akkoord te gaan, de daarin opgenomen verpandingen hietbij te verrichten en de daarin --------
opgenomen volmachten uitdrukkelilk aan de bank te verlenen. ~-om-r-eesreomaimniiiaae e
in die Algemene Voorwaarden van Hypotheekverlening (zakelijk) komen onder meer -~-------
bepafingen van de volgende strekking voor, die hierbij nitdrukkelijk worden bedongen: -------
i. beperking van de hypotheekgever in zijn bevoegdheid tot het zonder toestemming van ----
de bank verhuren van het verbondene, beperking ten aanzien van de vooruitbetaling ------
van huurpenningen of andere vergoedingen en beparking in het recht tot --------—-------
vervresmding of verpanding van nit huurovereenkomsten voortvioeiende rechten; -------
2. het zekerheidsrecht van de bank op alle vorderingen tot vergoeding die in de plaats ------
van het verbondene treden, wagronder begrepen vorderingen ter zake van -----c-oeoooeene
waardevermindering van het verbondene en bij schade het recht op de -——-----=~~veeem-
verzekeringSpenaingen; —--—---—=rrn s m e s s e
3. bevoegdheid van de bank tot het in beheer en/of onder zich nemen van bet -----reeeer-o-
verbondene, zodra het krediet is oppeisty -~ v mmcm
4. beperking van de hypotheekgever in zijn bevoegdheid tot het zonder toestemming van -~
de bank veranderen van de inrichting, gedsante of bestemming van het verbondene, ------
Veranderingen en toevoegingen aan het onderpand aangebracht of nog aan te brengen, ---
strekken mede tot zekerheid wearvoor de hypotheek is verieend. Zif mogen niet =~-------
zonder toestemming van de bank worden weggenomen, —-----ooo o oo s
5. bevoegdheid van de bank, indien de geldnemer in gebreke is in de voldoening van het ----
door hem verschuidigde, het verbondene, tezamen met de roerende gosderen of zaken ----
die bestemd zijn om het verbondene duurzaam te dienen en door hur vorm als ----~-~----
zodanig zijn te herkennen, of de machineriefn of werktuigen die bestemd zijn omy --------
daarmede een bedrijf in het daartoe ingerichte verbondene uit te oefenen, in het ~----vunr
openbaar te (doen) verkopen met inachineming van de ter zake toepasselijke ------------
wetshepalingen, —=-rr-r- oo e e
welke hiervoor bedongen bepalingen zullen gelden zoals deze in de voormelde —---v-oven
Algemene Voorwaarden van Hypotheekverlening (zakelijk) nader zijn omschreven, —----
Onderpand en tite] - - --—-- - mm s s

Het recht van hypotheek is verieend op: ~--=wnmosnmrmmemessass e oo
J. een perceel akkerland, gelegen te Sint-Gedenrode, 't Achterom, kadasiraat bekend ------
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gemeente Sint-Oedenrode, sectic P nummer 508, groot vier en dertig aren en vijf ~---- -
N tWInNLlg CORLIAEN; =~~~ - = m e s o oo e e oo
2. een perceel akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadastraal bekend ------
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 509, proot drie hectaren, één are en ---~---
vijf en vijftig centiaren; -« -sosmmm oo e
3. een percee] akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadastraal bekeeé ------
gemeente Sixt-Gedenrade, sectie P nummer 510, groot één hectare, drie en twintig ----
arefr en vijftien Centiaren; —-------=- s mmmm o e e e
4, een percee] akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadasirasi bekend ------
gemeeunte Sint-Oedenrode, sectic P nummer 516, groot drie en vijftig aren en vijflig ---
CEMHATEIE,  — =~ === = oo e e o e e e e e
S. een perceel akkerland, gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, kadastrasl bekend ------
gemeente Sini-Oedenrode, sectie P aummer 517, groot twee en viiftig aren en vijf ~----
en tachtig centisren; ~---~=rrremooommemmmn oo e
6. een gedeelte woning met verdere opstallen, ondergrond en tuin, staande en gelegente ----
5491 X1 Sint-Oedenrode, 't Achterom: 9, kadastras! bebiend gemeente Sinte -----------
Gedenrode, sectie P nummer 525, groot achiaren; —--- - mmmmemmm s
7. een gedeelte woning met verdere opstalien, erf en akkerland, staande en gelegen te <------
5491 XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9.A, kadastraal bekend gemeente Sipé- ----~----
Oedenrode, sectie P nummer 516, groot drie en zeventig aren en vesréég centiaren, -----
zoals door de hypotheekgever in eigendom verkregen doer inschrijving ten kantore van de -----
dienst van het kadaster en de openbare registers te Eindhoven, in het register hypotheken 4, ---
op tien november tweeduizend viif, in deel 40415 nummer 66, van een afschrift van een ----—-
akte van ruilverkaveling, op negen november tweeduizend vijf verleden voor mr H.GJM. -«---
Kruijsdijl, notaris te Schijndel, voor wat de onderpandensub 1,2, 3,4, 5 en 7 in volle -~ormree
eigendom en voor wet het onderpand sub 6. betreft in eigendom belast met de beperkte -------
rechten van gebruik en bewoning ten behoeve van mevrouw Johanna Maria van der ----------
Heijden, wonende te 5491 XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9, geboren te Sint-Oedenrode, ----
op vijfentwintig april negentienhonderd achttien, niet-hertrouwd weduwe van de heer ~--------
Antoon van Rooij en geen geregistreerd partner. De ten kadaster vermeld beperkte rechten ----
van gebruik en bewoning ten behoeve van voornoemde heer Antoon van Rooij zijn --—---——---
getindigd door het averlijden van laatstgencemde op twasif november tweeduizend drie. -—----
Die hypotheekgever verklaar: - v e o s
- dat het verbondene hem in volie en vrije eigendom toebehoort en dat hij er de ———--------
onvoorwaardelijke beschikking over heeft, echter met uitzondering van het onderpand ----
sub &, zoals hiervoor vermeld; ---—--cm oo
- dat bet verbondene niet is bezwaard met hypotheek of beslag; ~-----—-euemcmmaeeeo
- dat het verbondene niet is verhuurd of verpacht; ---re-remeeem oo
- dat overigens nog de volgende beperkte rechten rusten op het verbondene: ~«---veveoaonn



op het verbondene sub 1 een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de ~---------
beslotes vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Administratiekantoor ------------
Gasnetwerk Oost-Brabant B.V, gevestigd te Helmond en een opstalrechf ~--------v-o----
nutsvoorzieningen ten behoeve van de naamloze vennootschap N.V. Nederiandse --------
Gasunie, gevestipd te GrONINGEN; --——--======rr v o= T oo oo

op het verbondene sub 3 een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de ---------- )
ublickrechtelifke rechispersoon Het Waterschap de Dommel, gevestigd te Boxtel, ------
op het verbondene sub 6 voormelde beperkte rechten van pebruik en bewoning; ---------
op het verbondene sub 7 een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de ---r-nr-v-
publiekeechtelifke rechtspersoon Het Waterschap de Dommel, gevestigd te Boxte], -------
GetnYeerte WHARGE - —rvr-— == e e e s e
Het in artikel 2.3 van de Algemene Voorwaarden van Hypotheekverlening (zakelijk) ---------
bedoeide gedeciie der getaxeerde waarde, wordt bij deze vasigesteld op zeventig procent ---~--

B ) T e
- (pzeggingsbevoepdheid

De hypotheekgever geeft hierbij aan de bank onherroepelijik de bevoegdheid tot eenzijdige ---~
opzegging van het bij de onderhavige akte gevestigde hypotheekrecht over te gaan indien ----- :
en voorzover zulks naar het uitsluitende oordeel van de bank gewenst is, ----- -
De hypotheekgever en de bank verkiaren uitdrukkelijk dat bij overgang van, of vestiging -----~
van een beperkt recht op de hoofdsom, de verkrijger van de hoofdsom, danwel de ----------—-
verkrijger van een beperkt recht op de hoofdsom, het hypotheekrecht verkrijgt, zulks tot -----~
zekerheid voor de terugbetaling van de hoofdsom alsmede de betaling van de renteen --------
kosten, indien dit bij de overgang of vestiging is bepaald. In dat geval strekt de hypotheek -----
niet langer tot zekerheid voor hetgeen de hypotheekgever overigens aan de bapk -------------
verschuldigd zal zijn of worden, ~«-remer=omse o e e oo
De hypotheekgever verieent hierbij aan de bank onherroepelijk de bevoegdheid het in deze ----
akte gevestigde hypotheekrecht gedeeltelijk op te zeggen, onder meer voorzover et ~---------
hypotheekrecht tot zekerheid dient of kan dienen voor andere huidige of tockomstige ---------
vorderingen van de bank op de hypotheekgever dan de hoofdsom, alsmede de rente en ~-------
KOBEBEL, = e = e oo i T
WOORPIARLE —- - - m oo e e e e s e e
De comparanten verklaren ook voor daden van executie, woonplaats te Kiezen ten kantore -----
van de notaris, bewaarder van deze BKle, = wm e e
De comparant onder 2 genoemd, verkiaart vermelde hypotheekveriening en alie daarbij -~-----
gemazkte bedingen voor de bank aan te HEMIER, ~—-mm==m === —m et
WAARVAN AKTE is verieden te Boxtel op de datum in het hoofd van deze alde vermeld, ----
De comparanten zijn mij, notaris, bekend. De zakelijke inhoud van de akie is aan hen ---------
opgegeven en toegelicht. De comparanten hebben verklaard op volledige voorlezing van de ----
akte geen prijs te stellen, tijdig voor het verlijden een conceptzkte te hebben ontvangen en -~---



van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen. ~--—memmmme e
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna onderiekend, eerst door de ~=---=v =

comparanten en vervolgens door mij, notaris, om negen uur en vijf en veertig minuten, «---~---
Volgt endertekening. === emrmrm e e e .

VOODR AFSCHRIFT:

De ondergetekende: e .
mr. Martinus Gerardus vap Rosmaien, waarmemende het kantoor van mr, Jan Karel André

Mariz Wosten. notaris gevestigd te Boxtel, verklaart ten behoeve van de
hypotheekhouder(s) in deze akte de verklaringen af te leggen als neergelegd in een
notarigle akte houdende verklaringen door de notaris {en behoeve van hypotheekhouders,
gedeponeerd ter griffie van de rechtbank te 's-Gravenhage op 20 december 1991 onder
nummer §75-19%1.

Boxtel, 27 aprit 2006
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Algemene Voorwaarden van
Hypotheekveriening - zakelijk

Artilcel 1 Definities

in deze voorwaarder en/of in de hypotheekakte enfofin andere stukken opgemaakt in verband met de vestiging van het
hypotheelkrecht wordt verstaan onder:

a.
b.

DE BaNIK: degene(n) door wie het krediet is verstrekt, alsmede haar (hun) rechtsopvolger(s);

HYPOTHEEKGEVER: degene(n) door wie recht van hypotheek enfof andere zakelijke zekerheid aan de bank is verfeend,
alsmede zijn {hun) rechisopvolger(s)ten aenzien van het verbondens;

GELDNEMER: degene(n) aan wie het krediet is verstrelt zowel geramentijk als ieder afzonderlijk, de medeschuldenaar(s)
daaronder begrepen, alsmede zijn (hun) rechtsopvolger(s);

axre: elk stuk wazrin deze Algemene Voorwaarden van toepassing zijn verkiaard, zomede ell stuk van aanvulling,
verlenging of wijziging op het eerder bepaaide;

scHuLo: al hetgeen de bank van de geldremer uit hoofde van geldlening, kredietveriening, de overeenkomst(en) daartoe
of uit welken hoofde ook te vorderen heeft of te eniger tiid te vorderen zal hebber, waaronder, doch niet beperkt tot, de
iosten die de bank heeft gemaakt in verband met de niet (tijdige) nakoming door de geldnemer van zijn verplichtingen
jegens de bank;

VERBONDENE: de ten behoeve van de bank middels recht van hypotheek enjof pandrecht verbonden goederen;

HET KREDIET: de krachtens de kredietovereenkomst te verstrelden of verstrekte faciliteit in de vorm van een vaste lening,
een borgstellingskrediet enfof een krediet in rekening-courant of in welke andere vorm dan ook.

Artikel 2 Instandhouding van het verbondene

1.

Het verbondene mag zonder schrifielijice toestemming van de bank niet worden vervreemd of in appartementsrechien
gesplitst noch met erfdienstbaarheden of verdere hypotheken worden bezwaard, noch in erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning worden uitgegeven of afgestaan, noch met enig ander zakelijk recht worden belast.

De hypotheekgever zal zonder schriftelijke toestemming van de bank niet een overeenkomst aangaan, waarbij hij zich tot
het verrichten van é¢n der vorengencemde handelingen verbindt.

De hypotheelgever is verplicht het verbondene goed te onderhouden en eventueie beschadigingen terstond nadat zij zijn
ontstazn te (doen) herstelien. Hij is verplicht één of meer gevoimachtigden van de bank toegang tot hetverbondene te
verlenen ter bezichtiging van het verbondene enfofvoor een hertaxatie daarvan. Weigering door een huurder of gebruiker
van het verbandene geldt als weigering door de hypotheekgever zelf,

De op het verbondene staande opstallen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden afgebroken, verbouwd ofvan aard of
bestemming, van intichting of gedaante worden veranderd, tenzij zulls geschiedt met schriftelijke toestemming van de
bank. De hypotheekgever is verplicht de op het verbondene staande opstallen in overeenstemming met hun bestemming
te allen tijde gestoffeerd, gemeubileerd dan wel ingericht te houden, terwij! hij er zorg voor dient te dragen dat deze
opstallen steeds en overeenkomstig hun bestemming worden gebruikt. Het verbondene mag niet op enigeriei wijze in
waarde worden verminderd, tenzif daartoe de schriftelijke toestemming van de bark is verkregen,

De bank is te allen tijde bevoegd het verbondene te doen schatten; blijkt bij deze schatting dat de schuld hoger is dan het
in de hypotheekakte genoemde percentage van de getaxeerde executiewaarde - en bij gebreke daarvan van een door de
bank in redelilikheid vast te stellen percentage van de getaxeerde executiewaarde - dan is de geldremer verplicht binnen
een maand na schriftelijke aanmaning een zodanige aflossing te doen of zodanige meerdere zekerheid te stellen als door
de bank zal worden verlangd, terwiji de kosten van de hertaxatie ten laste van de geldnemer komen,

Is de overwazrde voldoende, dan komen de kosten der hertaxatie ten laste van de bank, indien de herschatting binnen vijf
(5) jaar na het vestigen var het recht van hypotheek heeft plaatsgehad; zij komen nochians ten laste van de geldnemer
indien deze herschatting vijf (5) jaar of langer na het vestigen van het recht van hypotheelk heeft plaztsgehad, met dien
verstande dat in dit pevai éénmaal in de vijf () jaar de kosten ten laste van de peldnemer kunnen worden gebracht,



Artikel 3 Voldoening lasten
Wanneer de hypotheekgever in gebreke mocht blijven met voldoening aan zijn verplichtingen om de op het verbondene

rustende lasten en belastingen en premies te voldoen, hetgeen ten deze ook als een verplichting jegens de bank wordt
aangemerke, is de banlc bevoegd in zijn plaats hetverschuldigde te voldoen.

De geldnemer is gehouden aan de bank te vergoeden hetgeen deze uit dien hoofde mocht hebber voldaan. Het door de banlk
aldus betazlde zal geacht worden te valien onder de losten, tot zekerheid voor welker voidoening het recht van hypotheek

mede is verleend.

Artikel 4 Verzekering
1. Deop hetverbondene staande of nog te stellen opstaiien zufien door en op kosten van de hypotheekgever ten genoegen

van de bank worden verzekerd tegen brandschade en eventuele andere, door de bank aan te wijzen schadevoorvailen.
De aidus gesioien verzekeringsovereenicomsten dienen in stand te worden gehouden zolang het hypotheekrechtvan de
bank bestaat en de daarvoor verschuldigde premies dienen stipt op tijd te worden voldaan. Zodra de bank hiertoe de wens
te kennen geeft, is de hypotheekgever verplicht de polis onder berusting van de bank te stelien en de premiekwitanties te
1onen.

2. Bij niet-nakoming van de verplichtingen als in lid 5. omschreven, is de bank bevoegd om op kosten van de hypotheekgever
haar hypothecair belang te verzekerer.

3. De hypotheekgevar enfof de geldnemer is gehouden in geval van schade aan het verbondene de banic hietvan onverwijid
in kennis te stetien.

4. De bank kan te allen tijde namens de hypotheekgever de verzekeringsuitkering incasseren.

<. De bank kan de verzekeringsuitkering geheel of gedeeltelijlc aan de hypotheekgever uitkeren, Een zodanige uitkering
geschiedt onder de voorwaarde dat hetverbondene ten genoegen van de bank wordt hersteld. De bank is bevoegd de
uitkering te verrichten naarmate het herstel vordert.

6. Door de hypotheekgever zai tegenover de bank ter zake van de door haar oritvangen verzekeringsuithering nimmer
beroep kunnen worden gedazn op schuldvergelijking. De bankis bevoegd het omtrent de verzekeringsuitkering
bedongene voor rekening van de geldnemerfhypotheekgever aan de verzekeraarte doen betekenen of door de

verzekeraarte doen erkennen,

_ Artikel 5 Verhuur, verpachting
1. Zondervoorafgaande toestemming van de bank mag hetverbondene niet worden verhuurd of verpacht, en fs in ieder

geval de vooruitbetaling van hitur-en pachtpenningen en van andere vergoedingen verboden, alsook de vervreemding en
verpanding van huur-en pachtpenningen en andere uit de huur- of pachtovereenkomst voortvioeiende rechten, of het
recht daarop.

2. De hypotheekgever zal bij het vragen van toestemming voor verhuring of verpachting van het verbondene of enig gedeehte
daarvan het ontwerpcontract aan de bank moeten overleggen.

Artike! 6 Mede-onderpand _
1. Doorhet zangaan van een overeenkomst van hypotheekverlening, waarop deze voorwaarden toepasselijk zijn, brengt het

rechtvan hypotheek van rechtswege mee een rechtvan pand ten behoeve van de bank op alle vorderingen tot vergoeding
die in de plaats van hetverbondene treden, waarender begrepen vorderingen ter zale van waardevermindering van het
verbondene.

2. De aan hetverbondene aangebrachte verandering of toevoegingen - die welke zouden valien onder het verbod krachtens
een in de akte gemaakie beding als bedoeld in artike! 3: 2635 Burgerlijkk Wetboek - mogen in geen geval weggenomen
worden. Zij zullen mede tot onderpand voor de schuid strekken. :

It het geval zij toch worden weggenomen heeft de bank de bevoegdheid de weggenomen zaken aan zich zeifte
verpanden.

3. De bank heeft voorts de bevoegdheid die roerende zaken, die bestemd zijn het verbondene duurzazm te dienen en doos
hun vorm als zodanig Ziin te herkennen en die machinerieén en werkiuigen die bestemd zijn om daarmede gen bedriifin
het daartoe ingerichte verbondene uit te oefenen aan zich zeifte verpanden.

Bedoelde zaken kunnen tezamen met de verhypothekeerde goederen volgens de voor hypotheek geldende regels worden

geéxecuteerd,



Artikel 7 Beheer verbondens

1.

Voor de gevallen waar de hypotheekgever in zijn verplichtingen tekort schiet, dan wel in verband met de executie van het
verbondene, is de bank bevoegd, daartoe gemachtigd door de President van de Rechtbank, om de gehele administratie
en exploitatie van het gehele bebeer van het verbondene, in de ruimste zin genomen, voor rekening van de geldnemer, te
voeren of te doen voeren. De aldus door de bank gemaalte kosten zuflen geacht worden te vailen onder de kosten, tot
zekerhieid voor welker voldoening het recht van hypotheek mede is verleend.

De bank is in dit geval gerechtigd al datgene verder te doen, wat de bank nuttig, noodzakelijk of wenselijk zal achten, alles
met het recht van substitutie en met het recht van de bank om de uitvoering van al het hiervoor vermelde over te dragen
aan ente deen plaatshebben door zodanige personen als zij geraden zaj achten, zulles onder vitkering aan die personen
van de gebrufkelijke belening, waarvan de lkosten evenals alle andere kosten, die het pebruik maken van deze rechterlijke
machtiging mocht meebrengen, ten faste van de geldnemer komen. Het door de bank aidus betaalde zai geacht worden
te velien onder de kosten, tot zekerheid voor welier voldoening het recht van hypotheek mece is verleena.

Artikel 8 Kosten

Alle kosten verbonden aan de hypotheekverlening, daaronder begrepen de kosten van doorhaling en vernieuwing der
inschrijving, alsmede alfe kosten die de bank te eniger tiid mocht maken om haar rechten tegenover de geldnemer of de
hypotheekgever uitte oefenen ofte handhaven, komen ten laste van de geldnemer,

Artiket o Wennisgevingen aan de bank

i.

Dt hypotheekgever, zomede de geldnemes, is verplicht aan de bank onverwijld schriftelijk kennis te geven van alle
feitelijke wijzigingen aan het verbondene, die invioed kunnen uitoefenen op de azrd enlof de waarde van het verbondene,
al dan niet door toedoen of medewerking van de hypotheekgever,

Detypotheekgever, zomede de geldnemer, is verplicht aan de bank op eerste aanvrazg alle infichtingen, gegevens en
bescheiden te verschaffen die de bank naar haar oordeel nodig heeft om de aan haar overgedragen of in pand gegeven
rechten, die in deze voorwazrden en in de hypotheekakte ziin geregeld, te kunnen ultoefenen.

De hypotheekgever, zomede de geldnemer, is verplicht de bank terstond schriftelijkin kennis te stellen van zijn zanvraag
tot fzillissement, aanvraag tot het verkrijgen van surséance varn betaling, boedelafstand of ontbinding van enige
huwelilksgoederengemeenschap, waarin hif mocht zijn gehwwd, ontbinding of wijziging van het samenlevingscontract
alsmede van alle voorvallen, welke voor haarin verband met het verfeende rechi van hypotheelovan befang kunnen zifn.

Artikel 1o Derdenhypotheek

1.

De hypotheekgever die niet ook geldnemer is en die hetzij bij vitwinning, hetzij vrijwillig ter voorkoming van uitwinning,
de schuld gedeeltedijic heeft betaald en dientengevolge is gesubrogeerd in de rechten van de bank, verpandt, in
samenhang met deverlening van het recht van hypotheek, aan de bank zijn vordering uit hoofde van die subrogatie en
verleent de bank de bevoegdheid die vordering voorzover nog nodig aan zichzelf te verpanden, daarvan kennis te geven,
accoorden over die vordering aan e gaan, die vordering te innen en kwijting te verlenen.

Dein lid 1. van dit artikel bedoelde hypotheeigever verieent deor het ondertekenen van de akte uitdruldeelijk het recht
aan de'bank, doch slechts zolang de bank niet te kennen heeft gegeven tot ultwinning van zijn eigendom te zulien
overgaan, om wetke betaling van hem te weigeren zolang de bank dit in verband met de uitoefening van haar verdere
rechien geraden zal voorkomen.

Artikel 11 Ultwinning

1.

Bij gebreke van voldoening na opeising van de schuld, is de bank bevoegd overeenkomstig de toepasselijke

wetsbepalingen over te gaan totexecutie van het verbondene en siuit deze bevoegdheid onder meerin:

— omdeverkoop geheel often dele te doen plaatsvinden op de tijd en plaats als zij zal goedvinden, met inachtneming
van de plaatselijke gebrusiken, ten overstaan van een notaris te harer keuze;

~ omdaarbij ir overleg met de notaris zodanige verkoopvoorwaarden te doen vaststellen, zodanige kavels te maken en
zodanipe erfdienstbaarheden te vestigen als zij zal goedvinden;

~ omeen datum van aanvaarding vast te stelien;

~ omhetverkochte te leveren en daarbij zodanige bedingen vast te steflen als haar goeddunky;

— omhetverbondene op te houden en het op een ander tijdstip opnieuw te vellen;

~ omeen aangekondigde en aangevangen openbare verkoop uit {e stelien en later te vervoigen;



- omvaor het geval de koper in gebreke mocht blijven met betaling der kooppenningen of voldoening van andere
verplichtingen, tot herveiling over te gaan, al dan niet na gerechtelijke ontbinding van de koop;

— o de koop zonodig gerechtelijk te doen ontbinden, |pdien de koper verzuimt op de daarvoor vastgestelde datum aan
zijn verplichtingen te voldeen,

De hypotheekgever is verplicht aan de met de verkoop belaste notaris zlle gewenste inlichtingen en gegevens betreffende

hetverbondene te verstrelken. -

De hypotheekgever moet in geval van veiling of herveiling gedurende de termijn, verlopende tussen de eerste pubiikatie

van de verkoopen de verkoop zelf, op door de bank aan te wijzen tijden het verbondene voor bezichtiging ten behoeve varn

gegadigden open (doen] stellen, De bank is tevens in overleg met de notaris bevoegd in de veilingbedingen te bepalen dat

zal worden geleverd vrij van huurovereenlomsten, gesloten in strijd met het beding van ast, 3: 264 Burgerdijk Wetboek, en

vrij van andere rechten, welke de bank niet kunnen worden tegengeworpen en te bepalen dat de koper in datgeval op de

datum van aznvaarding en daarna hiet gekochte door de hypotheekgever of diens rechisverkrijgenden zal kunnen doen

ontruimen, desnpods met behulp van de sterke arm, uit kracht van de grosse der veilingakte, onverminderd het rechtvan

de bani het verbondene onder zich te nemen.

De hypotheekgever en de geldnemer zijn hoofdelijk aansprakelijlc voor de kosten van ontruiming, waaronder begrepen

die van gerechtelijice maatregelen. '

De verkoop krachtens de aan de bank verleende bevoegdheid zal door de bank kunnen worden gehouden voor het saldo

der schuid ofschulden, die door het recht van hypotheek verzekerd zijn, zoals dit saldo wordt aangewezen door de

administratie van de bank en zo de geldnemer niet de hypotheekgever is aan de hypotheekgever per deurwaardersexploit

is aangezegd. Stelt de hypotheekgever dan wel geldnemer dat het bedrag der schuld minder is, dan zal de hypotheekgever

op grond daarvan niet tegen verkoop kunnen opkomen.

Artikef 12 Slotbepalingen

T.
2.

Op deze voorwaarden en de akte is Nederlands recht van toepassing.

Op de verhouding tussen de geldnemer en de bank zijn, voorzover daarvan in de akte enfof deze voorwaarden niet
uitdrukkelijk is afgeweken, van toepassing de Algemene Voorwaarden van de bank, zoals deze nu luiden of fater mochten
luiden,

Bij eventuele strijdigheid tussen de bepalingen van de akte, deze voorwaardern of de Algemene Voorwaarden van de bank,
prevaleert het bepaalde in de akte.

Hypotheekgever en de geldnemer kunnen stechts dan een beroep doen op een door de bank gegeven toestemming indien
deze uitdrukkelijk en schriftefijk is verleend. '

Het beroep op afwijkingen van deze voorwaarden zal stechts van kracht zijn indien deze afwijkingen in de akte tussen
partijen zijn overeengekomen. |

De bank mag deze voorwaarden eenzijdig wijzigen of aanvulien. Wijzigingen enfof aanvuilingen op deze voorwaarden
zullen niet van kracht worden dan na dertig (z0) dagen nadat de bank de hypotheekgever schriftelijk in kennis heeft
gesteld van die voorgenomen wijzigingen enjof aanvullingen. Binnen deze tijd dient de hypotheekgever schriftelijk te
hebben ingestemd met de voorgenomen wijzigingen enfof aanvullingen bij gebreke waarvan hij wordt geacht niet met de
voorgestelde wijziging in te stemmen. In dat geval is de bank bevoegd tot opzegging van het krediet met inachtname van
een tesmijn van twee (2) maanden.

Vastgesteld b akte op 31 december 191 verieden voor Mr. LA M. Neijzen, notaris te Amsterdam, gedeponeerd ter Griffie van
de Arrondissementsreciitbank te "s-Hertogenbosch op 10 januari 1992, onder nummer 25/gz. '

's-Mertogenbosch, maart 1545,
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Bijzonder Behesr
Postbus 70053

AANTEKENEN
6201 DZ ‘s-Hertogenbosch

DOWMMELDAL CAMPING
DE HEER A M L VAN ROOU EN/OF

MEVROUW VAN ROOWN — VAN NUNEN T 030-2156185

'TACHTEROM 9 EN BA F 03G-2196205

5481 X0 SINT-OEDENRODE E ronald.veen@sns.nl
i snsbank.ni

Onze referentie  4940546/BBZA/RVE3168 Datum 11 januari 2013

Uw referentie

Ondenverp Opeisen schuid

Geachie heer en meviouw Van Rooij,

U heeft &l geruime {ijd een betalingsachterstand op uw krediet Hierover hebben wij u eerder
herinneringen/sommaties gestuurd. Desondanks hebben wij iof op heden nog steeds geen volledige betaling van
u ontvangen. U schiet daarmee tekort in de nakoming van uw (betaiingsjverplichtingen.

Voorts houdt u zich niet aan de voorwaarde om jaariijks binnen viif maanden na afioop van een kalenderjaar een
kopie van uw aangifte inkomstenbelasiing aan ons foe e zenden,

Op verzoeken tot overleg reapeert u niet. Zo bent u niet ingegaan op onze uitnodiging van 17 december 2012
voor een bespraking met u en uw adviseurs op ons kantgor.

Het verirouwen in u als krediethemer is geschaad en dat is u toe te rekenen.
Gelet op het bovenstaande, eisen wij daarom nu uw tetale hypotheekschuid op en zeggen wij het krediet in

rekening courant per direct op. Verwezen wordt naar artikel 28 van de algemene voorwaarden van
kredistverlening SNS Bank zakelilk en de kredietofierte d.d. 22 maart 2006,

Overzicht verschuldigde bedragen
U moel de voigende bedragen aan ons terug betalen:

Rekeningnummer Omschrijving Bedrag

806271582 ZAKENREKENING  Debetsaido € 30.548,40

806013489 SNS ZAK HYP (MND) Restant hootdsom € £25.000,00

906913489 SNS ZAK HYP (MND} Achtersiand € 21.627,32
Totaal per 11 januari 2013 € 57717372

Wat moet u doen?
U dient hinnen 7 dagen na datum van deze brief de aan ons verschuldigde bedragen terug te betalen, Wij zijn

echter bereid die termijn te veriengen tot uiterlijk 15 juli 2013 om de aan ons verschuldigde bedragen terug te
betalen uit herfinanciering door een ander bank dan wel uit verkoop van de camping, mits aan de volgende
voorwaarden wordt voidaan:



- voor 25 januar 2013 gaat u beiden aan gesprek aan met de bank in Den Bosch;

- we adviseren U uw adviseurs daarbif uit te nodigen, waaronder de heer De heer drs. J.CW.J. Gosens;

- de achterstand op de hypotheek en de overstand op de zakenrekening mogen niet verder oplopen;

- U omgaand meewerkt aan een taxatie van het aan ons verbonden vastgoed door de door ons in te
schakelen taxateur de heer C. Schekkerman van Collier international. U zut op kortte termijn worden
gebeid door Collier voer het maken van een afspraak voor opnamen van het vastgoed voor laxatie.

- Jaatrekening 2011 en 18 aangifte 2071 worden ons voor 1 maart 2013 ter hand gesteid,

De verlenging van de betalingstermiin vervalt per direct indien u Zich niet aan een van bovenstaande
voorwaarden houdt.

De aan ons verschuldigde bedragen stort u op bankrekening 90.66.67.534 Op naam van SNS Bank Bijzonder
Beheer. Viermeld hierbij uw naam en bovenstaande rekeningnummers, Zolang we het totaalbedrag niet van y
hebben onitvengen, berekenen we hierover rente. L Detaalt deze rants ot e mst de dag waarop we uw betaling
ontvangen.

Wat moet u weten?
Aan uw krediet zijn zekerheden verbonden, bijvoorbeeld een recht van hypotheek op uw pand of een pandrecht

op roerends zaken. Als u niet op tiid betaalt, dan verkopen we de orderpanden. Zolang u de totale schuld nist
heeft betaald, moet u zich houden aan de verplichtingen uit de opgezegde kredistoversenkomst, Uw
zakentekening wordt geblokkeerd.

Los van het bovenstaande behoudt SNS Bank zieh te allen tiide hat recht voor tot een openbare veiling van de
ondermanden over te gaan indien derden haar daartoe door het ieggen van executoriaal beslag dwinger,

Bureau Krediet Registratic
Betaalt u niet op tjd, dan is SNS Bank verplicht om aan het Bureau Krediat Registratie (BKR) in Tie| te melden

dat we uw schuid opeisen, Dit kan gevolgen voor u hebben bij zlle financiéle instellingen. Biivoorbeeld als u een
rieuwe rekening wili openen of een fening wilt aanvragen.

Meer informatie
Heeft u vragen? Neem dan contact met ons op via 030 - 219 61 85. Om er zeker van te zijn dat u deze
belangriike informatie ontvangt, hebben we deze brief per gewone post en per asngetekende post verstuurd.

Een kopie van deze brief hebben wij verstuurd naar De heer drs, J.C.W.J. Gosens (m.gosens. @orz.nl);

Hoogachtend,
SNS Bank

Afdeling Bizonder Beheer Zakelijk
R.J.P.J. Veen
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Bljzonder Behesr
Pastbus 70053
5201 DZ 's-Hertogenbasch

AANGETEKERD

DOMMELDAL CAMPING )

DE heer AM.L. van Reolj an of mevrouw J.E.M. van Rooif - Van Nunen T 030-2196105

‘TACHTEROM § EN 94 . F 030-2166208 .

5421 XD SINT-OEDENRODE E ronald.veen@sne.ni
! snshank.n|

Onze referentic  4840546/BBZA/RVESIES Datum 24 januari 2013

Uw referentie

Onderwsrp Cpeising kredie

Geachts heer Van Rooif, mevrouw Van Rooil,

De e-mall van de heer Van Rooij aan de afdeling Kiachtenmanagement van SNS Bank d.d. 18 januari ji, heeft
SNS& Bank in goede orde ontvangen. Een afschiifl van deze e-mail gaat hierbii,

Na overleg te hebben geveerd met de afdeling Kilachienmanagement, berichien wil U als volgt.
SNS Bank handhaa#t hetgeen zij in haar briefd.d. 11 januari I uiteen heeft gezet, A_nders dan u schrijft, is het
SNS Bank geweast die steeds het initiatief 1ot overleg heett genomen. U beni degene geweest die dit steeds
heeft afgehotden. Het feit dat u stelt kredietwaardig te zijn is niet erg geloofwaardig, gelet op de forse
achterstand die op uw leningen heeft.

SNS Bank biijft bereid de betalingstermiin te verlengen, U krijgt dan de gelegenheid om naar altematieve
financiering op zoek te gaan. Aan het verlengen van de betalingstermijn is een aantal voorwaarden verbonden,
waarvoor wif u naar de brief van 11 januari ji. verwiizen.

Laat u ons weten of U van dit aanbod gebrulk wenst te maken?

Een afschrift van deze brief zonden wij naar uw fiscale adviseur, de heer drs. J.C. W.J. Gosens,

Met vriendslijke groet,

Hoogachtend,

SNS Bank

Afdeling Bijzonder Beheer Zakelijk
R.JP.J. Veen



Bijronder Behoer
Postbus 70053

AANGETEKEND 5201 DZ 's-Herteganbosch

DOMMELDAL CAMPING
DE HEER A.M.L. VAN ROOLS EN/OF

MEVROUW JE.M. VAN ROOLI-VAN NUNEN T 030-21981¢5

T ACHTEROM 8 EN BA F 030-2186205

5491 XD SINT-CEDENRODE E ronaid.veen@sns.nt
{  snsbank.n!

Onze referentie  4840546/BBZO/AMD4843 Datumm 19 februar 2013

Uw referentle

Onderwerp Uw Kiachi d.d. 18 januar 2013

Geachte heer van Rooij,

Uw klacht d.d. 18 januari 2013 Is door de afdeting klachtenservice voor beantwoording aan onze afdeling
overgadragen.

Uit uw e-mail van § februari 2013 maak ik op daf u het echter met deze gang van zaken nief eens bent, Uw wilt
een formeel antwoord van de afdeling kiachienservice van SNS Bank. Tevens wenst U de voor U bestemde
documenten in het vervolg op uw woonadres in Belgié te ontvangen.

Ten aanzien van de serste kwestie bericht ik 1 dat de afdeling klachtenservice geen klachten in behandeling
neernt van zakelijke klanten, zoals U en uw echigenote. De behandeling van kiachten geschiedt, derhalve, door

onze afdeling.
Na bestudering van de stukken, berichl ik ten aanzien van de tweede kwestie als voigt.

in maart 2006 bent u samen met uw echigenote een fiypothecaire geldiening aangegazn bij SNS Bank voor de
stant en uitbreiding van een camping/paardenfolkeri] in Sint Oedercde. In april 2007 is op uw varzoek deze lening
ongewijzigd overgegaan op Camping en Pensicenstal "“Dommeldat v.0.f., met u en uw echtgenote als vennoten,
U stelt thans dat de v.o.f. ontbonden zou zijn en dat u thans alleen eigenaar zou zijn van de Camping
“Dommeldal®, Een en ander zou in het handelsregister zijn doorgevoerd.

Uit het handelsregister bifjkt inderdaad dat u per 23 januari 2013 de v.0.f. uit het handelsregister hebt doen
uitschrijven en daf de onderneming door u alleen zou zijn voorigezet. SNS Bank vraag! zich af of dit zomaar kan.

Wat vindt uw echigenote hiervan?

Hoe dit ook zi}, u en uw echtgenote blijven uiteraard ieder hoofdelik verbonden voer de schuld uit hoofde van de
hypothecaire geldiening. Uw acties kunnen daaraan niets veranderen, De voor u en uw echtgenote bestemde
informatie / documentatie bifjven wij sturen naar hetl adres waar uw echigenote woonachtig is. Wi} achien het van
belang dat uw echigenote - als mede hoofdelijk schuldenaar - weet welke iniatieven u ontpiooit. De bank is niet
verplicht deze informatie ook naar uw woonadres in Belgié te sturen. Overigens ontgaat het SNS Bank wat uw
belang nu eigenlik is. Tof op heden heeft u - galet op uw reacties uit het verleden - toch altiid kennis genomen
van de correspondentie van SNS Bank?

Voor het overige handhaaft SNS Bank de opzegging van de kredietrelatie. Hef aanbod om de betalingstermiin te
vetlengen staat nog steeds open.



Een afschrift van deze brief sturen wij aan uw fiscaal adviseur de heer drs. JEW.J, Gosens, Hofdresf 48,

4880 AB te Zundert.

Hopgachiend,
SNS Bark

Afdeiing Biizonder Beheer Zakelijk
R.J.P.J. Veen
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Bijzonder Behaer

) Postbus 70053
AANTEKENEN : 5201 BZ ‘s-Heriogenbosch
DOMMELDAL CAMPING
DE MEER AM.L. VAN ROQL) EN/OF
MEVROUW VAN ROOL-VAN NUNEN T (30-2186185
TACHTERCM S £EN 8A F 036-2166205
5491 XD SINT-OEDENRODE E ronaldivesen@sns.nd

I snsbank.ni

Onze referentie 4840546/BBZO/AH04843 Datum 16 mei 2013
Uw referantie
Onderwerp Taxatie en voimacht

Geachte heer en mevrouw Van Rooi,

Naar aanleiding var de opzegging en opeising van het krediet d.d. 11 januari 2013, hee& op 12 april 2013 op
initiatief van SNS Bank in Beigié een bespreking plaatsgevonden, waarbij u beiden, uw adviseur de heer drs,
J.LW.J. Gosens en een van zlin collega’s aanwezig waren. Van de ziide van SNS Bank waren aanwezig; de
heren J.A. Reijman, directeur Bijzonder Beheer Zakelijk en drs. R.J.P.J. Veen, senior accountmanager Bijzonder

Beheer Zakelijk.

Doel van de bespreking was om te 6nderzoeken of u, ter voorkoming van een executie verkoop, bereid bent mee
te werken aan een onderhandse verkoop onder afgifie van sen onderhandse volmacht tot verkoop. In beide
situaties is een degelijk taxatierapport nodig.

U deelde mede dat u niet kon meewerken aan sen taxatie en dit ook nist witde delegeren aan derden, waaronder
uw kinderen of uw adviseur. Daarmee geeft u feitelik aan niet te willen meewerken aan het opmaken van een
taxatierapport. U houdt zich daarmee ock niet aan de voorwaarde voor het veriengen van de betafingstermijn
zoals beschraven in onze brief van 11 januari 2013,

SNS Bank acht zich dan ook thans vrij om tot executie over te gaan en het langs juridische weg realiseren van
een volledige opname van de woning door een door ons aangewezen taxateur, De kosten van het een en ander

zijn voor uw rekening,

Wi geven u echter eenmalig tot 24 mei 2013 de tijd om alsnog vifjwillig mee te werken aan een taxatie en
onderhandsa varkoop tot 1 december 2013 op basis van een verkoop volmacht, Van de verkoop volmacht treft i

bijgaand een afschrift aan.

indien wij voor 24 mei 2013 geen akkoord van u hebben varkregen voor taxatie en medewerking aan een
onderhandse verkoop door middel van de volmacht tot verkoop, dan zal de executie van uw woning en het langs
juridische weg laten opmaken van een taxatierapport in gang worden gezet.

Een voorbeeld van de volmacht tot verkoop ireft u bijgaand aan. Na uw akkoord ontvangt u een ingevuid
exemnplaar ter ondertekening en ter legalisering van uw handtekening bij een notaris inBelgié,
Om er zeker van te zijn dat u deze belangrijke informatie ontvangt, hebben we deze brief pet gewone post en per

aangetekende post verstuurd,

Hoogachtend,
SNS Bank NV

Drs. RJ.P.J. Veen
Senior accountmanager Bijzonder Behser Zakelijk
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Bespreking dd 12 april 2013 te Belgie met relatie en zijin adviseur. Voorts PLan van aanpak

Voorigangsbespreking inzake Camping en Pensionstal Dommeldal/ing. A.M.L. van Rooij en
mw. J.E.M. van Roeij-van Nunen,

Bespreking heeft uiteindelijk op 12 april 2013 een bespreking plaats gevonden op initiatief
van de bank bij Vd Valk in Brasschaat in Belgié, conform plan van aanpak.

Aanwezigen: de heer en mevrouw Van Roolj, De heer Gosens van ORZ (belastingen en
accountancy) en een medewerkster, SNS Bank BBZ: de heren Keiiman en Veen (opsteller).

Achtergrond

Krediet is d.d. 11 januari 2013 opgezegd en opgeéist.

Mits men aan voorwaarden zou voldoen zou opeising worden opgeschort to! 15 juli 2013 om -
relatie in gelegenheid te stellen de camping elders te herfinancieren dan wel te verkopen om

ons at te lossen.

Aan de veorwaarden is niet of niet tijdig voldaan. Men werkt ondermeer niet mee aan een
taxatie. Doe! van de bespreking in Belgié: te komen tot medewerking aan een taxatie van het
vasigoed en indien mogelijk te bezien of herfinanciering of medewerking aan een
onderhandse verkoop mogelijk is.

Tijdens bespreking bleek dat Van Rooij wel wil meewerken aan een taxatle, maar dat nlet
kan, omdat als hij naar Nederland komt wordt gearresteerd (arrestatie bevel loopt tot ca.
medio 2015 vanwege gewelddadig optreden tegen een buurman) of hij wordt vermoord.

Ook zijin vrouw {mede kredietneemster} wil niet meewerken. is sinds Kort ook geviucht naar
‘Belgis. Exploitatie van de carmping wordt nu gedaan door de twee kinderen. Voorts wil men _
rondieiding van taxateur bijvoorbeeld niet aan hen of aan de zeer cude moeder, die nog '
woont in het aan ons verbonden object, delegeren.

Tot drie maal hebben we in de bespreking moeten constateren dat men niet mee zal werken
aan een {axatie laat staan aan herfinanciering of onderhandse verkoop.

Bij aanvang van de bespreking werd ons een ratje toe aan brieven en juridische stukken
overhandigd, waaruit op te maken zou moeten zijn, dat er investeerders zijn voor overname
van het object. De zogenaamde investeerders bisken echier sen aantal partijen te zijn tegen
wie Van Rooif pretendeert juridische processen te hebben lopen, waaronder ziin oud
werkgever Phifips Medical Systems, de gemeentesecretaris van St. Qedenrode en de Staai
der Nederlanden. En daar komen we dan gauw weer op de positie van de SNS Bank
genationaliseerd door de overheid. Op dit verhaal zijn we verder maar niet verder ingegaan.
Mevrouw Van Rooij vroeg zich af wat er zou gebeursn als de achterstand zou wordem
ingelost? Aangegeven, dat de kredietopzegging een feit is. Alleen met een voliedige bataling
van de hootdsom en achierstand kan een veifing worden voorkormen. (voorts blijken
kredietnemers/eigenaren niet meer betrokien bij de exploiatie),

Na herhaling van zetten hebben afscheid genomen en zijn we weggegaan,

Afdronk: '
In de lange inleiding van Van Rooij werd gesproken over een nieuwe orda, Nazi's, Hilter's

overlijden in 1962 en meer van dat soort zaken. Kortom geen land mee te bezellen.

Wederom bewezen dat de man {en zijn vrouw) behootlijk van het pad af zijn. Als querulant
geloofd men heilig in de eigen stellingname en tracht dat juridisch te onderbouwen. Vioorts zal
het voigens Van Rooij ons moeilijk vallen hem aan te pakken, omdat hij thans in Belgié woont
en ook daar in procedures is verwikkeld {I7).

Van adviseur en zijn medewerkster kregen we geen hoogte tijdens de bespreking.

Voorstel:

Plan van aanpak;

- omgaand over te gaan op opeising en aanzegging executie
- tot veiling over te gaan

- . Opjuridische wijze te geraken aan een goed taxatierapport
Te overwegen:



- onder regle van BBZ en JZ, dit dossier bij een extern advocatenkantoor met
aangesicten notaris onder te brengen, die ook connecties heeft met Belgische confraters.
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AANTEKENEN
AAN DE HUIDIGE BEWONERS/GEBRUIKERS

't Achterom 9 - 9a mr F.P. Richel
5491 XD OLLAND Advocaat
Archimedesiaan 61

Postbus 85005

3508 AA Utrecht

T: 030 - 2595 652

F: 030 - 2585 505

E; frankrichel@vbk.a!
www.vibk.nt

Datum: 7 augustus 2013
Onze referentie; 431/1508180.1

Uw referentie:
Betreft; SNS Bank N.V. / Van Rooij

Geachte heer/mevrouw,

Tot mij heelt zich gewend SNS Bank N.V. (hiema: "SNS Bank”) met het verzoek u te benaderen
aangaande het volgende. '

Wij hebben vernomen dat u de onroerende zaken aan het Achierom 9/9a te Olland bewoont {(en
exploiteert). Ik bericht U als huurders/gebruikers van deze onroerende zaken als volgt.

Ten behoeve van financiering van de onroerende zaken aan het Achlerom 9/9z heeft SNS Bank in
2006 een financiering verstrekt aan de heer en mevrouw Van Rooij. Ter zekerheid van terugbetaling
van het aan de famifie Van Roolj verstrekie krediet heeft de familie Van Rooil een eerste recht van
hypothesk gevestigd ten behoeve van SNS Bank. Omdat de famlilie Van Roojj al enige tiid geen
betalingen meer aan SNS Bank verricht, heeft SNS Bank zich genoodzaakt gezien over te gaan tot
execuloriale verkoop van de onroerende zaken aan het Achierom 9/9a.

De heer en mevrouw Van Rooij weigeren mee fe werken aan het cpmaken van een voor een
executoriale verkoop verelst taxatierapport. Middels deze brief bericht ik u dat indien en voor zover de
familie Van Rooij blijft votharden in haar weigering om aan de vereiste taxatie mee te werken, SNS
Bank zich tot de rechter zal wenden met het verzoek om de taxafie af te dwingen. Toewijzing van
deze vordering zou kunnen betekenen dat het SNS Bank wordt toegestaan om op enig moment onder
begeleiding van een deurwaarder — en indien noodzakelijk de politie ~ de onroerende zaken aan het
Achterom 8/8a te ontruimen enfof het beheer over ie nemen teneinde deze fe kunnen taxeren. SNS
Bark zal u tijdig informeren indien het tot een dergelijke taxatie komt.

Tof slot bericht ik u dat op grond van de Algemene Voorwaarden voor Hypotheekverlening - zakelijk
verhuur of gebruik van de onroerende zaken door derden ronder de voorafgaande schrifielitke

toestemming van SNS Bank niet is toegestaan. SNS Bank heeft nimmer toestemming gegeven voor
uw gebruik van de onroerende zaken aan het Achierom 8/8a te Olland. Dit betekent dat SNS Bank

Van Benthem & Keuten K.V, Is gevestigd te Utrecht en staat ingeschreven in het handelsregisler bij de Kamer van Koophande! onder nummer 30241317,
Uitslutend Van Benther & Kewten N.V. geldt als apdrachinerner. Op haar dienstverlening zijn algemene voorwaarden van toepassmg waann ender MeBr een beaerk:ng
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zich op enig moment zich zal beroepen op het huurbeding opgenomen in de Algemene Voorwaarden
waarna u de onroerende zaken — zo U die bewoaont - zal moeten verlaten.

Erop vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd, verblif ik.

Met vriendelijke grost,

F.P. Richel
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fadaster
Rlad 1 van 4

Heden, vier november tweeduizend tien, verscheen voor mij, mr. MONIQUE’. VAN'T
HOOFT-KWNIEST, notaris te Boxtel:

mevrouw Johannz Maria VAN DER HELJDEN, wonende te 5491 XD Sint-Oedenrode,
‘t Achterom 9.3, geboren te Sint-Oedenrode op vijfentwintig april negentienhonderd
achttien, zich lepitimerende met haar Nederlandse identiteitskaart, nummer IN7516484,
uitgegeven te Sint-Oedenrode op tweeéntwintig oktober tweeduizend tien, nict-
hertrouwd wedinwe van de hierna te nosmen heer Antoon van Rooij en geen
geregistreerd partner,

die verklaarde dat ten behoeve van haar en wijien haar echtgenoot de hierna
emschreven rechien van gebruik en bewoning, casu quo dzarmee samenhangende
voorwaarde(n} inzake vervreemding, werden gevestipd:

Omschrijving onroerende zaak waar de rechten van gebruik en bewoning op rusten.

I. De(onbekende sandelen in) bedeside rechten van gebruik en bewoning zijn

‘gevestigd op:

- het woonhuis met berging, deel uitmakende van een boerderij, met erf en tuin,
staande en geiegen te 5491 X Sini-Gedenrode, 't Achierom 9, kadasiraai
beliend gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 525, groot acht aren;

I De met voormelde rechten samenhangende voorwaarde(n) inzake vervreemding

strelken zick, behalve tot het hicrvoor sub 1 vermelde registergoed, tevens uit o

- destijds een stal en schuur, eveneens deel vitmakende van een gedeelte van
voormelde boerderi], destijds uitmakende een ter plaatee afgepaaid en
sangeduid gedeche var het kadastrale perceel gemeente Sint-Oedenrode,
sectie I nummer 2530, (oud) ter grootte van circa vier aren,
zijnde dit oude perceelsgedesite thans een onderdes! van het agrarisch perceel
kadastraal bekend gemeente S8int-Oedenrode, sectie P nummer 526, groot
drie ep zeventig aren en veertig centiaren, plaatseliik bekend als 't Achterom
9.A te 5491 XD Sint-Oedenrode.

De hoofdoerechtigde/eisenagr van desub Jen II omschreven onrocrende zaken is de

heer Adrianus Marius Lambertus VAN ROGI!, wonende te 5491 XD Sint-Oedenrode, t
Achterom: 9s, geboren te Sint-Oedenrode op tien maart negentienhonderd driefnvijftig,
legitimatie: paspoort, nummer NP93DL68B2, uitgegeven te Sint-Oedenrode op elf juli
tweeduizend acht, zonder huwelifksvoorwaarden gehuwd met mevrouw Johanna
Ehsab@ﬁz Marsa van Nunen.

De vestlgmg van (unbekﬂnde aandelen in) de beperkte rechten van gebruik en bewoning
en voorwaarden is geschied als volgt:

oorspronkelijk door destijds overschrijving ten hypotheekkantore te Eindhoven, op
éénentwintig juli negentienhonderd achtenzeventig, in deel 5710 nummer 3, van een
afschrift van een akte van transport, houdende kwijting en afstand van alie rechten en
acties, welke de ontbinding of vernietiging dezer overeenkomst fot gevolg zouden
kunnen hebben, zoals dit gold voor één januari negentienhonderd tweednoegentig, op
twintig juli negentienhonderd achtenzeventig verleden voor J.P.M.van Schaijk, destijds
notaris te Sint-Oedenrode, {welke ovérschrijving thans bekend is als inschrijving ten
kantore van de dienst van het kadaster en de openbare registers in Nederland,
voormalige bewaring Eindhoven, in register hypotheken 4);

Cnroerende Zaken Hyps - 59009727 04-11-2G10 14:31



mede in verband met een akte van rullverkaveling, op negen november tweeduizend vijf

verleden voor my F.J.G.M.ven Kraijsdijk, notaris te Schijndel, ingeschreven ten kantore

van de dienst voor het kadaster en de openbare registers (thans) in Nederland,
voormalige bewaring Eindhover, in register hypothekes 4, op tien november

tweeduizend vijf, in deel 40418 nummer 66.

- Bedoelde beperkte rechten van gebruik en bewoning werden gevestigd ten behoeve van

de comparante en de hierna te noemen heer Antoon van Rooij, in welke voormelde akte

van vestiging (deel 5710 nummer 3) dasromtrent onder meer het volgende woordelijk
staat vermeld (en waar “de verkopers” de huidige hiervoor-genoemde comparatte en

wijien de heer Van Rooij zijn en de hiervoor omschreven registergoederen sub I en 1l

als het verkochte sub I, respectievelifk I worden aangeduid):

“ 2. Verkapers behouden zich voor hef zakelijk recht van gebruik en bewoning van

® het Bizrvoor sub I verkochie onroerend goed. Het voorbehouden recht van

" gebruik en bewoning zal behalve bij het overlijden van de langstlevende van

" hen, ook eindigen wanneer de verkopers of de langstlevende van hen het bij

" deze alte vertachte woonhuis 't Achierom 9, zullen (zal) hebben verlaten met

" de kennelijke bedoeling elders fe gaan wonen en dil elders wonen zes

" maanden zes maanden ral hebben geduurd,

(enzovoorts)

"8 Gedurende het bestaan van hef voorbehouden recht van gebruik en bewoning

" zal Bet g ¥ en H verkochte door de koper riet moges worden vervreemd

v zonder toestemming van de verkopers of de langstlevende van hen, die

" dacraan die voorwaarden kennen verbinden die zif wensedifk, mutiig of

" noodzakelijk achten. Bij overtreding van dit verbod zal de koper een direct

" opeisbare boete verbeuren van vijftigduizend gulden (. f 50.600,0G;.

Besindiping van ge beperkte rechten van gebruik en bewoning en dasmmee

samenhangende voorwgarden,

De comparante verkizarde, dat vorenbedoelde beperkie rechien van gebruik en

bewoning en de daar samenhangende voorwaarden zijn gebindigd, en wel als volgt:

- door het overlijden van de beperkt gerechtigde: meergencemde heer Autoon van
Rooij, op twaalf november tweeduizend drie te Sini-Oedenrode;

. en door ket metterwoon verlaten van de comparante van het verkochte sub I, daar
zij thans woonachtig is te 5491 XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9.2, en wel sinds
zeventien april tweeduizend acht, zodat de voorbehouden tijdsbepaling van zes
maanden is verlopen, blijkende hiervan uit ecn zan deze akie gehecht stuk.

Kosten '

De kosten van deze zkte en en kosten van de inschrijving in de openbare registers zijn

voor rekening van de comparante.

Velmacht,

De comparante geefi volmacht aan mij, notaris, om een afschrift of uittreksel van deze

akte in te schrijven in de openbare registers. _

De comparante geeft onherroepelijk voimacht aan iedereen werkzaam ten kantore van

de notarissen Wosten en Van 't Hooft te Boxtel, danwel hun opvelger(s), om alles te

doen wat voor inschirijving benodigd zal zijn, de daarvoor benedigde akien en stukicen
te ondertekenen, waarender uitdrukkelijk begrepen cen eventuele akie van rectificatie,

1

1

H




alles met de macht van substitutie,
Woonpleatskeuze,
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst wordt woonplaats gekozen ten
kantore van de bewaarder van deze akie.

WAARVAN AKTE _
is verleden te Boxtel op de datum als in het hoofd van deze akte vermeld. De
verschenen persoon is mij, notaris, bekend. De inhoud van de gkte is gan haar
opgegeven en toegelicht. De verschenen persoon heeft verkiaard op volledige
veorlezing van de akie geen prifs te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van
de akte te hebben kennis genomen en met de inhoud in te stemmen,
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, ecrst door de
verschenen persoon en vervolgens door mij, notaris, om negen uur en dertig minuten,
{Voigt onderiekening.}

LITGEGREVEN VOOR AFSCHRIFT

w.g. o, M. van 't Hooft-Knizst

Ondergetekende, mr, Monique van 't Hooft-Knifest, notaris tc Boxtel, verkiaart:

- dsat het registergoed, bij vorenstzande akte vervieemd in de zin van de Wet
voorkeursrecht gemeenten, niet Is opgenomen in een aanwijzing ex ariikel 2 in
sarnenhang met artikel 3, 4 of § of artikel 92, eorste of tweede lid, in samenhang
met artikel 3, 4 of 5 dan wel voorlopige aenwijzing als bedoeld in artikel 6 of in
artikel 9a, cerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6 van die wet.

- dat uit het aan de akie gehechte bowijsstuk haar penoegzaam is gebleken, dat het
feit strekkend tot betindiging van de in bovenstaande akte rechten en voorwasrden,
zich heeft voorgedaan.

w.g. mr. M van 't Hooft-Knifest

Ondergetekende, o, Monigue van 't Hoofi-Kniest, notaris te Boxtel, verkiaart dat dit afschnift
inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het een
afsehrift is.



liadaster
Blad 4 van 4

Verklaring:

Het voorgsande stuk is ingeschreven ten kantore van de
bienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
04-11-2010 om 14:31 in register Onroerende Zaken Hypd in
deel 59069 nummer 27,

Een elektronisch document met veornoemde inhoud was
gevaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van DigiNotar Qualified CA met
nummeyr FESISEEIB4BBLUBRIDEDS2EE4CR53672C toebehoort aan
Kniest Monigue ev Hooft van t.

Rzam bewaarder: Mr. ¥W. Louwman,

Onroerende 2aken Hypd | S9069/27 04-11-2010 14:31
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1. OPDRACHT

1.4  Opdrachtomschrijving

Op 5 augustius 2013 heeft de heer A. Hop, handelend namens SNS Bank, gevestigd te
Utrecht, opdracht tot taxatie van de hierna gemelde onroerende zaken verstrekt aan
MVGM Vastgoedtaxaties B.V., gevestigd te Rifswijk, 2288 EC, De Bruyn Kopsstraat 9-K.

De taxatle is Wigevoerd door de heer ing. J. Dikmans MRE MRICS RT en de mevrouw
I.F.W, Huisen MRE RTsv, geregistreerde taxateurs van onrosrende zaken.

1.2 Doel van de taxafie

De taxatie zal gebruikt worden voor het verkrijgen van inzicht In de marktwaarde van de

onrcerends zazk in verband met interne financigringsdoslsinden.

13  Cmschriiving oblect

QOmschriving getaxeerde

Agrarisch bedrijf

Adres 't Achterom 89— 8A

Posteode 5481 XD

Plaats Sint Oedenrode

Gelrulk Gedeeltelik in verhuurde staat

Het {e taxeren belang

Vol eigendom

1.4 Taxatiedatum

De texatiepeildatum is vastgesteld op 1 december 2013

MVGM VASTGOEDTAXATIES BY
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1.5  Opnamedatum
De objecten zijn op 28 akicher 2013 door ing. J. Difkmans MRE MRICS RT en ing. F.F.R.

van den Berg MRICS RRV opgenomen.

1.6 Bezichtiging

Ondergetekenden hebben de objecten geheel kunnen bezichtigen ten tijde van de opname.

1.7 RICS-taxatiestandaarden en International Valuation Standards

Deze taxatie Is uitgevoerd conform de RICS-taxatiestandaardern (The Red Book),
Nederlandse editie, maart 2012. De siandazrdan in het Red Book ziinin overeenstemming
met de “Internafional Valuation Standards”, uitgegeven door de international Valuation
Standards Council {IVSC).

18 Hechien van derden inzake taxatie

Dit rapport is besterd voor het in aanhef genoemde dosl, wtsiuitend ten behosve van da
opdrachigever, Er wordt geen verantwoordelijkheid door ondergetekende aanvaard by ge-
bruik door derden anders dan in deze paragraaf genoemd.

MVGM VASTGOEDTAXATIES BV
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2, UITGANGSPUNTEN EN AFWIJKINGEN

21 Afwiikingen

Eris geen inzage verkregen in de huurovereankomsten ten behoeave van de paardenstal.
Asngenomen wordt dat deze huurovereenkomsten ot wederopzagging gelden en dat de
onreerende zaken vrij van huur kunnen worden opgeleverd,

2.2  Biizondere uvitgangspunten

Bii het vasistellen van de waarde zijn de taxateurs uitgegaan van de navolgende bijzondere

uitganaspunten:

=« (Op speciaal verzosk van opdrachtgever hebben de taxateurs tevens de marktwaarde
vastgesteld onder biizonder uitgangspunt dat da voorzieningan ten behoeve van een
minicamping door de gemeente volledig ziln vergund en gelegaliseard. Met betrekking
tot dit bijzondere uétgangspunt merken taxateurs hel volgende op;-De inspectaur van
bouw- en woningtcezicht heeft ten Hide van de opname aangegeven dat de gameents
in bagihsel bereid is mee te werken aan legzlisetie van de recreatieve voorzieningen
onder voorwaarde dat een officigle omgevingsvargunning wordt aa'ngevraagd.

2.3 Uitgengspunten

Bij het vaststelien van de waarde ziin de taxateurs uitgegaan van de navolgande

vitgangspunten:

s Eris vanuit gegaan dat er gesn sprake is van in het pand aanwezige verontreinigingen
zoals asbesthoudende materialen, bodemverontreiniging enfof ondergrondse tanks,

Voor alle overige uitgangspunten die ten grondslag liggen aan deze taxatis wordt verwezen
naar paragraaf 14 Vocorwaarden Taxalie.
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3. GETAXEERDE WAARDEN

Rekening houdend met de omstandigheden die op de waarde van invioed kunnen zijn, de
ingewonnen en verkregen informatie, genoemde en hierna te noemen overwegingen, de
bijbehorande berfekeningen alsmede de vergelijking mat verkochte enfof verhuurde
objecten, wordt de onderhavige onroerende zaak op basis van prijspell van de gencemde
taxatiedatum getaxeerd op;

Een marktwaarde, van:
€ 950.000 k.k
zegge: - negenhonderd en vijftig dulzend euro --
@
T

3
Paraaf taxater; |~

1! L
~J
Een marktwaards, Inclusief exploiiatie van een minicamping, van:
€ 1.010.000,00 .k,
zegge: -- een miijoen tien duizend ettro --
Paraaf taxateur, v

v

Opinie van de geschatte verkoopopbrenast bil executie c.q. gedwonuen verkoop

Opdrachigever heeft ons uitdrukkelijk verzocht een opinie van de executiewaarde,
gebaseerd op een gedwongen verkoop ex artike! 3:288 van het Burgerlijk Wetbosk
{Executoriale verkoop) te geven. De term execuliewaarde is niet toegestaan voor taxateurs
die conform de texatierichtiijnen van de Royal Instifution of Chartered Surveyars taxeren,
Een taxatie ten behoeve van zekerheidstelling van leningen dient narneiik in
overeenstemming te zijn met de [VCS (Valuation Application 2 (IVA 2)). Volgens deze
standaarden, mag de executiewaarde nigt als marktbagrip worden toagepast omdat een
aantal esseniigle elamenten uit het Marktwaarde begrip onibreken en hetl de
marktwaardebasis ontzegl. Bij de executiewaarde is namelijk geen sprake van sen
bereidwillige verkoper, geen sprake van een goed geinformeerde koper en geen sprake
van behoorlijke marketing. Het begrip executiewaarde maakt onderdesi uit van lokale
gebruiken in Nederiand en banken zijn gewend met de execuliewaarde te werken wanneer
financieringen worden verstrekt. '
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Gezien het hovenstaande kunnen wij sfechts een opinie geven over de verwachte
opbrengst bii gedwongen verkoop. Wi| benadrukken dat hierbii dus geen waarde wordt
bepaald. Deze opinie van de verwachie verkoopopbrangst bl gedwongen verkoop is
slechts van toepessing op de taxatiedatum. In het geval van een mogelijke gedwongen
verkoop in de toskomst, kan in geen geval door de opdrachtgaver aanspraak gemaakt
worden op de gegeven opinie omdat zowel marktomstandighaden als individuele
verkeopomstandigheden- en proces kunnen, afwijken van hetgean is aangsnomen en
vastgesield is op de taxatiedatum.

Indien onderhavig onroerend goed gedwongen most worden verkocht vri] van huur en
gebruik, verwachten wij de volgende aphrengst:

- € 850.000,00 k.k. (verkooptermijn hihnen 3 maanden}

- € 780.000,00 k.k. (verkooptermijn binnen & maanden)

Hierbij gaan wij uit van een behoorlijke marketing, een goed geinformesrde koper en esn
actieve opstelling van de verkopende partl ¢.q. hypotheekvarstrekkende instailing.

***De termijn betreft sen termijn voorafgaande aan de taxatiepelidatum gezien het feit hat
gen moment betreft op de taxatiepelldatum zoals genoamd in dif taxatierapport.

Voor een nadere toelichting op de waardering en de achtergrondinformatie die heeft geleid
tot de waardering, verwijzen wii naar de bijgevoegde informatie.

Aldus getekend op 20 december 2013 te Rijswijk,

gl J. Dijkmans MRE MRICS RT 1LFW. Hulsen| MR
\02,131.242 BV.02.121.30 '3,§\}

g ster taxateur 0.2. Registar tyaféifrt o)
i /
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4. EIGENDOM

4.1  Kadasirale gegevens

Velgens het uittreksel van de Dienst voor het kadaster en openbare registers in Nederland,
is het object als volgt geregistreerd:

Het vol eigendom, kadastraal bekend:

Adres Gomeents Sectie Nummer . Grootle

ha, ‘ are ca.
't Achiteroem 9 Sint Oedenrode P 525 aG 08 00
't Achlerom SA Sint Oedenrods P 828 00 73 40
't Achterom Sint Qederrode P 508 a0 34 25
't Achterom Sint Oedenrade P 508 a3 ot 55
't schlerom Sint Qedenrode . P 510 01 23 18
't Achterom - 8int Cedenrode 24 &16 o0 53 50
' Achlerom Sint Qedenrode P 817 00 52 88
Derhalve gezamentijk groot U] 46 3]

4.2 Zakeliike rechten _

De hierboven gencemde ohjeclen staat per 28 november 2013 by de Dienst voor het
kadaster en openbare registers in Nederland geregistreerd op naam van de heer A ML,
van Rooli en mevrouw J.E.M. van Nunen..

Op de uittreksel worden aandiuidihgan aangetroffen met betrekiing tot een verschuldigde
landherinrichtingsrente welke afloopt in 2034, Daarnaast s er sprake van opstalrechten
voor nutsvoorzieningen ien behoeve van de NV Nederlandse Gasunise, Endinet BV en
waterschap de Dommel. Voor het overige zijn in de uittreksels geen publiekrchielijke
beperkingen opgenomen, maar hier is geen verder onderzoek naar gedaan.

De taxateurs verwijzen naar de akle van ruilverkaveling d.d. 28 november 2005 verleden bij
Nataris Mr. H.J.G.M van Kruisdijk fe Schijndel en de bijgevoegde akte van waardeloosheid
d.d. 4 november 2010 verleden b Notaris Mr. M. van 't Hooft-Kniest {8 Boxtel

m
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De taxateurs hebben de laaiste eigendomsakie onderzocht en in de waarde betrokken,

Voor zover visueel waarneembaar voor de taxateurs, en velgens verklaring van de
eigenaar zijn er geen verdere bezwarende bepalingen of erfdiensthaarheden bekend
geworden die van inviced zijn op de getaxeerde waards.

De taxateurs hebben geen iilelonderzoek gedaan naar eventueel andere aanwezige
zakeiilke rechten.

fMVGM VASTGOEDTAXATIES BV
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5. GEBRUIK

5.4 Gsbruiker
Het object is ten tijde van de taxatie in gebruik bij de eigenaar. De paardenboxen zijn
verhuurd voor het houden van paarden door derden.

De onroerende zaak is hii de eigenaar in gebruik voor het houden van paarden en als
camping. In het verleden beschikie de inrichting over een milieuvergunning voor 78
paarden. Van de circa 25 paardenboxen ziin er enkele verhuurd voor sen bedrag fussen de
€ 185,00 en € 225,00 per maand inclusief hool en water. Aangenomen wordt dat het
overeenkomsten zijn die tot wederopzeyging lopen, en de onroerende zaak op zeer karta
termijn vri van huur kan worden gemzakt.

in het verieden was het bedrijf in het bazit van een millsuvergunning, voor het hauden van
78 paarden en 59 vieesvarkens. Naar verwachting mogen e vieesvarkens op grond van
net huisvestingsbeslult niet meer worden gehouden, en is het houden van paarden mogelijk
onder de AMvVE.

De appartementen zijn door de gemeente via bestuursdwang vergrendeld en kunnen dus

niet worden gebruikd.

5.2 Huurovereenkomsten

Aangenomen wordt dal de huurovereankomsten op zeer korte termijn opzagbaar zijn,
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6. PUBLIEKRECHTELLIKE BEPALINGEN

8.4 Bestemmingsplan

Bii de gemeente Sint Cedenrode valt de onderhavige onroerende zaak in het vigerend
hestemmingsplan: Buitengebied, vastgesteld bij Raadsbesiuit van 15 maant 2012,

De bestemming van huisnummer 9 is wonen, en van 8a en hef resterende deel van het
oerceel ‘Agrarisch met waarden-landschapswaarden’

De bestemming wanen maakt wonen met een inhoud van 750 m3 en bijgebouwen van
meaximast 100 m2 mogslijk.

De met de bestemming ‘agrarisch met waarden-Landschapswaarden' aangewezan
gronden ziin onder meer bestemd voor agrarische doeleinden, grondgebonden agrarische
bedrijven, bedrijfswoningen en behoud, herstel enfof onfwikkeling van natuurwaarden en
landschapswaarden en extensief recreatief medegebruik. Nieuws bedrijfsbebouwing is
allesn toegestaan ten behoeve van een regel agrarisch bedrijf of een nog te ontwikkelen
agrarisch bedrijf, onder de voorwsarde dat bestaande bedrijfsbebouwing eerst wordt
aangewend ten behoave van de agrarische bedrijfsvoering.

In deze bestemming zijn onder meer wijzigingshevoegdheden cpgenomen voor veargroting
van het bouwviak, wiziging naar sport ten behoeve van manege, wijziging naar
maatschappelik, wijziging naar natuur ten behoeve van natuur kampeerterrein en wijziging
naar recreatie ten beshoeve van dagrecreatieve voorzieningsn, iandschapscamping,
groepsaccomadatie en wonen.

in de bastemmingsvoorschriften Is te zien dat de bestemming te wizigen is naar manege
en/of recreatie door midde! van een wijzigingsbevoegdheid. Deze bestemmingen ziin nu
echter niet van kracht.

Onder strijdip gebruik wordt het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten het
bouwviak ten hehosve van paardenbakken negrepen. De paardenbak bevindt zich hier

buiten het bouwperceel. Ditis strijdig met de bestemming.

De eigenaar heeft gen beroep bi] de Afdeling bestuursrechispraak van de Raad van State
lopen tagen het bestemmingsplan. Niet bekend is wat de berospsgronden zijn.
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Er {s geen voorbereidingsbeshiit genomen voor het perceet en er is gesn
ontwerphestemmingsplan in voorbersiding.

De hovenstaande en in de bijflage verstrekie gegevans, betreffende de bestemming zijn
verkregen via de website www.ruimieliikeplannen.n

Op grand van de bovenstaande bestemmingsbepalingen en de in da bijlage opgenomen
bastermmingsplaninformatie valt voor zover ons bakend te congluderen dat

= De paardenbakken en het gabruik voor recreatie is atriidiy met de bestemming;

*  Recreatie kan mogelijk worden gemaakt met behulp van sen wilzigingsbevoegdheid;
= De hotetkamers met douches zijh slrijdig met de bestammihg.

Door de taxateurs is geen uitgebreid planciogisch onderzoek verricht, zodat de
bovenstaande gegevens als indicatief beschouwd mosten worden.
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7. LOCATIE EN BEREIKBAARHEID

71 Bereikbaarheid

pef personenauio

- vanaf de aufosnelwey . Redslik
- vanaf de stedelijke ringweg . Goed

- voor vischivervosr . Gosg
per openbaar vervoor

- via de treln : Redeliik
- viade bus o Goed

Vaor zover thans bekend zullen zich in de nabije toekomst geen wijzigingen voordoen in de
bovenstaande aspecten.

7.2  Parkeergelegenheid

Parkeergelegenhaid op eigen terreitn

- overdekt/ garags . Garage
- ongverdekt 1 Diverse parkeerplaatsen op eigen terrein

Parkeergelegenheid in de omgeving van het getaxeerde:

- openhare parkeerplaatsen . Voldoende
- inde omgeving . Vaoldoende
- betaald! onbetaald p.p. : Onbetazld

7.3 Locatie eni stand

De objecten Hggen in het buitengebled van Sint Cedenrode. Voor gen woonboearderi met
agrarische opstallen is deze locatie te kwalificeren als goed.
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8, TECHNISCHE GEGEVENS

81 Bouwaard

- houwjaar woningen oo 1947

~  bouwjaar garagefschuuristal o 1830/1000/1982

- Bouwjaar recreatiegebouw v 200812007

- gebouwd als 1 Woonboerderl] met opstallen

- fundering » Opsiaai

= kelders © Niet aanwerig

- ponstructe . Traditiones

- gevels ;o Melselwerk

- viserconstructie o Hout

- kapconstructie . Zadeldak met pannen gedekt, deels plat dak met
bitumen

thermische izolatie:

- dak . Aanwezig

-~ gevel T in woning aanwezig

- beglazing : Niet aanwezig

- vigeren . Niet aanwezig

- pulen en kozijnen © Houl met deels enkele, deels dubbele heglazing

- *kwalitelt van de materialen o Gosd

~  bijgebouwan © Aanwezig

= buitentarrein . Aanwezig

* in relatie tot de ouderdom van het ohject,

8.2 Installaties

luchthehandeling

- verwarming o cv.-instaliatie

- koelinstaliatie : Nist sanwezig

- mechanische ventilatle > Nigtaanwezig
water

- warmwatervoorziening 1 Viac.v.-instaiatie
~  hydrofoorinstatiatie . Nietaanwezig

\”"\i-

5
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electra-instaliaties

-~ no-breakinstaliatie
- noadveriichting

- krachtstroom

- frafo

- buitenverlichiing

- verdeelkast
hrandprevantieve middeien
=~ brandmeldeentrale
- ontrulmingsalarm
- handblussers

- brandslanghaspels
- sprinkierinstaliatie
- rockmelders
hevetiliging

~  glectronlsch atarm
- camerahawaking
overig

- intarcom

- zonwaring

- databekabeling

- glectrische deuren

8.3 Terrein

~  aantal inritten

- hekwerken

- {groenjvoorzigning
" verharding

- buitenverlichting

- Waterpartijen

- Overlg

MVGM VASTGOEDTAXATIES BY

Nigt aanwezig

" Niet asnwezig

Niet aanwezig
Niet aanwezig
Niet aanwezig
Niet aanwezig

Niet eanwezig
Niet aanwezig
Nist aanweziy
Niet aanwezig
Niet aanwezig
Aanwezig

Niet aanwezig
Niet aanwezig

Niet aanwezig
Niet aanwezig
Niet aanwezig
Niet zanwezig

i
Deels aanwezig

Campingterrein circa 7.500 m2 mef 25 plaatsen

Circa 2.100 m? erfverharding
Aanwezig
2 kikkerpoelen

Buitenbakken van hout (60m x 20m en 20m x 20m)
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84 Cpperviskien

inhoud
Cmschrijving gebouwdeel Yerhuurbaar
vieerapperviak

Woning nr. 8 Circa BOm
Woning nr. 9a Circa 750 m°
Garage Circa 54 m*

Schuur Circa 108 m?

Pensionstal Circa 396 m*®
Recreatiegebouw/kantinefopslagloods Circa 287 m*?

Totaal Circa 845 m? 1.080 m®

Het verhuurbare viveropperviak is gebasserd op de NEN 2580-norm.

De vermelde maten zijn opgencmen van de door de cpdrachtgever verstrekte taxatie van
bureal Van den Berk & Kerkhof. De bovanstaande opperviakten zijn indicatief berekend.
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8.6 [ndeling

De orroerande zaak amvat een gesplitste woonboerderl met gen burgerwoning en een
bedrijffswoning, een garage, een cude schuur, een paardenstal met boxen en een
kantinefsanitaire ruimte/hotelkamers met paardenbak en bibehorende cultuurgronden.

De opstailen ziin als volgt te omschrijven:

Bouwdes

Indeling

Woning nr. 9

Het batreft de kieinste helft van een langgevelboarderi]. Op de begane
grond: Entree, hal met tegelvicer en meterkast, woonkamer mei tagelvicer, 2
siaapkamaers, gesioten keuken met erker, keukenblok met diverse
inhouwapparatuur, kelder, woonkamer met tegelvoer, achterhal met toilat.
Op de verdieping ovarioop mat cv ~ruimite, 2 siaapkamers, badkamer met
douche en vaste wastafel, bergkast. Op de tweeds verdieping ligt een niet
begaanbare zolder.

Woning nr, 8a

Het betreft de grootste helft van een langgeveiboerderij. Op de begane
grond: Entree, hal, tegelvioer, irapopgang, badkamer met lighad, douche,
vaste wastafel ([gedeelieljk betegeld), toilef met fonteinfje, gardercbe,
slaapkamarfwarkkamer, woonkamer met tegelvioer, houtkachel, tuindeur,
gesloten kelken met eiken keukenblok en diverse inbouwapparatuur,
tegeivioer, bilkeuken {mat meterkast, wasmachine-aansiuiting, tuindeur),
keiderkast. Op de eersie verdieping; overloop, 3 slaapkamers (waarvan 1
met vaste wastafel en 2 met vaste kast), o.v.-ruimte. Twesde
verdieping/zolderruimie bereikbaar via losse trap.

Garage De garage is in steen (enkelsteens opgetrokken), gedekt met
ashesthoudende goifolaten. De garage hesft een belonnen vicer,

Schuur Fietsenberging en werkpiaats, twee opslagruimies en afhang. Op de
verdieping bevindt zich een planken zolder

Pensionstal 26 paardenboxen (gerealiseerd in 1996 tot 1988) met verschillende

opperviakien. De paardenboxen bestaan uit gegalvaniseerd fzerwerk en
hardhout. Er zijn gemetselde tussenwanden aanwezig. Een tussenruimte
met yoerruimte en dupanel dakisolatis.
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Op begane grond gen opsiagruimie, paardenwasplaats met elektrische

Recreatiegehouw/
kantine/ rotdeur, kantine met ketukenblok en bar, saniaire ruimte {met 4 wastafels, 3
opslagloods douches, 2 tolletten, 1 urinoir, geheel betegald), meterkast en

garderoberuimié, separate douche met toilet en vaste wastafels. Op de
eerste verdieping: 2 slaapgelegenheden met gigen badkamer, kitchenetts en
dakkapel, technische ruimte an algemene verblijffsruimte. Via viizotrap is de

tweede verdieping {zolder) te bereiken.

o
L
para? 1 {M
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8.6 Onderhoudstoestand

Hiernz wordt een indicatie van de onderhoudstoestand van het object gegeven, gebaseerd
op visuele inspectiz en in refatie tot de ouderdom van het object. '

Het is geen indicatie van de bouwkundige staat van het object. De ouderdomstoestand van
niet genoémde onderdelen is In zlin algemesnheid in het waardeondsrdes! begrepen.

Meat de hierna gebruikie termen, uitstekend, goed, redelifk, matig, siecht, wordt het
volgende bedoeld:

uitstekend = zo goed als nieuw;

goed = op peil;

redelik Coo= nist op pelf, maar onderhoud zal niet op korte tarmijn
noodzakelijk zijn,

matig = onderhoud op korte termiin noodzakelifk;

slacht = achterstalilg onderhoud.

Het pand verkeert slgemeen in een matige staat van onderhoud. De constructie van het
gebouwde verkestt in ean malig tot redelljke staat, één en ander vacr zover visueel
waarneembaar. De hieronder genosmgde bouwonderdelen behoeven fen aanzien van de
onderhoudssituatie bijizondere aandacht,

De globale onderhoudstoestand op de toestandsdatum:

sischi matig redelijk goed Liit- bijzanderheden
stakend

dak X

gevels X

schilderwerk inpandig

schilderwerk buiten

vioeren

KOs

plafonds

instaliaties ter beoordeling erkend installateur

afwerkingniveau X

bultenierrein A

i

-
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9. MHIEU

8.1 Milleusituatie

In het kader van deze taxatie is geen onderzoek verricht naar de aanwezighaid van stoffen
in de grond of het grondwater, noch naar materialen in of aan het gebouw die schadelijk
zin voor mans, miliey of gebouwen, noch naar de aanwezigheid van stoffen die de waarde
zouden kunnen betnviceden,

Hierna wordt een voorlopige indicatie van de milieutoestand van het abject gegeven,
gebaseerd op visuels inspectie, historische gegevens vocrzover bekend bij de taxateurs en
informatie van de eigenaar, de gebruiker, gemeente of provincle.

indien er geen melding wordt gemaak!t van een negatief milleuaspect betekent dit niet dat
er geen negatieve milleuaspecten ziin, Het feit dat er negatieve milieuaspecten worden
vermeld, betekent niet altijd dat deze milieuaspecten bewszen zijn. Verder onderzoek kan
dan gewenst ziin.

Negatieve milieuaspecten kunnen op korte termijn of langere termijn van invioad zijn op de

waarde. Bj deze waardering I8 hisrmee geen rekening gehouden,

82 Bodemverontreiniging
De eigenaar is niet in het bezit van een rapport inzake een bodemonderzoek,

De taxateurs hebben de volgende visuele waarnemingen gedaan die zouden kunnen
duiden op bodemverontreiniging: geen. Op de website www.bodemlcket.nl komt geen
aanduiding voor als veronirelnigde locatie.

9.3 Verwerkte materialen

Voor zover direct waarneembaar ziin er materiaien op het perceel aanweziy of in de
gebouwen verwerkt die vanwege milieu redenen bezwaatlijk zijn. Het gaat om ashest datin
de daken, en mogelijk ook op andere plekken, is verwerki.

84 Tanks

Opdrachigever heeft geen melding gemaakt van endergrendse tanks. Taxateurs hebben
geen vistsle waarneming gedaan die kan duiden op de aanwezigheid van boven- en
ondergrondse tanks.
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10. MARKTSITUATIE EN COURANTHEID

10.1 Markisituatie

Over de markisitualie in Sint-Cedanrode voor woonboerderijen met de mogetiikheid om
paarden te houden, geldi dat het om een markt van betrekkelijk kleine omvang gaat. in
deze belrekkelljk kisine marky, is het aznbod de laatste jaren relatief groof en vinden weinig
verkeopiransacties plagls. De verkooptransacties die plaatsvindan, vinden op een
aanzieniijk iager prisniveau plaats dan voor de crisis. Daarnaast lijki er sprake van sen
veranderende voorkeur van de kopers, die zich méer richt op het wonen in grotere kemen
{in dit geval het dorp Sint-Qedenrode) en minder ap de kisinere kernen of het buitengebfed,
Dit hesft ean afname van de vraag naar woonobjecten in het buitengebied fot gevoig. Git
vertaalt zich in een prijsdruk en een lange verkoopperioda,

40.2 SWOT-analvse

Zwakie { bedreigingen;
« Dea markt voor grotere ohjecten in het bultengebied is moeizaam en de vraag naar

het houden van paarden is veel minder dan enkefe laren geleden;
+  De te behalen opbrengsten uit paarden- en minfcamping zijn in veel gevallen
beperkt.

Sterkie / kansen;
s Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen voor

nevenactiviteiten, zif het op beperkte schaal.

10.3 Reforenties

Ten behoeve van de vaststelling van de waarde is gebruik gemaakt van aanbod, verkoop-
en verhuurtransacties van scortgelijke agrarische bedrijven In Sint Osdenrode.

i\ﬂ"\,
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VERKOCHTE OBIECTEN
Perceets-
Transactie- Bouwjasren | inhoud jgrootte {verkedht
datum | Adyes gerenoveerd | (mm) |(m €
1342011 Vephelseweg 53 1058 5000 510000
12- 72011 Ol anclsewen 57 197 5263 1112 500400
2-12-2011; Scheidingswep 1 1827 7O0 i3 1840 495.000
31132000 Sehyaor 5 20001 9003 1855% 622500
1-13-2012 Qllandseweg 147 bouwkavel 1750 3000
1042013 |Slophooswes 1967 140§440) 2830 400,003 bestenynng wonen
26-(2- 2013 | Vresselsewep 12 1956/1880 137 (520) 9395 400,000 bastermrring wonen
27--2A 3 ieshoutsewsg 5 1S14-heden 20046000 5000 320000 dicht b weg
31-07- 213 Vresselceweg 5 1968 20808 44259 A
KOOoe
Perceels-
Bousjaaren | Inhoud 1grootte | yrasg-
Addres gerenoveerd (mz/ma) (i priis €
Riftvernweg 18 11860/2000 0800y} 11097 685000 aweimbad, paardensialien
Vegholsewey 43 11972/1904 260 {880, L35 ASNO
Jekschotsewsy H11974/1934 3E3{1800] 38000 LA villa, rigten kap
Vresselsewes 25 |+ 1805/19096 heden | 345 2 15610 $50.000 rmonumentale hoerderi)
E0m2
Spierkesweg 10 |1828/heden {525m3} 9135 59500
Ritvenweg 14 | 1975/2011 1702 pasio: s I c=Tode
Hozenpten 10 95(680 1 I5.230 1.250.000
T AchteromS 1984 24011430250 895,000
EBobhbenageisewsg 2 250{9801] 15000 485000

10.4 Courantheid

Courantheid bij verhuur of eigen gebrulk

De bouwkundige / fysieke kwaiitait, de functionaliteit, de huidige markt, de ligging etcetera
in acht genomen is de courantheid voor de verhuur en/ of eigen gebruik, rekening houdend
met de huidige marktomstandigheden, als matig aan te merken,

.,
“a

A
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11. GERAADPLEEGDE BRONNEN

Aanwerig: Bron:
Elgendom
Eigendomsbewis N - Kadastrale informatie
Kadastrale gegavens Cja Kadastralg informatie
Tite! van aankomst Cja Kadastrale informatie
Gebruiker
Huurdershjst I nes
Huuroversenkomsten Tonas
Aflonges . hee
Technische gegevens
Plattegronden . nhee
Meetceriificaal (NEN 2580) L onee
Garantishewijzen Ionee
Inspectie rapportean instaliaties I nes
Meerjaren onderhoudsraming I hee
Witeu aspesten
Asbest cerificaat : Nee
Rodem-/ grondwaterondearzoek © o onee www.bodemlicket.ni
Certificaat van bodemsanering I nes
Gemeentelijke informatie I hee
Lepionella onderzoek o hee
Publiekrechtelijke bepalingen
Bestemmingsplan . Ja www ruimtelijkeplannen.nl
Baslemmingsbepalingen : Ja www ruimtelijkeplannern.n
Bouwvergunning : Nee
Bouwvoorschrifien . Nee
Milieuvergunningen : Nee wel schrifteliike verklaring gemaente
Gebruiksvergunningen © Nee
Erfpacht
Erfpachtinformatie . nee
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12. DEFINITIE VAN DE WAARDEBEGRIPPEN

12.1 Waardebegrippen conform International Valuation Standards

Marktwaarde:

Het geschatte bedrag waartegen vastgoed tussen een bereidwillige koper en een
bereidwillige verkoper na behoorlijke marketing, I een zakelike {ransactie zov worden
overgedragen op de waardepeildatum, waarbi] de partijen met kennis van zaken,
prudent en niet ender dwang hebben gehandeld,

Markthuur

Het geschatte bedrag waartegen een object of ruimte tussen een bereidwillige huurder
en een bereidwillige verhuurder op passends huurvoorwaarden na behoorlijke
rmarketing, in 2en zakelijke fransactie zou worden verhuurd op de waardepeildatum,
waarbif de partifen met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang hebben
gehandeld.

Hypotheekwaarde (Mortgage Lending Value):

Hypotheekwaarde is de waarde van het object die is vasigesteld door een taxatewr op
grond van een voorzichtige prognose van de ioekomstige verhandeibasrheid van het
objest, rekening houdende met duurzame langetermijnaspecten van het object, de
normale en locale markivoorwaarden, de huidige bestemming en gebruik van het
object en evantusle andere doeleinden waarvoor het geschikt is. Speculatieve factoren
mogen nigt n de hypotheeskwaarde worden verrekend,

{Mortgage Lending Value (IVS2007-2.3.12 and EVE2007-54.97 en Directiva 88/32/FEC
of the Edropean Parliament of the Council of 22 June 1988); Is The value of the
property as determined by the valuer making a prudent assessment of the future
marketabiiity of the property by taking inte account long-term sustainable aspects of the
property, the normal and local markeat conditions, and the current use and afternative
appropriate uses of the property.)
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12.2 Nederlandse waardehegriopen

Executiewaarde:

Executiewaarde is de verwachte prijs dat op de dag van de taxatie wordt
overeengekoman bij ean gedwongen openbare verkoap voor een vastgoedaobject
tugsen een onwillige verkoper en een willige kopet; na ean behoorlifke marketing en
waarbi de koper met kennis, voorzichtigheid en zonder dwang handeit.

De term executiewaarde is niat tosgestaat voor taxateurs dis conform de
taxatisrichtiiinen van de Royal institution of Chartered Surveyors faxeren. Een taxalie
ten behoeve van zekerheldstelling van leningen dient nameliik in overaehstemming fe
ziin met de (VCS {Valuation Application 2 (IVA 2)). Volgens deze standaarden, meg de
exectitiewaarde nist als markibegrip worden loegepast omdat ean aantal essentidle
siementen uit het Marktwaarde begrip onfbreken en het de markiwaardebasis ontzegl.
Bij de executiewaards is hamelik geen sprake van een bereigwillige verkoper, geen
sprake van een goed geinformeerde koper en geen sprake van behoorlfijke marketing.
Het begrip executiewsarde maakt onderdes! ull van fokale gebrulker: in Nederland en
banken zijn gewend met de executiewaarde te werken wanneer financieringen worden
versirekl,

Gezien het bovenstaande kunnen wi slachis een opinie geven over de verwachie
apbrangst bij gedwongen verkcop. Wil benadrukien dat hierblj dus geen waarde wordt
bepaald, Deze opinie van de verwachte verkoopopbrengst bij gedwongen verkoop is
slechts van fospassing cp de taxatiedatum. In het geval van een mogelijke gedwongen
verkoop in de toekomst, kan in geen geval door de opdrachigever aanspraak gemaakt
waorden op de gegeven opinie omdat zowel marktomstandigheden afs individuele
verkoopomstandighedan- en proces kunnen, afwijken van hefgeen is aangenomen en
vastgestald is op de taxatiedatum.

Rt

MVGM VASTGOEDTAXATIES BV paraaf




Daturn
Kenmerk,

Blad

MVGH

custnoesdbaxaties

1 december 2013
Taxatierapport 't Achterom 8 - 8A St Cedenrode {2260)

27

13.

VERKLARING WAARDERINGSMETHODIEKEN

Discaunt Cash Flow-methode {Neito contante waardeh

Bij de DCF berekening wordt uitgegaan van sen rendement gedurende een
beschouwpericde van 10 jaar.

Het rendement wordt gerealiseerd door op de peildatum van de taxatie sen investering
fe doen om vervolgens gedurende de beschouwperiode cashflows te ontvangen. Deze
cashflows bestaan uil huurinkomsten verminderd met huurderving, sventusel verkopen
van individusie verhuurbare senheden, kosten van verhuur van leegstand, achterstallig
onderhoud, evéntuele rerovatiekosten en aan het einde van de beschouwwperiode een
sindwaarde,

Op de jaariijkse inkomsten worden de exploitatiekosten in mindering gebracht,
Gedurende de beschouwperiode van 10 jaar wordt rekening gehouden met de
neriodieke prijsstijgingen zoals de indexering van de hutr- en kostenstijging, Daarbi
wordt vealal rekening gehoudean met de inflatieverwachting over een langere periode
zoals die wordt berekend door Consensus Forecast.

Ook de verwachte markthuurwaarde is onderhevig aan inflatie. Echter, de
markthutrwaarde kan in de visie van de laxateur sterker of zwakiker aangepast worden
dan op grond van de inflatie verwachting wordt voorspeld.

De eindwaarde wordt bepaald op basis van de cashilow in jaar 11 eneente
verwachten nettorendement begin jaar 11 {exityield). Omdat de exityield een
voarspelling is, wordt het netto-aanvangsrendement gebruikt met gen door de taxateur
vast te stellen opslag.

Aldus wordt een maximaal investeringsbedrag herieid, dat vervolgens wordt
gecorrigeerd met fransactiskosten als overdrachtsbalasting, notariskosten en
kadastraal recht,

Netto / Bruto aanvangs rendement- methode:

Hierbij wordt een markthuurwaarde per jaar vastgesteld, rekeninghoudende mat de
aagrd en bestemming van het gebouw, het afwerkingniveau en de ligging.

Cp de verkregen brufo economische huurwaarde zijn vervolgens de geschatte
jaarlijkse exploitatiekosien (voor zover van toepassing) in mindering gebracht zoals:

- onrperende zaak helasting;
- onstalverzekering,

- gssurantiebelasfing;

- rioclrecht;
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- waterschapsiasten;

- overige uitgaven;

- eripachicanon;

- mutatieteegstand,

«  structurele leegstand;

- obiectbeheer;

- verhuurcourtage;

- promoiie / marketing;

- instandhoudingsonderhoud,
- semvicekosten elgenaar;
- oninbare huren;

- overige uiigaven,

- niet verrekenbare BTW,

De verkregen netio markthuurwaarde s vervolgens gekapitalisesrd met sen netto
asnvangsrendement, waarna de gekapitaliseerde waarde is verkregen.

Voor zover van toepassing, is er vervolgens een aartal kapitaalscorrecties in mindering
dan wel in meerdering gebrachi op de-alsdan verkregen marktwaarde vrif op naam
zoals;

- tontante waarde hogere / lagere huuropbrengst;
- amanvangsleegstand;

- de verhuur- / promotiekosten aanvangsleegstand,
- {contante waarde) erfpachteffecten;

- achterstallig onderhoud;

- cordante waarde toekomstige renovatie;

- confante waarde BTW-nadeel onbelaste verhuur,

Het verschit tissen de markthuurwaarde en de felteliik betaalde huur is contant
gemaaki voor de lopende contractperiode,

De aanvangsleegsiand is contant gemaskt en opgenomen als correctie. Deze
aanvangsleegstand s opgebouwd ult een gemiddelde aanvangsleegstand en eris
rekening gehouden met incentives in de vorm van een bepaald aantal maanden
huurvrije periode en/of de effectieve markihuurwaarde, Voor het gehanteerde aanial
maanden verwijzen wij naar hel bii deze waardering behorende rekenmodel.
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Na de verwerking van de genoemde kapitaalscorrecties in de waardering wordt de
marktwaarde vrij op naam is verkregen,

Na aftrek van de wettelijke transactiekosten zoals notariskosten en
overdrachtshelasting resteert de marktwaarde kosten koper.

Comparatieve methode:
Da comparatieve ofwel vergslikende methode, vergelijkt, verkoop- enjof
verhuurtransacties met betrekking (ot soorigeliike obiecten met glkaar. Deze methode
wordt gebruikt voor onroerende zaken waarvan ‘voldoende’ transactiegegevens
bekend ziin, Da comparatisve methode stoelt op de beoordeling van de markf, van de
locatie en van de onroersnde zaak zelf en is gebaseard op onder meer de
onderstaande facioren:
Marki:

¢ vraag en aagnbod op de markt
ontwikkeling rendementen

s infilalieverwachiing

o rentestand en rente oniwikksling
Locatia:

¢« omgevingsfactoren

¢« parkeermogelikheden

« infrastructuur

¢ beretkbaarheid met eigen en openbaar vervoer

»  voorzieningen als winkels, woningen, horecs, banken en scholen

« {bouwjontwikkelingen met betrekking tot vergelijkbare onroerende zaken
Onrosrende zaak:

+ zakelijke en andere lasten

s pouwaard en kwaliteltsniveau

«  Staat van onderhoud

« stand en ligging

s  gebruiksmogelijkheid

»

Residuele grondwaarde - methode;

Bij deze methcdiek wordt de eindwaarde van het oenrcerend goed geanalyseerd vanuit
da opbrengs! na (herjontwikkeling. De opbrengsten worden verminderd met de te
maken kosten, aldus blijft over de residuele grondwaarde.
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Dit houdt in daf de waarde van de grond tot stand komt doer de totale bouwkosten
{inclusief bijkomende kosten) in mindaring te brengen op de te verwachien
verkoopopbrengst,

Gecorrigeerde vervangingswaarde:

De huidige kosten van herbouw of vervanging van een actief door het moderne
equivalent van het actief minus aftrek voor fysieke vormen van veroudering en
optimalisering. (NB: dit is niet van loepassing op taxaties in gevslge van de
Nedertandse Wet Waardering Onroerende Zaken (WOZ)

Gecorrigeerde vervangingswaarde {art, 17 fid 3 Wet waardering onroerende
zakenj:

ziinde de vervangingswaarde van de onroerende zagk, waarbij b de bepaling rekening
wordt gehoifden met:

n, de sedert de stichting van de zaek opgetreden technische en functionsle
veroudering, waarbi] de invioed van latere wijzigingen (ziinde; invesleringen,
verbouwingen, anderhoud} in aanmerking wordt genomean.

De gecurrigeerde vervangingswaarde is dus het bedragf waarde dat nodig zou zijn om
in de plaats van een goed dat bil de badrijfsuitoefening is of wordt gebruikt, verbruikt of
voortgebracht, een ander goed {8 verkrijgen of te vervaardigen dat voor de

hadrijfsuitoefening gen in economisch apzicht gelifke hetekenis heeft, waarbij rekaning
wordt gehouden met technische en functichale afschrijvingen.

Met afhankelijk van de gekozen waarderingsmethode van toepassing ziinde
rekenmodel maakt onderdeel uit van dit rapport.
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14, VOORWAARDEN TAXATIE

Bij deze taxatie is rekening gehouden met de volgende veronderstellingen en
omstandigheden:

Vaiuta

Tenzi} uitdrukkelik anders vermeld in deze rapportage ziin alle bedragen uitgedruki in
Euro's {€).

Bouwkundige en technische staat

D

3)

4)

5}

Hoewel wij bij onze inspectie en opname van de onrosrende zaak ons een idee
hebben kunnen vormen over de staat van onderhoud, hebben wij, voor zover
wij in staat gesteld ziin om de verschillende gedeelten te inspecteren, slechis
pekeken naar de uitwendige en direct zichtbare staat van onderhoud.

Bi de beoordeling van het onderhoud is een ralatie getegd met de ouderdom
van het gebouw. Technische enfof functionele vercudering van de ondardalen
is daarbij in relatie gebracht tot de ouderdom, het type gebruik en de {multi-)
functionaliteit van het gehele gebouw.

De beoordeling van het onderhoud is geen bouwkundig rapport en geeft
slechts een indicatief inzicht. Voor meer gedetailieerde informatie adviseren wij
een bouwkundig onderzoek

De onderhoudstoestand van het dak is uitsluitend vanaf de begane grond
beoordeeld.

Bij <ie waardering is ervan uitgegaan, dat de in het getaxeerde aanwezige
technische installaties in functionerende staat van onderhoud verkeren voor het
huidige gebrulk, zodat eveniuele van overheidswege vergisie pericdieke
goedkeuringen zonder bijzondere investeringen kunnen worden verkregen, De
agnwezige apparatuur / instaliaties is / zijn niet gecontroleerd op de werking
daarvan,

De taxateurs aanvaarden geen aansprakelijkheid met betrekking tot de
onderhoudstoestand zelf of mogelijke verborgen gebreken.

Voor zover door of vanwege de opdrachigever opgave is gedaan van opper-
vlakien wordt er door ondergetekende van uiigegaan dat deze opperviakten
carrect zijh.

Ten behoeve van een taxatie waarin de opstalien, nog gerealiseerd dan wel
verbouwd en opgeleverd moeten worden, wordt ervan uitgegaan dat eventusle
(verbouwings-)werkzaamheden naar de eisen van goed en deugdalijk werk
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door een erkend aannemer warden ultgevoerd, gebruikmakend van duurzame
materialen en onder voorbehoud van inspectie achteraf.

9) De bruto opperviakis iz, tenzi] anders opgegeven, gedefiniserd door het
Nederlands Normalisatie-instituut in NEN 2580 en de verhuurbare appsrviakte
in billage B van NEN 2580, Voor de gebruikte termen, definities en
bepalingsmethoden wordt verwezen naar NEN 2580 "Cpperviakten en
inhouden van gebouwen®. In de bijlage is een verkorte tekst van de narmtekst
opgenomen,

Witieu

1) Bil de waardering ziin wil ervan uitgegaan dat de grond en de opstallan vrij zijn
van giftige stoffen c.q. stoffen welke gevaarlik zijn voor de volksgezondheid
anfof het milieu, dan wel de functionaliteit van het perceel op korte of langere
termijin aantasten,

2} Wi hebben gsen onderzoek verricht of laten verrichien naar de asnwezigheid
van stoffen in grond of grondwater, of naar materialen dis schadelijk zijn voar
mens, milieu of gebouwen, of naar de aanwezigheid van stoffen die de waarde
beinviceden.

3) Bij de inspectie van het pand is globaal onderzocht of bij de bouw gebruik werd
gernaakt van materlalen die naar de huidl'ge inzichten gevaar zouden kunnen
opleveren voor het miliey enfof de gezondheid van de mens, zoals in het
bijzonder ashest.

4) Indien in dit rapport geen melding wordt gemaakt van een negatief
milieuaspect batekent dit niet dat er geen negatieve millsuaspecten zijn. Het
feit dat er negatieve milieuaspecten worden vermeid betekend niet altijd dat
deze milisuaspecten bewezen ziin. Verder onderzoek kan dan gewenst zijn.
Voorzover er in dit rapport melding wordt gemaakt van (mogelijke)
verontreiniging is lid 1 van deze paragraaf "Milleu” onverminderd van
toepassing.

5 Tengzij uit de rapportage anders blijké ziin we bij de faxatie ervan uitgegaan dat
er geen materiaien in het gebouw zijn verwerkt die belastend ziin voor het
miieu enfof de volksgezondheid.

B} Wi hebben sangencmen dat het gehele complex vrij is van legionstla en dat
adequate maatregelen zijn getroffen om het ontstaan van legionella te
voorkomean.
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Duurzaamheid

Indien wij bi] de taxatie beschikken over een energielabel,
ERPC(enargieprestatiecoéfficiént) of een BREEAM, LEED of ander vergeliikbaar
certificaat, houden wij bij het vaststellen van da waarde rekening met de aspecten van
duurzaamheid. De beoordeling van deze eigenschappen geschiedt slechts globaal.

Eigendom

1

2}

4)

Bi} de waardering zijn wij ervan uitgegaan dat de onroerende zaak vrij van
hynotheek, bestagen en/ of inschrijvingen daarvan wordt galavard,

Wij hebben geen titelonderzoek gedaan waaruit eventuele zakelifke rechten,
kettingbedingen en/of gebruiks- of vervreemdingsbeperkingen biifken, tenzlj wj
In'deze rapporage anders berichten,

Afwikingen tussen de plaatseliike en de juridische status van het eigendom zijn
slechts gemeld of betrokken in de taxatie voorzover deze visues!
waarneembaar zin enfof volgens verklaring van de eigenaar kenbaar zijn
gemaskt.

Bi} onze waardering is geen onderzoek verricht naar de van toepassing zlnde
Versniging van Eigenaren. Wi hebben geen inzicht In de balans en de verlies-
en winstrekening van de Vereniging van Eigenaren gehad. 8ij onze waardering
ziin we ervan uitgegaan dat de financiéle positie van de Vereniging van
Eigenaren zodanlyg is dal deze geen negatief effect heett op de door ons
vastgestelde waarde. Voorts zijn wil ervan uitgegaan dat in da splitsingsakie
anfof het huishoudeiijk regtement van de Vereniging van Elgenaren geen
bepalingen zijn opgenomen die een negatief effect rouden kunnen
veroorzaken op de door ohs vastgestelde waarde.

Ofschoon mogelijk de waarden van delen van het getaxeerde object of com-
plex, tert behoeve van een juiste waardeonderbouwing, afzonderlijk zijn
berekend, kunnen dsze waarden niet als afzonderliike eenheid worden be-
schouwd tenzij deze bij de weardevaststelling in dit rapport vitdrukkelik afs
afzonderlijke eanheden zijn weeargageven.

Bedrijfsgebonden installaties
Deze {axatie is exclusief bedrijfsgebonden inventaris, machines, geederen en
aventuele voorraden tenzij anders vermsld in dit taxatierapport.
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Fremies, retributies en andere voordelen

1) Eris geen rekening gehouden met eventueel te verkrijgen, dan wel te restitue-
ren premies, subsidies of overheidsbijdragen in welke vorm dan ook.

2y Bij de waardering zijn mogeliike specifieke voordeien die bepaalde
eigenaren/gebrulkers zouden kunnen genieten buiten beschouwing gelaten.

3) In deze taxatie zijn geen (mogeiiike) specifiske voordelen tot ulting gebracht,
die bepaalde eigenaren/gebruikers mat een bijzonder belang zouden kunnen
genieten.

Plaatselijke voorschriften

1) Wi zijn er blj de waardering van uitgegaan dat op de waardepeildatum de
onroarende zaak sn het gebruik ervan voldoen san alle overheldsregels en—
eisen.

2} Met betrekking tot de versiste vergunningen zoals bouwvergunningen, milisu-
vergunningen en vestigingsvergunningen is geen onderzosk verricht.

3} Omtrent de toepassing van de publiekrechielifke bepaiingen, zoals
bestammingsplannen en bouwverordeningsn en het terzake door de diverse
overheidsorganen gevoerde of te voeren beleid is geen bijzondere informatie
ingewonnan. Bil de waardering is ervan uitgegaan dat it hisrvoor bedoelds
wetten, maatregalen enfof verardeningen geen beperkingen of andere
gevolgen voortvloeien die de waarde van de getaxeerde onroerande zaak ¢.g.
zaken beinvioeden. Wanneer er, in tegensielling tot het bovenstaande, wel
informatis is ingewonnen wordt is deze veelal mondeling verkregen, hetgeen
de betrouwbaarheid zantast.

4) Tenzij anders dan vermeld is het uitgangspunt in de waardering dat het huidige
gebruik is toegestaan binnen het vigerende bestemmingsplan en dat alle
benodigde vergunningen zijn verstrekt,

Fiscale wetgeving

1) Alle bedragen diz in de waardering ziin gebruikt zijin exclusief omzetbetasting
(BTW) en er wordt van uitgegaan dat de vriisteiling van omzetbelasting van
toepassing is, tenzlj uit de waardering van de individuele cnroerende zaak
anders blifkt. Bedragen met betrekking tot wooneenheden zijn inclusief BTW.

7} De vastgestelde waarden zijn "kostan keper" tenzif uitdrukkelifk anders
vermeld. Onder “kosten koper” verstaan wij de overdrachisbelasting,
notariskosten wegens de levering van de onroerende zaak, alsmede de kosten
verbonden aan de inschrijving ervan in het kadasier.
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Huurrecht

1) In het geval van woonruimte hiebben wij voor zover mogelijk de maximaal
redelljke huur berekend op grond van het "Woningwaarderingsstelsel”, Wij
hebben geen consequentie getrokken uit het eventuele feif dat de huidigs
verschuldigde huur boven de zogenoemde maximaat redelijke huur uitkomt,

2} In het geval van zogenoemde 7; 290 BW bedriifstuimte hebben wij een
indicatie gegaven van de eventuee! nader vast te stellen huurprijs op grond van
artikel 7; 303 BW. De in artikel 7: 303 BW pedoelde nadere huurprijs dient
voigens een specifieke, in de welgeving crschraven methode te worden
vastgesteld. £r is op voorhand niet met zekerheid iels te zeggen over de
mogelijke uitkomst van sen in de wet bedoelde huurprijs. Onze opgave is dan
sok niet mesr dan indicatief.

3) Bij de waardering zijn wij ervan uitgegaan dat er bij de expiratie van de
huurovereenkomst(en) geen kosten of opbrengsten voor de eigenaar ontstaan
als gevolg van het achterlaten van aanpassingen/verbeteringen in het
gehuurde die door de huurder{s) zfjn aangebracht.

4} Wij zijn er bi] de waardering van uitgegaan dat er geen lopends of
aangekoadigde huurgeschiien tussen de huurder en de verhuurder bestaan,

8) De waardering is uitgevoerd op basis van de gestanddoening van de lopende
huurovereenkomst{en).

6) Bij de waardering word! er vanuit gegaan dat er gesn achterstand in huur- of
andere betalingsverplichtingen zijin. Tenzij anders vermeld Is er vanuit gegaan
dat huurders hum verpiichtingen kunnen en zullen nakomen,

7} Bij de waardering zijn we er vanuit gegaan dat de eventuesl door de huurder(s)
betaalde waarborgsom(men) al dan niet na verrekening van de
oversengekomen rente over de waarborgsom) geen onderdeel uitmaken van
de waarde van het gelaxeerde en dat partijen deze verrekenen bii sen
sventuele overdracht van de onroerende zaak.

8) Indien het object in gebruik is 0o grond van een huurovereenkomst met een
dochter- of moedermaatschappij van huurster is die overeenkomst bij deze
waardering bultenh beschouwing gebleven,

Toekomstige wetgeving
Bij de uitvoering van de aan ons versirekte opdracht hebben wij geen rekening
gehouden met magelijke toekomstige wijzigingen in de bestaande wetgeving.

\,
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Onvoorziene omstandigheden

Oavoorziens macro-econumische veranderingen kunnen plotselinge gevolgen hebben
voor vastgoedmarkien, Indlen de {axatiedaium samenvalt met de onmiddellifke naslzep
van een dergelijke gebeurtenis, Kunnen de gegevens waarop de taxatis is gebaseerd,
onvollediy of Inconsistent ziin, met de onvermijdelijke gevolgen voor de zekerheid die

aan de taxatie ontleend kan worden.

Rechten van derden

Er wordt door ons aangehomen da

nnnnnnnnnnnnnnn P R
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overeenkomst zijn anders dan de in dit rapport specifisk gencemde.

Annenrakellilchaid

F R St L)

1y Dit rapport is bestemd voor het in aanhef genoemde doel, Uitshuitend ten
behoeve van de opdrachigever, Er wordt deen verantwoordelilkheid door
ondergetekende aanvaard bi gebruik door derden, tenzii met schrifisiike
toestemming van ondergetekends;

2} Wi hebben alle informatie en gegevens voor zover mogefijk gecontroleerd an
betrokken bij de waardebepaling. Wil hebben het rapport met zorg
samengesield, doch aanvaarden geen aansprakeliikheid indien mochi blijken
dat de aan ons verstrekie gegavens onjuist en/of onvollediy ziin gewesst

Aansprakelijkheid MVGM Vastgoedtaxaties B.V,

)

Ondergetekenden aanvaarden ten aanzien van de inhoud van dit rapport geen
verantwoordstijkheid jegens anderen dan de opdrachtgever en het dosl waartos
hat is opgemaakt en gerechercheerd. Met batrekking tot deze taxatie zijn wij
aansprakelijk tot maximaal het bedrag waartoe wij op basis van onza verplicht
afgesioten berospsaansprakelikheidsverzekering zin verzekerd, dan wel maximaal
het bedrag waartoe onze verzekeraar bereldt of krachtens gerschielijk vorninis
gahouden is, ult te keren.

De aansprakeiijkheid van MVGM Vastgoediaxalies B Y. die uit deze opdracht
voortvioeit is beperkt tot directe schade en tot een maximum bedrag van EUR
250.000,- {tweehonderd vijftigduizend eurc}, MVGM Vastgoedtaxaties B.V. Is in
geen geval aansprakelijk voor Indirecte schade, daarender begrepen gederfde
winst, economisch vetlies, gemiste kansen of andersooriigs gevolgschade.

MVGM fs niet aansprakelijk voor tekortkomingen van derden die door MVYGM dan
wei door epdrachigever ziin ingeschakeld bij de uitvoering van de opdracht,

MVGWM VASTGOEDTAXATIES BV
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4y Elke aanspraak tol schadevergoeding vervalt na verloop van één jaar na
beéindiging van de opdracht, tenzij binnen die pericde de aanspraak tot
schadevergoeding bl de bevoegde rechter aanhangig is gemaakt,

Copyright

Niets uit deze taxatie mag worden verveelvoudigd, opgeslagen in esn geautomnatiseerd
gegevensbestand, of openbaar gemaakt, in enige vorm of op enige wijze, hetzij
glektronisch, mechanisch, door fotokopieén, opnamen of op enige andere manier,
zonder voorafnaande schrifielifke toestemming van MVGM Vastgoediaxaiies BV,

Overeenstemming met RICStaxatiestandaarden, IVS en NVM

1) Daze taxalie s ullgevosrd conform de RICS-taxatiestandaarden (The Red
Book), Nederlandse editie, maart 2012. De stantdaarden in het Red Book zijn in
overeenstemming met de “International Vaiuation Standards”, uitgegeven door
de International Valuation Standards Council {iVSC).

2y Op deze taxatie zijn de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachigevers {versie 2011) van de Nederlandse Vereniging van Makelaars
{NV#} van toepassing.

Onafhankelijkheidsverklaring en vakbekwaambelid taxateurs

1} MVGM Vastgoediaxaties B.V. verkiaart dat zij en/of een aan haar geliserde
vennootschappen an/of haar medewerkers recentelik of binnen afzienbare
termiin niet betrokken is gewesst c.q. wordt bif de gewaardeerde onroerends
zaken (in welke hoedanigheid dan ock), welke batrokkenheid eveniueel kan
leiden tot ean helangenverstrengeling.

2) Wi bevestigen dat er geen belangenverstrengefing bestaal ten aanzien van
deze opdracht enfof opdrachigever(s).

3} De waardering van de onroerende zaken is in alle gevallen te goeder trouw,
nagr beste kennis en wetenschap uitgevoerd door professionele taxateurs die
zii gecertificeerd door de Stichiing VasigpedCert te Rotterdam,

Klachtenprocedure

MVGM Vastgoedtaxaties B.V. is gen RICS Regulated Firm. Daarbii voldoen onze
werkwijze en rapportages aan de eisen conform de RICS Red Book. Indien u een
klacht hesft kunt u deze indienen bij mevrouw LA, Gravemaker-Pauwels (MVGM
Vastgoedtaxaties BY, Postbus 442, 3800 AK Amersfoort, tel 033 460 53 33, emall:
‘a.gravemaker@myvam.nl. Wij zullen zorg dragen voor een snelie en zorgvuldige

athandeling van uw kiacht.

MVGM VASTGOEDTAXATIES BV parasf
)




W MVGM

sastuoecdtaxaties

Datum 1 december 2613
Kenmerk Taxatierapport 't Achterom § — 8A 8t Oedenrode {2280)
8lad 38

15, BIJLAGEN

MVGM VASTGOEDTAXATIES BV paraé_f: "

¥

vy



cactquedtavaties

Datum 1 december 2013
Kenmark Taxatierapport 't Achterom @ — 94 st. Oedenroda (2260)
Blad }

151 Locatie

Vo logpessing ain d3 voorwaarden van de Nederdandse Verenlging ven Makelazrs In caroarends pesderen NVM, gedeponesrd B de Kamer van Kooghandsd Lo Usrecht
Wewt  Door ons werdh geen 2anspraked kheld aanvzacd behoudens voor 1over de door ons verpnt algasialen beiwptaanspronetiheidsveaukering In vontkomend gaval
eansprask op esn uitkerng geefl MVGY Beditshuftvesting en Yasoediaastes tin stalulsy gevestod t2 Riseik.
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MVGM

sasignedtaxaties

t Achferom 8-9A Sint-Oedenrode

BEREKENING VAN DE MARKTWAARDE

Verkcopwaarde

Waning Achferom @

-~ halfvrijstaande woning

- ondergrond

- garage sn overige voorzieningen

Beddffswoning Achlerom 9a

haftvriistaande bedriffswening
endergrond

Agrarische bouwkavel met opstallen

agrarische houwkavel!

schuur

pensicnsial

saritaire rdmite/appariernenten
paardenbakken en overige voorzieningen

Cultuurgronden
Toeslag grond in gebrulk als camping

Tolale markiwaarde
Afgerond

Prijs per
Hoeveel- eenheld Bedragen  Bedragen
held € 3 €

330 m3 275 00.780
800 m2 160 80,000
54 m2 5000

175,750
750 m3 250 187.600
600 m2 100 80.000
4.400 m2 12,5 55.000
108 m2 8C 8.640
386 m2 160 58.4G0
286 m2 125 35,750
10.000

416,290
58870 m2 6 353.220
7.500 m2 0 ¢

3563.220

045,280

850,000




MVGH

istogoedtaxaties

{ Achterom 8-9A Sint-Oedenrode

BEREKENING VAN DE MARKTWAARDE

Priis per
Hosvaal- eenheid Bedragen  Bedragen
heid g € €
Varkcopwaarde
Worning Achierom 8
= halfvrislaande woning 330 m3 275 90,750
- ondergrond BOG m2 100 80,000
~ garsge en bverige voorzieningen 54 m2 5000
175.750
Bedrjfswoning Achferom Ga
haifvrijstaande bedriffswoning 750 m3 250 187.500
chdergrond 800 m2 100 60.000
Agrarische bouwkavel mef opstallan
agrarische bouwkavel 4400 m2 12,8 55.000
schuur 168 m2 80 §.840
pensionstal 386 m2 150 §9.400
sanitalre ruimte/appartementen 288 m2 250 71.500
paardenbakken en overige voorzieningen 10,000
452.040
Cultuurgronden §887C m2 5 353.220
Tosslag grond in gebruik als camping 7.500 m2 4 30.000
383.220
Totale markiwaarde 1.014.010
Afgerond 1.010.000

Deze berekening is opgesteld onder bijzonder uitgangspunt dat de aangebrachie recreative vocrzieningen
en het gebruik als minl-camping formeet is toegestaan en gelegaliseerd, Voor gedetailiesrde omschrijving
wordt verwezen naar het bijgevoegde taxatierapport.
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15.4 Kadastrale informatie
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers In Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake

hypotheken en beslagen

Betreft: SINT CEDENRCDE P 525 : 28-10-2013
't Achterom 9 5491 XD SINT-DEDENRCDE 15:06:49
Uw referentie: 2260/PvdE

Toestandsdatum: 25-10-2013
Kadastraal object

Kadastrale aandulding: SINT QEDENRODE P RIS
Grootte: 8 a
Codrdinaten: 157437-398245
Omschrifving kadastraal object: WONEN
Locatie; 't Achterom 9
5491 XD SINT-OEDENRODE
Herlnrichtingsrente: €528 Eindjaar: 2034
Ontstaan op: 10-11-200%

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWERN
Ontleand aan: ATG 75244 d.d. 5-9-201%1

Publickrachtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend in de Landeliike Voorziening WKPB en de

Basizregistratle Kadastar,
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nedetland
Gegevens over de rechistogstand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Betreft: SINT GEDENRODE P 523 28-10-2013
't Achterem 8 5451 X0 SINT-QEDENRODE 15:06:48
Uw referentie; 2260/PvdE

Toestandsdatum: 25-10-2013
Kadastraal cbject

Kadastrale aanduiding: SINT QEDENRODE £ 525
Grootie: 8a
Cobrdinaten: 157437-398245
Omschrijving kadastraal object: WONEN
Locatie: 't Achterom @
5491 XD SINT-OEDENRODE
Herinrichtingsrenta: €5,28 Eindjaar: 2034
Ontstaan op: 10-11-2008

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
Ontleend aan: ATG 75244  d.d. 5-9-2011

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend In de Landelijke Voorziening WKPB en de
Baslsragistratie Kadaster,



Kadastraal bericht object
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Kadaster
Betreft: SINT OEDENRODE P 525 2B-10-2013
t Achterom 9 5491 XD SINT-GEDENRODE 15:06:49
Uw referentie: 226Q/PvdE
Toestandsdatum: 25-190-2013
Gerechtigde
EIGENDGOM
De heer Adrianus Marius Lambertus van Rooli
Geboten op: 10-03-1953
Geboren te: SINT-OEDENRODE
{Persoonsgegevans zijn coenform GBA)
Recht ontleend aan: HYP4 S0068/27 d.d. 4-11-2010
Eerst genvemnde object In SINT GEDENRCDE P 525
brondocument:
Recht ontleend aan: 5 r \
dud, 10-11-2005
Earst gensemde obisct in SINT DEDRENRODE P 525
hbrondocument :
Brondocumenten mogellik van  HYP4 62229/185  d.d. 3-12-2012
belang:
HYP4 51743/9 d.d. 13-7-2012
HYP4 589741723 dd, 25-3-2011
HYP4_ 59069/55 d.d. 5-11-2010
HYP4 56037/101 d.d, 24-12-2008
HYP4 E56418/154 d.d. 26-3-200%
HYP4 56230/124 d.d. 5-2-2008
HYP4 557 2 d.d, 22-8-2008
HYP4 51544/165  d.d. 26-1-2007
HYP4 54B812/151 d.d. 6-6-2008
Aanteltening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw iphanna Elisabeth Maria van Nunen
't Achterom 9 A
5491 XD SINT-OEDENRODE ‘
Geboren op: 20-0%-1955
Gehoren te: BOXTEL
{Persoonsgegevens zijn conform GBA)
Ontleend zan: HYP4 59069/27 d.d, 4-11-2010

Einde overzicht

De Dlenst voor het kadaster ¢n de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld In artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet,



Kadastraal bericht object pagina 1 van 3

Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen

Bietreft: SINT OEDENRODE P 526 28-10-2013
't Achterom 9 A 5491 XD SINT-OEDENRQDE 15:09:13
Uw referentie: 2260/PvdE

Toestandsdatum: 25-10-2013
Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: SINT OFEDENRODE P 526
Graotte: 73240 ca
Cobrdinaten: 157355-388142
Ormschrijving kadastraal object: BEDRDVIGHEID (AGRARISCH) TERREIN

. (AKKERBOUW)
Locatie: 't Achterom ¢ A

5491 XD SINT-OEDENRCODE

Herinrichtingsrente: € 45,42 Eindiasr: 2034
Ontstaan op: 10-11-2008

Aantekening kadastraal object
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEROUWEN
Cntleend san: ATG 75244  d.d, 5-9-2011

Publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen beperkingen bekend In de Landelijke Voorziening WKPR en de
Basisregistratie Kadaster,



Objectiiist rechthebbende pagina 1 van 1

Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met vitzondering van de gegevens Inzake

hypotheken an beslagen

Batreft: Roolj, Adrianus Marlus Lambertus van 29-13-2013
Uw referentle: PvdEf2260 14:53:19

Onroerende zaken op naam in de voormalige bewaring EINDHOVER

SINT OEDENRODE P 508
't Achterom SINT-OEDENRODE

SINT QEDENRODE P 509

't Achierom SINT-OEDENRODE

SINT QEDENRODE P 518

't Achterom SINT-OEDENRODBE

SINT QEDENRODE P 516

"t Achteram SINT-QEDENRODE

SINT. QERENRODE B 517

t Achterom SINT-OEDENRODE

SINT OEDENRQDE P 525

't Achterom ‘9 5491 XD SINT-OEDENRCDE
SINT QEDENRODE p 5248

't Achterom 9 A 5491 XD SINT-OEDENRGDE

Aantal objecten 7

Datuminformatie:
Torstandsdatum: 28-11-2013
Gegevens zijn volledig verwerkt fot en met: 25-11-2013

Einde overzicht

De Dianst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeid in artikel 2 lid 1 juncto artikel & fid 3 van de Databankenwet,
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Kadaster
Betreft: SINT CEDENRODE P 526 28-10-2013
't Achterom 9 A 5491 X[} SINT-OEDENRODE 15:09:13
Uw referentie: 2260/PvdE

Toestandsdatum: 25-10-2013

Gerechtigde

EXGENDOM

De heer Adrignus Marius Lambertus van Rooll

Geboren op! 10-03-1953

Geboren te: SINT-OEDENRCGDE

{Persnonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontieend aan: P4 404 5
d.d. 10-11-2005

Eerst gencemde obiect In SINT GEDENRODE P 526

hrondocument!

Brondocumenten mogelijk van  HYP4 $2229/185 d.d. 3-12-2012

VP4 61743/9  did, 13-7-2012
HYP4_59741/23  d.d. 29-3-2011
HYP4 59069/55  d.d. 5-11-2010

HYP4 56037/101 d.d. 24-12-2008
iYP4 564 54 d.d. 26-3-2009
HYP4 56230/124  d.d. 5-2-2009
HYp4 55289/162  d.d, 22-B-2008
HYP4 515447165 d.d. 26-1-2007
HYP4 54812/151  d.d. 6-6-2008
Aantekening recht

BURGERLIJKE STAAT GEHUWD

Betrokken persoon:

Mevrouw Johanna Ellsabeth Maria van Nunen

't Achterom 9 A

5491 XD SINT-GEDENRODE

Geboren on: 20-09-1955

Geboren te: BOXTEL

(Persaonsgegevens ziin conform GBA)

Ontleend aan: HYP4 590689/27 d.d. 4-13-2018

RAADPLEEG BRONDOCUMENT
Ontleend aan: HYP4 53069/27 d.d. 4-11-2010
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Kadaster
Betrefts SINT QEDENRODE P 526 28-10-2013
't Achterom 8 A 5491 XD SINT-CEDENRCDE 15:09:13

Uw refarentie; 2260/PvdE
Toestandsdatum: 25-10-2013
Gerechtigde

OPRPSTALRECHT NUTSYVOORZIENINGEN

Waterschap De Dommel

Bosscheweg 56

5283 WB BOXTEL

Postadres: Postbus: 10001

_ 5280 DA BOXTEL
Zetel: | BOXTEL
Recht ontleend aan; HYP4 40415/68 reeks EINDHOVEN

d.d. 10-11-2005
Brondocumenten megelijk van  HYP4 622297185  d.d. 3-12-2012

belang:
HYP4 61743/  d.d. 13-7-2012
HYP4 59741/23  d.d. 28-3-2011
HYP4 59069755  dud. 5-11-2010

Hypd 56037/401 d.d, 24-1Z-2008
HYP4 56418/154  d.d. 26-3-2009
HYP4, 56230/124  d.d, 5-2-2009
HYPs 552897162  d.d, 22-8-2008
HYP4 5i544/165  d.d, 26-1-2007
HYP4 54812/151  d.d. 6-6-2008
HYP4 §3637/148  d.d. 7-12-2007
HYP4 52826/88  d.d. 2-8-2007

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich ket recht voor als bedoeld In antikel 2 lid 1 juncto artikel & iid 3 van de Databankenwet,



Uitlreksel Kadzsirale Kearl

Uvy referentie: 2260/PvdE

508

525

527 /

528

™

5m

{3eze kaad is noordgercicht

12348  Percasinummer

Z5 Hulsnummer
Vasipesiakle kadasbals grens
Voorlopige kadssirale grens
Administratieve kadastra's grens
Hebotwing
Ovarigs fopoginfie

Voor een sensluidend uvilzeksel, Apaldeom, 20 oklober 2013
Die bewsarder ven het Kadazter en de openbare registers

Schaal $:500

Kadaslraie gemeants SINT CEDENRODE
Seclie P

Percesi 525

611 Uf uilreksel kunnen gesn betrousdare maten worden dhtivend,
e Diens voor hel kadasier en dp eﬁenbafs regfisters batoudl zich e Intelieciuele
elgerdemseechian vior, waarondss hel sulsursrecht en hal dalabankenrechy




Ulttreksel Kadasirale Kaari

Lhw referentia: PvdE/2280

Gers kasrtis noodgerisni

12345 Pecestrammer

25 Hulsnummer
Vasigesletds kadastale grens
Yeorloplge kadusirele grens
Adrnindstralierrs kedusirele grens
e BalRwng
s Qi topografie

Voot esn sansuidend uiirgkes!, Apeldoom, 29 novembsr 2013
O bewaseder wan hel kndaster ey de openbate registars

Schaal 1:500

Kadasirale gemeente
Sactle
Percael

Asn gb uittrarsal Kunnan geen belro
[(a Dienst vior het kadasier en de o
eigendomsrechien voor, wagronder

SINT OEDENRODE
g
508

uwhare TAlan worden ontieend,
?entwara reqisisrs bahoud! zith de inlefectusty
el suleursrecht en hel datpbankensechl




Ulitreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: PvdE/2280

40y
512

516
|
521
519
Gm am 100G m
Deze keert la noorfiganicht . S .
chaal 1:2000
12348 Pewseinummer
3 Husnummear
————— Vamtpestelde kadaibas grens Kadastrale gemeanie SINT CEDENRODE
= Vooriopige kadasiate meng gﬁcflﬁ P

Adminislratiove kadastalo grens erceel 508

Bebouwing

O‘feﬁga !‘?pogmﬁe Aan dit Litshse! Kunnen geen befraundare malen worden onfleend.
Vour een oensiudend yitlekeel, Apeidoarm, 28 november 2013 O Diens{ voor het kadasler ende oReerara registers behoudt zich de infeflectusie
Da baweatcet van hel kedaster sn da openbate registers eigendomstechlen veor, waarender hal aulsursiech! en het databankenvecht,
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Hadaster

Blad } ven 4

Heden, vier november tweeduizend tien, verscheen voor mij, mr. MONIQUE VAN T
HOOFT-KNIBEST, notaris te Boxtel:

mevrouw Johanna Maria VAN DER HEITDEN, wonende te 5491 XD Sint-Oedenrode,
't Achterom 9.a, geboren te Sint-Oedenrode op vijfentwintig april negentienhonderd
achttien, zich legitimerende met haar Nederlandse identiteitskasart, nummer IN75D6484,
uitgegeven te Sint-Oedenrode op tweedntwintig oktober tweeduizend tien, niet-
hertrouwd weduwe van de hierna te noemen heer Antoon van Rooif en geen
geregistreerd partner,

die verklaarde dat ten behoeve van haar en wijlen haar echtgenoot de hierna
omselhireven rechten van gebraik en bewoning, case quo daarmee samenhangende
vourwaarde(n} inzake vervreemding, werden gevestigd:

Qmschrijving onroerende zaak waar de rechten van pebruik en bewoning op rusten.

L. De{oubekende aandelen in) bedoelde rechten van gebruik en bewoning zijn

gevestizd op:
- het woonhuis met berging, deel uitmakende van een boerderij, met erf en tuin,
staande en gelegen te 5491 XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9, kadastraal

T osure R b |
in H vy

bekend pemeente Sint-Oedenro ntmnier 525, groot acht arer;

As basd
AL ARRALERL L A FARVARALE LIXRSLT L0 s FRE UGy O

I De met voormelde rechten samenhangende voorsvaarde(n) inzake vewreemdmg
strekken zich, behalve tot het hiervoor sub I vermelde registergoed, tevens uit tot:
- destijds een stal en schuur, eveneens deel nitmakende van een gedeelte van
voormelde boerderij, destijds uitmakende een ter plaatse afgepaald en
aangeduid gedesite van het kadastrals perceel gemeente Sint-Oedenrode,
sectie [ nummer 2530, (oud) ter grootte van circa vier aren,
zijnde dit oude perceelsgedeelte thans cen onderdeel van het agrarisch perceel
kadastraal bekend gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 526, groot
drie en zeventig aren en veertig centiaren, plaatselijk bekend als 't Achterom
9.A e 5491 XD Sint-Oedenrode,
De hoofdgerechtigde/cipenaar van de sub Ien IT omschreven onroerende zaken is de
heer Adrianus Marius Lambertus VAN ROOL, wonende e 5491 XD Sint-Oedenrode,
Achterom 9a, geboren te Sint-Oedenrode op tien maartt negentienhonderd drieénvijftig,
legitimatie: paspoort, nummer NP93DL68Z, uitgegeven te Sint-Oedenrode op elf juli
tweeduizend acht, zonder huwelijksvoorwaarden gehuwd met mevrouw Johanna
Elisabeth Maria van Nunen,
Vestiging/wijze van rechtsverkriiging
De vestiging van (onbekende aandelen in) de beperkte rechien van gebruik en bewoning
en voorwaarden is geschied als volgt:
corspronkelijk door destijds overschrijving ten hypotheekkantore te Eindhovex, op
¢énentwintig jull negentienhonderd achtenzeventig, in deel 5710 nummer 3, van cen
afschrift van een akte van transport, houdende kwijting en afstand van alle rechten en
acties, welke de ontbinding of vernietiging dezer overeenkomst tof gevolg zouden
kunnen hebben, zoals dit gold voor één januari negentienhonderd twestnnegentig, ap
twintig juli negentienhonderd achtenzeventig verleden voor J.P.M.van Schaijk, destijds
notaris te Sint-Oedenrode, (welke overschrijving thans bekend is als inschrijving fen
kantore van de dienst van het kadaster en de openbare registers in Nederland,
voormalige bewaring Eindhoven, in register hypotheken 4);

Onroerende Zaken Hypd : 5906%/27 04-11-2010 14:31




mede in verband met een akte van ruilverkaveling, op negen november tweeduizend vijf
verleden voor mr H.J.G.M.van Kruijsdijk, notaris te Schijndel, ingeschreven ten kantore

van de dienst voor het kadaster en de openbare registers {thans) in Nedertand,
voormalige bewaring Eindhoven, in register hypotheken 4, op tien november
tweeduizend vijf, in deel 40415 nummer 66,

Bedoelds beperkte rechten van gebruik en bewoning werden gevestigd ten behoeve van

de comparante en de hierna te noemen heer Antoon van Rootj, i1 welke voormelde akte

van vestiging (deel 5710 nummer 3} daaromtrent onder meer het volgende woordelijk
staat vermeld {en waar "de verkopers” de huidige hiervoor genoemde comparante en
wijlen de heer Van Rooij ziin en de hiervoor omschreven registergoederen sub Len II
als het verkochte sub 1, respectievelijk II worden aangeduid):

“ 2. Verkopers behouden zich voor het zakelijk recht van gebruik en bewoning van
" het hiervoor sub I verkochte onroerend goed, Het voorbehouden rechf van

" gebruik en bewoning zal behalve bij het overlijden van de langstlevende van

" hen, ook eindigen wanneer de verkopers of de langsilevende van hen het bij

" deze akte verkochte woonhuis 't Achterom 9, zuilen (zal) hebben verlaten met
" de kennelifke bedoeling elders te gaw wonen en dit elders wonen zes

" maanden zes maande zal hebben geduurd,

{enzovooris)

Y0 Gedurende ket bestaan van het voorbehouden recht van gebraik en bevwoning
! zal hret sub I en I verkochie door de koper niet mogen worden vervreemd

o zander toestemming van de verkapers of de langsilevende van hen, die

" daaraan die voorwaarden kuimen verbinden die zij wenselijk, mutig of

b noodzakelijk achten. Bij overtreding van dit verbod zal de koper een direct

" opeisbare bueie verbeuren van vijfiigduizend gulden (f 50.000,00).

Begindiging van de beperkte rechten van gebruik en bewoning en daarmee

samenhangende voorwaarden,

De compararite verklaarde, dat vorenbedoelde beperkie rechten van gebruik en

bewoning en de daar samenhangende voorwaarden zijn geéindigd, en wel als volgt:

- door het overliiden van de beperkt gerechtigde: meergenoemde heer Antoon van
Rooij, op twaalf november tweeduizend drie te Sint-Oedenrode;

- en door het metterwoon veriaten van de comparante van het verkachte sub I, daar
7ij thans woonachtig is te 5491 XD Sint-Oedenrode, ‘t Achterom 9.a, en wel sinds
zeventien april tweeduizend acht, zodat de voorbehouden tijdsbepaling van zes
maanden is verlopen, blijkende hiervan uit cen aan deze akte gehecht stuk.

Kosten

Die kosten van deze akte en en kosten van de inschiijving in de openbare registers ziin

voor rekening van de comparante,

Volmacht,

De comparante geeft volmacht aan mij, notaris, om cen afschrifl of uittreksel van deze

akte in te schrijven in de openbare registers.

De comparante geeft onherroepelijk volmacht aan iedereen werkzaam ten kantore van

de nctarissen Wosten en Van 't Hooft te Boxtel, danwel hun opvolger(s), om alles te

doen wat voor inschrijving benodigd zal zijn, de drarvoor benodigde akten en stukken
te ondertekenen, waaronder uitdiukkelijk begrepen een eventuele akte van rectificatie,

]

1]

ir



alles met de macht van substitutie.
Woonplaatskeuze,
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst wordt woonplaats gekozen ten
kantore van de bewaarder van deze akte,

WAARVAN AKTE
is verleden te Boxtel op de datum als in het hoofd van deze akte vermeld, De
verschenen persoon is mij, notaris, bekend. De inhoud van de akte is aan haar
opgegeven en toegelicht, De verschenen persoon heeft verklaard op volledige
voorlezing van de akte geen prijs te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van
de akte te hebben kennis genomen en met de inkoud in te stemmen,
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddelliik daarna ondertekend, eerst door de
verschenen persoon en vervolgens door mij, notaris, om negen uur en dertig minuten.
(Volgt ondertekening.)

HITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

w.g. mr, M, van 't Hooft-Kniest

Ondergetekende, mr. Monigue van 't Hooft-Khiest, notaris te Boxiel, verklaart:

- dat het registergoed, bij vorenstaande akte vervreermnd in de zin van de Wet
voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een aanwijzing ex artikel 2 in
samenhang met artikel 3, 4 of 5 of artikel 9a, eerste of tveeds [id, in samenhang
met artikel 3, 4 of § dan wel voorlopige aanwijzing als bedoeld in artikel 6 of in
artikel 9a, eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 6 van die wet,

- dat uit het aan de akte gehechte bewijsstuk hasr genoegzaam is gebleken, dat het
feit strekkend tot beéindiging van de in bovenstaande akte rechten en voorwaarden,
zich heeft voorgedaan,

w.g. mr, M. van 't Hooft-Kniest

Ondergetekende, mr. Monique van 't Hooft-Kniest, notaris te Boxtel, veridaart dat dif afschrif)
Iinhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het cen
afschritt is,



fiadaster
Blad 4 van 4

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore wvan de
Dienst wvoor het Kadaster en de Openbare Registers op
04-11-2010 om 14:31 in register Onrderende Zaken Hypd in
deel 59063 nummeyr 27,

Een elektronisch document met woorncemde inhoud waa
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blidkens
bijbehorend certificaat van DigiNotar Qualified CA met
nunirer FES3I96E284BBCRIIDEDEZER4CEE83672C teebehoort aan
¥niest Monigue ev Hooft van t,

Haawm bewaarder: Mr. W. Louwman,

Coroerende Zeken Hypd : 59069/27 04-11-20610 14:31
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Er zijn geen bodemondarzoekgegevens gevonden op de locatie,
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i.ocatie

Beschikbastheid gegevens Eigon wobshe boschikbasr

|

@ Gobtt gogavant in Dodemioket
H

EH

Voorigang onderzoek '

Gesanserd
Onderzoek uitgevoerd,
geen noodzaak tot verdsr
onderzoek of sanering

Onderzoek uitgevoerd,
verder anderzoel kan
noodzakelijk zijn

: Historische activitelt

* hekend

Mijnstesngebieden 7 Mijnsteengebieden Limburg
Beasluit Bodemkwaliteit

Digclaimer:

De gegevens op het Bodemioket zlin met de grooiste zorg samengesteld. Toch kan het voorkemen dat de informatie op deze wabsile verouderd is,
onvoliedig s of onjulstheden bevat. De grganisatie achler Bodemickeln! noch de dala-eigenaren (gemeenten en provincies) zijn aansprakefijk voor enigerlsi
schade die het directe of Indirecte gevolg fs van of in verband staat met het gebrulk van de op deze websile beschikbare informatie. U heipt de overheid door
| rrantusie geconstateerde fouten of gebreken te melden.

Lis provincias en gemesnien dis op de kaarl van Nededand gioan geklaurd zin, feveran informatie aan voor het Bodemloket, Gok andere instaniies - zoals
kleinere gemeanten - hebben sorms bodeminformatio, maar deze vindt u voariopig nog nist op deze website. Wilt u een compleet beeld? Neam dan zeker
4ok contact aop met uw gemeente. Staat een locata (nog) niel vermald op de keari? Dan hebben we daar geen informalie over,

Op bodemloket.nl vindt u per plaats een overzicht van de bevoegde instanties, De contactgegevens vind! u op de websile van de desbelreffende gemeente
of provincie.



Page 1 0f'2

Hop, A. (Arjen)

Van: Veen, R.J.P.J. (Ronald)

Verzonden: woenstdag 5 maart 2014 10:23
. Aan: Hop, A. (Arjen)

Onderwerp: FW. betreft taxatie Dommeldal van 1 december 2013, Graag ook uitsplitsing waarden (bijlage
model} ook veilingwaarde en waade bij verkoop binnen 6 maanden

Bijlagen:  Aanwulling taxatie 't Achierom - splitsing en executie.pdf

Vare Hulsen, IFW {Inge) [mailto:i. hulsen@mvgm.nl}

Verzonden: woensdag 5 maart 2014 5:03

Aan: Veen, R.1P.J. (Ronaid}

Onderwerp: RE; betreft taxatie Dommeldal van 1 december 2013, Graag ook uitsplitsing waarden (bijlage
model) ogk veilingwaarde en waade bif verkoop binnen 6 maanden

Goedemorgen Ronatd,
In de bijlage de aanvulling van de taxatie.

De faiteiike situatie komt grotendeels overeen met de kadasiraie situatie, alieen de percelen mat
badrijffswoning Achterom $& en achterliggende paardenstaiien/-pension moeten bij gesplitsie verkoop
opnieuw ingemeten worden. Daarbij komt dat de toegangsweg voor de bedrijfswoning en stallen over hat
percesl {naast de woning Achterom 8) ligt, dit meet worden vastgelegd in een erfdignstbaarheid. Tenslotte
verwacht ik dat je de cuituurgronden (mebfzonder recreatieve bastemming) redefijk snel verkocht hebt op da
veiiing, weliich{ hier de minder courante woning aan koppeien.

Met vriendelijke groet,
MVYGM Vastgoediaxaties

LF.W, Hulsen MRE RTsv
Register Taxateur 0.z,
T+311022822 11
M+31611 016385

E Lhulsen@mvam.ni

| veww. mvaim i

MVGM

vastgoedtaxaties

Bezoekadres:
De Bruyn Kopsstraat 9K
2288 EC Rijswijk

Correspondenteadres;
Postbug 1800
2280 DV Rijswik

gﬁ.% denk aan het milieu - voordat u deze email print

Var: Veen, R.LP.L {Ronald) [mailto:Ronald Veen@sns.nt}

Verzonden: maandag 3 maart 2014 15:02

Aan: Hulsen, | (Inge)

CC: Hop, A, (Arjen)

Ornderwerp: betreft taxatie Dommeldal van 1 december 2013, Graag ook uitsplitsing waarden (hijlage
mode!) ook vellingwaarde en waade hij verkoop hinnen & maanden

inge,

5-3-2014



Wil /if de gevraagde waarden nog toesturen Lv.m. intem vaorste! voor verkoop {velling).

Bel anders even voor overieg.
Bi}j voorbaat dank.

Met vriendaiike groet,
SNS Bank

Drs. R.J.P.J. (Ronald) Veen
$r. Accountmanager Biizonder Beheer Zakalik

SNE BANK NV

Atdeling Bijzonder Beheer

HCC B.OY M 08 - 229 36 824
Croeselsani  Eropeld.veenghsns.al
Postbus 8466 T 030-2186195
3503 RL Utracht F 030-21882 05

NS Bank N.V., sistutalr gevestiod te Utrecht, KvK 18082338

5.3-2014

Pege 2 of 2



MVGM

udﬁianﬁdtaxataes

SNE Bank Zakelik Pustbus 1800

L.a.v. de heer R, Veen ?B;:;‘-’Eirsﬂwzk 1
4 -

Posthus B46S (086 ~ 432 432

3503 LR Utrecht R

Kyi{ 82368424
BTv/ NL.8504.13.126.801

Berencek door LF W, Hulsen / +31(0)10 229 22 10

£-rnatl
Dafunt
Kenmesk

Ontarwep

i.hulsen@myvgm.ni

4 maari 2014

2724

Aanvyling/splitsing 't Achterom te St. Oedanrode

Geactde heer Veen,

Hierbl] een arnvuiing on het taxatierappart d.d. 1 december 2013 betre¥ende 't Achterom & —Ga te
St Cedenrode. U vraagt een ulspitsing van de marktwaarde in de voigends onderdelen:

- Haltvrijslaande woning Achiteram §, kadastraal bekend P nummer 525,

- Bedriifswoning Achterom 9a met agrarische bouwkavel en opstailen, groot circa §,000m?,

= Cultaurgranden, totaat groct circa 58.870m2

O de bediljfswaning met agrarsche bouwkavel en opstalien vanuit de openbare weg fe berelken,
clent een erfdienstbaarheld van ovarpad gevestigd {e worden.

U heeft ong verzoch! sen opinie van de exacuilewaarde, gebaseerd op een gedwongen verkoap ex
artike! 3:268 van het Burgerlik Wetbosak {Exectiariale verkoop) te geven. De term exccutiewasrde
is niet toegestaan voor taxataurs die conform de taxatierichllijnen van de Royal Institution of
Charered Surveyors taxeren, Een taxatie ten bshoeve van zekerheldstelling van leningen dient
namelilk in overeenstemming te zin met de VIS {Valuation Application 2 [IVA 2}). Volgens deze
standaarden, mag de exaecutiowaarde nist ais markibegrip worden toegepast emdat een aantal
esseriigle elemenien ult het Marktwaarde begrip ontbreken en het de marklwaardehasts ontzagl.
Bij de execuliewaarde is namelik geen sprake van een bereidwilige verkoper, geen sprake van
een goed geinformeerde koper en gaen sprake van behoorlijke marketing, Het bagrip
exacutlewaarda maakt onderdest ult van lokale gebruiken in Nederland en banken ziin gewend met '
de exgcutiewaarde e werken wannser finansieringen wordan verstreid,

Ve e saing nicdemuﬁm adl 05 HMORHRASH VEAGKIID Va1 RMEKBTEE E 9 bAbercods osderen MM, gaieponend bY oo Aeme: van Kerahandal te Wit
Dot oo wonlt (a6 Lan dickiais 23nvadst BENpUGENT vOOF zoved de d0aT 3nt veLEEhl Hgestien bemeprreniprpeskinsiiivameneing i voerkomend gaval
ERUHUARK 49 0¥ Wikeing Qgen M\/GM Beddjiefi oty v Vo sigesitasative tin Satuintz peva iy i Fmaw




Dot
KEngry

Biact

vasgnndtaxaiies

Zvanz

Gezlen het bovenstaands kunnan wij sfechls ean opinis geven over de verwachte apbrengst bij
gadwongen verkoop. Wi benadrukken dat hlerbl] dus geen waarde wordt bepanid. Deze opinle van
tie verwachie verkoopopbrengst bi] gedwongen verkoop Is skechts van toepassing op de
taxatisdatum. In het gaval van een mogelijke gedwongen verkoop in de toekomst, kanin geen
geval door de opdrachigever ssnspraak gemaski worden op de gegeven oplnie omdat zewel
ragriktomstandigheden ais Individueié verkoopomsiandigheden- en praces Kunnen afwljiken van
hetqeen is aangenomen en vastgesteld Is op de taxatiedatum,

[ndien cnderhavig onroerend goederen gesdwongen moet worden verkoeht vii} van huur en gebruil,
verwachten wi de volgends opbrengst:

- Woning Achierom & € 123.000 -
- Bedriifswoning Achterom 9a, agrarische bouwkavel mel opstaitan € 282.000,-
- Cultuurgronden € 245 00D -

Ajs marktwaarde bij verkeop binnen zes maznden van onderhavig onroerend goederan,
verwachien wif de volgende oplirengst;

- Woning Achterom & € 1406.000,-
- Bedrifswoning Achlersm 9a, agrarische bouwkavel met opstalien € 330.000-
~  Cidtuurgronden € 280.000,-

Wil vartrouwen erop u hisrmee van dianst te zijn,
Aldus getekend on 4 maart 2014 s Rijswik,
Wet vriendelike grasl,

MVGM Vastgoedtaxeties

1F.W, Hutsen BIRE
Regislar faxateur 0.2,

o
e
Van logpxsaing 171t vonewd aschin van de Kedadendis Yerenling ven ifskelears I nnoerende goedtren HUM, gedeponesid bfdo Krma wan Koophe fdk] fe Ukrgeid,
BoGr et wordi ern eansprakelliigls spmveard bbiaudent Voot Loves de goor poe vaiplihl elgualolen brrsaprasaspraket pheldwverkhacdag it vanrhsmend preet
FLNRERERY SP e D rg Tred. VO Dedrgid iz s ey ot VELyorlExrlion tén sl geseripe o Fjbwik.
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CAWALHEOIRS ¢+ I NCAS DD

AANZEGGING

63754

BETALINGEN EN CORRESPONDENTIE, ONDER VERMELDING VAN HET
REFERENTIENUMMER, UITSLUITEND AAN:

Hendriks & Fleuren Zuyd Notarissen:
Akerstraat 138
6417 BR Heerlen
Tel. 045 560 88 70
Heden, de
tweeduizend veertien;

heb ik,

onder intrekking en buiten effectstelling van het door mii deurwaarder vnd d.d. 13
Juni 2014 uitgebrachte expioot van aanzegging;

TEN VERZGEKE VAN: de naamloze vennootschap SNS Bank N.V., gevestigd te
UTRECHT en kantoorhoudende te ARNHEM te dezer domicilie kiezende te Heerlen
aan het adres Akerstraat 138 ten kantore van de notarissen mrs. 1.M.1.H. Hendriks en
J.L.G. Fleuren; :

AAN: Adrianus Antonius Hendrikus van Rooij, geboren 7 augustus 1983,
wonende te 5491 XD Sint Cedenrode, "t Achterom 9, aldaar mijn exploot
doende en afschrift dezes en van na te melden stukken latende aan:

. .
fa
Lo L i AT —~ .
R s X TRV e
e //j £ //’{/{U \_,\__)f/\
vooreld.. adres_ o SESlGtfa— PRMAIEHARE - 8t daarop de vermelding als wettelik voorgeschreven, omdat ik aldaar niemand

santrof aan wie recntseeidig af ; 1 waorden gelaten;

BETEKEND:

een tweetal door de daarin gencemde deurwaarder op de daarin gencemde datum
uitgebrachte expioten, houdende aanzegging aan A.M.L. van Rooij en J.E.M. van
Nuren van de executie door mijn requirant(e)(n) van de in het exploot cmschreven
hypotheek op de onroerende zaak/zaken kadastraal omschreven alg: 1. wonen,
Kadastraal bekend als gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 525, groot 8 a en
plaatselijk bekend als 't Achterom 9 te Sint Oedenrode; 2. bedrijvigheid (agrarisch),
terrein (akkertouw), kadastraal bekend als gemeente 5int Oedenrode, sectie P,
nummer 526, groot 73 a en 40 ca en piaatselijk bekend als 't Achterom 9 A te Sint
Oedenrode: 3. terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint
Oedenrode, sectie P, nummer 508, groct 34 a en 25 ca en plaatselijk bekend als ‘t
Achterom te Sint Oedenrode; 4 terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als
gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 509 groot 3 ha, 1 & en 55 ca en
plaatsefijk bekend als 't Achterom te Sint Cedenrode; 5. terrein {akkerbouws},
kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 510, groot 1 ha,
23 a en 15 ca en plaatselijk bekend 't Achterom te Sint Oedenrode; 6. terrein
(akkerbouw) kadastraai bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 516,
groot 53 3 en 50 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te Sint Cedenrode;



7, terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P,
nummer 517, groot 52 a3 en 85 ca en plaatselijk bekend ais 't Achterom te Sint
Oedenrode;

hebbende ik, gerequireerde(n) voorts aangezegd dat tussen requirant(e}(n) en
voornoemde A.M.L. van Rocij en J.E.M. van Nunen opgemaakte notariéle akte een
nadrukkelijk beding bevat waardoor A.M.L. van Rocij en J.E.M. van Nunen vnd. in
zijn/hun bevoegdheid is beperkt, de berwaarde onroerende zaak/zaken buiten
togstemming van requirant(e}(n) te verhuren of te verpachten welk beding mijn
requirant{e}{n) tegencver de gerequireerde(n) en A.M.L. van Rooij en J.E.M. van
Nunen inroept;

en geschiedt deze aanzegging ingevolge de bepalingen van de wet copdat
gerequireerde{n; op Ilegale wijze kennis draagt van het voornemen van
requirant{e)(n);

De kosten dezes ziin € 74,21

expioot € 61,33
opsiag {(B.T.W.) € 12,88
tetaal : £ 74,21

verzoeker/verzoekster kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de
hem / haar in rekening gebrachte omzetbelasting niet verrekenen, derhalve
verkizart ondergetekende opgemeide kosten te hebben verhoogd met een
percentage gelijk aan het percentage genocemd in bovengenocemde wet

De gerechisdeurwaarder:
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BETALINGEN EN CORRESPONDENTIE, ONDER VERMELDING VAN HET
REFERENTIENUMMER, UITSLUITEND AAN:

Hendriks & Fleuren Zuyd Notarissen:
Akerstraat 138

6417 BR Heerlen

Tel. 045 560 98 70

tweeduizend veertien:

heb ik,

onder intrekking en buiten effectstelling van het door mij deurwaarder vnd d.d. 13
Juni 2014 uitgebrachte exploot van aanzegging,

TEN VERZOEKE VAN: de naamioze vennootschap SNS Bank N.V., gevestigd te
UTRECHT en kantoorhoudende te ARNHEM te dezer domicilie kiezende te Heerlen.
aan het adres Akerstraat 138 ten kantore van de notarissen mirs, LM H. Hendriks en
1.L.G. Fleuren:

AAN: Johanna Maria van der Heijden, geboren 25 april 1918, wonende te
5491 XD sSint Oedenrode, 't Achterom 9 A, aldaar mijn expioot doende en
afschrift dezes en van na te meldan stukken latende aan:

voormeld adres in gesfoten enveloppe met daarop de vermelding  sls wettalijk voorgeschreven, nmdat ik aldaar niemand
3antrof aan wie rechtsgeldig afschrift kon worden qelaten;

BETEKEND:

cen tweetal door de daarin genocemde deurwaarder op de daarin gencemde datum
uitgebrachte exploten, houdende ganzegging aan A.M.L. van Roolj en J.E.M. van
Nunen van de executie door mijn requirant{e)}(n) van de in het exploct omschreven
hypotheek op de onroerende zaak/zaken kadastraal omschreven als: 1. wonen,
kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 525, groot 8 a en
plaatsefijk bekend als 't Achterom 9 te Sint Cedenrode; 2, bedrijvigheid (agrarisch),
terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P,
nummer 526, groot 73 a en 40 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom S A te Sint
Oedenrode; 3. terrein (akkerbouw), kadastrazl bekend als gemeente Sint
Oedenrode, sectie P, nummer 508, groot 34 a en 25 ca en plaatselijk bekend als 't
Achterom te Sint Oedenrode: 4  terrein {akkerbouw), kadastraai bekend als
gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 509 groot 3 ha, 1 a en 55 ca en
plaatselijk bekend ais 't Achterom te Sint Cedenrode; 5. terrein (akkerbouw),
kadastraal bekend als gemeente 5int Oedenrode, sectie P, nummer 510, groot 1 ha,
23 aenl5caen plaatselijk bekend 't Achterom te Sint Oedenrode; 5. terrein



(akkerbouw) kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 518,
groot 53 a en 50 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te Sint Cedenrode:

7; terrein {akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente 5Sint Cedenrode, sectie P,
nummer 517, groot 52 a en 85 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te Sint

Cedenrode;

hebbende Ik, gerequireerde(n) vcorts aangezegd dat tussen requirant{e)(n) en
voornoemde A.M.L. van Rooil en J.E.M. van Nupen opgemaakte notariéle akte een
nadrukkelijk beding bevat waardoor A.M.L. van Rooij en J.E.M. van Nunen vnd. in
zijnfhun bevoegdheid is beperkt, de bezwaarde onroerende zaak/zaken buiten
toestemming van requirant(e)(n} te verhuren of te verpachten welk beding mijn
requirant{e}{n) tegenover de gerequireerde(n) en A.M.L. van Rooij en J.E.M. van
Nunen inroept;

en geschiedt deze aanzegging ingevolge de bepalingen van de wet opdat
gerequireerde(n) op legale wijze kennis draagt van het voornemen van
requirant(e){n}y;

De kosten dezes zijn € 74,21

exploot € 61,33
opslag (B.T.W.) € 12,88
totaal € 74,21

verzoeker/verzoekster kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de
hem / haar in rekening gebrachte omzetbelasting niet verrekenen, derhzalve
verklaart ondergetekende opgemelde kosten te hebben verhoogd met een
percentage gelijk aan het percentage genoemd in bovengencemde wet

,ped_g\erecht‘sdeurwa‘?’rder:
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BETALINGEN EN CORRESPONDENTIE, ONDER VERMELDING VAN HET
REFERENTIENUMMER, UITSLUITEND AAN:

Hendriks & Fleuren Zuyd Notarissen:
Akerstraat 138

6417 BR Heerlen

Tel. 045 550 98 70

heb ik,

onder intrekking en buiten effectstelling van het door mij deurwaarder vnd d.d. 13
juni 2014 uitgebrachte exploot van aanzegging;

TEN VERZOEKE VAN: de naamioze vennootschap SNS Bank N.V,, gevestigd te
UTRECHT en kantoorhoudende te ARNHEM te dezer domicilie kiezende te Heerlen
aan het adres Akerstrzat 138 ten kantore van de notarissen mrs, J.M.1.H. Hendriks en
1.L.G. Fleuren;

AAN: Kimberiey Tamara Briessen, geboren 31 januari 1990, wonende te
5491 XD Sint Oedenrcde, "t Achterom 9 A, aldaar mijn exploot doende en
afschrift dezes en van na te meiden stukken latende aan:

£

e dov ) Lt e T
Pletesd 1 /Qﬁfﬁj o0

voasmeld  adres - in_ gesloten epvels ﬁg_%r}aarop de vermeiding als wettelijk veorgeschreven, omdet ik aldaar memand
aantrof asam wie rechisgeidig ZT50hrif kon warden gelaten;

BETEKEND: ”

een tweetal door de daarin genoemde deurwaarder op de daarin gencemde datum
uitgebrachte exploten, houdende ganzegging aan AM.L. van Roolj en J.E.M. van
Nunen van de executie door min requirant{e)(n) van de in het exploot omschreven
hypotheek op de onrcerende zaak/zaken kadastraal omschreven als: 1. wonen,
kadastraal bekend als gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 525, groct 8 5 en
plaatselijk bekend als 't Achterom S te Sint Oedenrode; 2. bedrijvigheid {agrarisch),
terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint Cedenrade, sectie P,
nummer 526, groot 73 a en 40 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom 9 A te Sint
Oedenrode; 3, terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint
Oedenrode, sectie P, nummer 508, groot 34 a en 25 ca en plaatselijk bekend als 't
Achterom te Sint Oedenrode; 4  terrein (akkerbouw), kadastraa! bekend als
gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 509 groot 3 ha, 1 a en 55 ca en
olaatselijk bekend als 't Achterom e Sint Oedenrode; 5. terrein (akkerbouw),
kadastraal bekend als gemeente Sint Qedenrode, sectie P, nummer 510, groct 1 ha,
23 a en 15 ca en piaatselijk bekend 't Achterom te Sint Oedenrode; 6. terrein
{akkerbouw) kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 516,
groot 53 a en 50 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te Sint Oedenrode;



7: terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint Qedenrode, sectie P,
nummer 517, groot 52 a en 85 ca en plaatselifk bekend als 't Achtercm te Sint
Oedenrcde;

hebbende ik, gerequireerde{n) voorts aangezegd dat tussen requirant{e}{n} en
voornoemde A.M.L. van Rooii en J.E.M. van Nunen opgemaakie notariéle akte een
nadrukkeliik beding bevat waardoor A.M.L. van Rooij en 1.E.M. van Nunen vnd. in
zijn/hun bevoegdheid is beperkt, de bezwaarde onroerende zaak/zaken buiten
tgestemming van requirant(e)(n) te verhuren of te verpachten welk beding mijn
requirant{e)(n) tegenover de gerequireerde(n) en A.M.L. van Rooij en lL.tc.M. van
Nunen inroept;

en geschiedt deze aanzegging ingevolge de bepalingen van de wet opdat
gerequireerde(n) op legale wijze Kkennis draagt van het voornemen van
requirant{e)(n);

De kosten dezes zijn € 74,21

expioot € 61,33
opstag {B.T.W.) € 12,88
totaal € 74,21

verzoeker/verzoekster kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de
hem / haar in rekening gebrachte omzethelasting niet verrekenen, derhalve .
verkiaart ondergetekende opgemelde kosten te hebben verhoogd met een
percentage gelijk aan het percentage genoemd in bovengencemde wet
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BETALINGEN EN CORRESPONDENTIE, CNDER VERMELDING VAN HET
REFERENTIENUMMER, UITSLUITEND AAN:

Hendriks & Fleuren Zuyd Notarissen:
Akerstraat 138
6417 BR Heerlen

tweeduizend veertien;

heb ik,

onder intrekking en buiten effectstelling van het door mij deurwaarder vnd d.d. 13
juni 2014 uitgebrachte expioot van aanzegging;

TEN VERZOEKE VAN: de naamloze vennootschap SNS Bank N.V,, gevestigd te
UTRECHT en kantoorhoudende te ARNHEM te dezer domicilie kiezende te Heerlen
aan het adres Akerstraat 138 ten kantore van de notarissen mrs. J.M.J.H. Hendriks en
J.L.G. Fleuren;’ .

AAN: aan de huurders/bewoners van het pand 't Achterom gj_niet Ziinde
A.A.H. van Rooij, aldaar mijn exploot doende en afschrift dezes en van'Ra te melden
stukken latende aan:

vourmeld  adres in gesicten enveloppe met gaarop de vermealding  als wettelijk voorgeschreven, omdat 1k aldaar niemand
aantrof aan wie rechtsgeldia afschrift kon worden gefaten;

BETEKEND:

een tweetal door de daarin gencemde deurwaarder op de daarin gencemde datum
uitgebrachte exploten, noudende aanzegging aan A.M.L. van Roocil en J.E.M. van
Nunen van de executie door mijn requirant(e)(n) van de in het exploot omschreven
hypotheek op de onroerende zaak/zaken kadastraal omschreven als: 1, waonen,
kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 525, groot 8 a en
piaatselijk bekend ais 't Achterom 9 te Sint Oedenrode; 2. bedrijvigheid (agrarisch),
terrein {akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente 5int Qedenrode, sectie P,
nummer 526, groot 73 a en 40 ca en plaatselifk bekend als 't Achterem 9 A te Sint
Cedenrode; 3. terrein {akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint
Oedenrode, sectie P, nummer 508, groot 34 a en 25 ca en plaatselijk bekend als 't
Achterom te Sint Oedenrode: 4 terrein {akkerbouw), kadastraal bekend als
gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 509 groot 3 ha, | & en 55 ca en
plaatselijk bekend als 't Achterom te 5int Cedenrode: 5. terrein (akkerbouw),
kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie P, nummer 510, groot 1 ha,
23 a en 15 ca en plaatselijk bekend 't Achterom te Sint Cedenrode: 6, terrein
{akkerbouw) kadastraal bekend als gemeente >int Oedenrode, sectie P, nummer 518,
groot 53 a en 50 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te 5int Oedenrcde:
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7: terrein (akkerbouw), kadastraal bekend ails gemeente Sint Qedenrode, sectie P,
nummer 517, groot 52 a en 85 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te Sint

Dedenrode;

hebbende ik, gereguireerde{n} voorts aangezegd dat tussen requirant(e)(n) en
voornoemde A.M.L. van Rooij en J.E.M. van Nunen opgemaakte notariéle akte een
nadrukkelitk beding bevat waardoor A.M.L. van Rooij en J.E.M. van Nunen vnd. in
zijn/hun bevoegdheid is beperkt, de bezwaarde onroerende  zaak/zaken buiten
toestemming van reguirant(e}{n) te verhuren of te verpachten welk beding miin
requirant(e)(n) tegenover de gerequireerde(n) en A.M.L. van Rooii en J.E.M. van
Nunen inroept;

en geschiedt deze aanzegging ingevolge de bepatingen van de wet opdat
gerequireerde(n) op legale wijze kennis draagt van net voornemen van

requirant{e)(n);

De kosten dezes zijn € 74,21

exploot £ 51,33
opsiag (B.T.W.) € 12,88
totaal € 74,21

verzoeker/verzoekster kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de
hem / haar in rekening gebrachte omzetbelasting niet verrekenen, derhalve
verkiaart cndergetekende opgemelde kosten te hebben verhoogd met een
percentage gelijk aan het percentage gencemd in bovengencemde wet
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BETALINGEN EN CORRESPONDENTIE, ONDER VERMELDING VAN HET
REFERENTIENUMMER, UITSLUITEND AAN:

Hendriks & Fleuren Zuyd Notarissen:
Akerstraat 138

6417 BR #eerlen

Tel, 045 560 98 70

Heden, de

tweeduizend veertien:

heb ik,

cnder intrekking en buiten effectstelling van het door mij deurwaarder vnd d.d. 13
Juni 2014 ultgebrachte exploot van aanzeyging;

TEN VERZOEKE VAN: de naamioze venncotschap SNS Bank N.V,, gevestigd te
UTRECHT en kantoorhoudende te ARNHEM te dezer domiciiie kiezende te Heerlen
aan het adres Akerstraat 138 ten Kantore van de notarissen mrs, J.M.2. H, Hendriks en
J.L.G. Fleuren;

AAN: aan de huurders/bewoners van het pand 't Achterom 9 A te Sint
Oedenrode niet zijnde J.M. van der Heijden, en K.T. Driessen, aldaar mijn
exploot doende en afschrift dezes en van na te melden stukken latende zan-

voormeld adres in gesigten enveloppe met daarpn de vermelding  als wettelijk voorgescireven, omdar ik zldasr memand

aantrof aan we rechtsgeldig afschrift kon worden gelaten;

BETEKEND:

een tweetal door de daarin gencemde deurwaarder op de daarin gencemde datum
uitgebrachte exploten, houdends aanzegging aan A.M.L. van Roolj en J.E.M. van
Nunen van de executie door miin reguirant{e)(n) van de in het exploot omschreven
hypotheek op de onroerende Zaak/zaken kadastraal amschreven als: 1. wonen,
kadastraal bekend als gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 525, groot 8 a en
plaatselijk bekend als 't Achterom o te Sint Oedenrode; 2, bedrijvigheid {agrarisch),
terrein {akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sactie P,
nummer 526, groot 73 a en 40 ca en plaatseliik bekend als 't Achtsrom O A te Sint
Cedenrode; 3. terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint
Oedenrode, sectie P, nummer 508, groot 34 a en 25 ¢a en plaatseliik bekend als 't
Achterom te Sint Oedenrode; 4 terrein {akkerbouw), kadastraal Dekend als
gemeente Sint Oedenrcde, sectie P, nummer 509 groot 3 ha, 1 a en 55 ca en
plaatseliik bekend als t Achterom te sint QCedenrode; 5. terrein {akkerbouw),
kadastraal bekend zlsg gemeente Sint Cedenrode, sectie P, nummer 510, groot 1 ha,
23 3 en 15 ca en plaatselijk bekend 't Achterom te Sint Oedenrode; 6. terrein
(akkerbouw) kadastraal bekend als gemeeante Sing Qedenrcde, sectie P, nummer 516,
groot 53 3 en 50 ca en plaatselijk bekend als 't Achterom te Sint Oedenrode;



7; terrein (akkerbouw), kadastraal bekend als gemeente Sint Oedenrode, sectie B,
nummer 517, groot 52 a en 85 ca en plaatselijk bekend als t Achterom rfe Sint

Oedenrode;

nebbende ik, gerequireerde(n) voorts aangezegd dat tussen requirant{e)(n) en
voornoemde A.M.L. van Rooij en 1.E.M. van Nunen cpgemaakte notariéle akte een
nadrukkelijk beding bevat waardoor A.M.L. van Reolj en J.E.M. van Nunen vnd. in
zifn/hun bevoegdheid is beperkt, de bezwaarde onroerende zaak/zaken buiten
teestemming van reguirant{ej(n) te verhuren of te verpachten welk beding mijin
requirant(e}(n) tegenover de gerequireerde(n) en A.M.L. van Rooij en J.E.M. van

Nunen inroept;

en geschiedt deze aanzegging ingeveolge de bepalingen van de wet opdat
gerequireerde(n) op legale wijze kennis draagt van het voornemen van

requirant{e){n);

De kosten dezes zijn € 74,21

exploot € 61,33
opslag (B.T.W.) £ 12,88
totaal € 74,21

verzoeker/verzoekster kan op grond van de Wet Omzetbelasting 1968 de
hem / haar in rekening gebrachte omzetbelasting niet verrekenen, derhaive
verkiaart ondergetekende opgemelde kosten te hebben verhoogd met een
percentage gelijk aan het percentage genoemd, in bovengencemde wet

pé;)gerechtsdei""rwa rder:
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