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't Achterom 9/9A te St. Oedenrode
c.smeets@zuydnotarissen.nl

045-5609844 (maandag, dinsdag, donderdag, vrijdag
van 9.00 tot 13.30 uur)

Geachte heer Van Rooij,
Op grond van artikel 517 Rv doe ik u bijgaand ter kennisname de

algemene en bijzondere veilingvoorwaarden toekomen, waaronder de
verkoop zal plaatsvinden.
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VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN

Heden, zesentwintig januari tweeduizend vijftien,
verscheen voor mij,
mr. Jozef Lodewijk Gerardus Fleuren, notaris te Heerlen, ---
hierna te noemen: "notaris"":
mevrouw Chantal Agnes Theodora Josephina van der Linden, geboren te ---
Geleen op drieéntwintig september negentienhonderd zeventig, werkzaam --
op het kantoor van mij, notaris, te Heerlen, Akerstraat 138,
te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:
de naamloze vennootschap SNS Bank N.V., gevestigd te Utrecht en----------
kantoorhoudende te 3521 BJ Utrecht, Croeselaan 1 (correspondentieadres:
afdeling bijzonder beheer Zakelijk, Postbus 8466, 3503 RL Utrecht)-----m------
en als zodanig deze vennootschap, hierna te noemen: "verkoper",------------
rechtsgeldig vertegenwoordigend.
De comparante, handelend als vermeld, verklaarde:
A. RECHT VAN HYPOTHEEK EN PANDRECHTEN
1. Blijkens akte met hypotheekstelling op zevenentwintig april--------------
tweeduizend zes verleden voor de waarnemer van mr. J K AM. -
Wosten, destijds notaris te Boxtel, welke akte bij afschrift werd ---------
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de ------
Openbare Registers te Eindhoven in hypotheken 3 op achtentwintig--

april tweeduizend zes in deel 30951 nummer 165,

hierna te noemen: "hypotheekakte",

is ten behoeve van verkoper het recht van eerste hypotheek ------------
gevestigd op het hierna te omschrijven registergoed en zijn ten ——----
behoeve van verkoper de in de hypotheekakte omschreven --------ee---
pandrechten gevestigd op de in de hypotheekakte omschreven --------
goederen, waaronder begrepen de roerende zaken als bedoeld in -—--

artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek (hierna te noemen: "BW"). Het in de

vorige zin bedoelde recht van hypotheek wordt hierna aangeduid------

met. "recht van hypotheek" en de in de vorige zin bedoeldg-----------
pandrechten worden hierna aangeduid met: "pandrechten". -----------

2. Het recht van hypotheek en de pandrechten strekken tot zekerheid ---
voor de voldoening van hetgeen de in de hypotheekakte vermelde ----
personen - hierna tezamen te noemen: "schuldenaar” - aan ~----------
verkoper verschuldigd zijn, zoals in de hypotheekakte omschreven.---

3. In de hypotheekakte is bedongen dat verkoper bevoegd is de-----------
hiervoor bedoelde roerende zaken in de zin van artikel 3:254 BW -----
tezamen met het hierna te omschrijven registergoed volgens de voor

het recht van hypotheek geldende regels executoriaal te verkopen. ---

21400644 / ch
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4.

B. OMSCHRIJVING REGISTERGOED
Het hiervoor bedoelde registergoed is:
Gemeente Sint-Oedenrode:

De hypotheekakte op grond waarvan de velling bij executie -------------
plaatsvindt bevat het huurbeding bedoeld in artikel 3:264 van het------
Burgerlijk Wetboek.

1.

hierna te noemen: "registergoed™".

een perceel akkerland gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, ~-------
kadastraal gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 508, groot ---
vierendertig aren vijfentwintig centiaren;
een perceel akkerland gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, --------
kadastraal gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 509, groot ---
drie hectaren, een are en vijfenvijftig centiaren;
een perceel akkerland gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, ~-~-----
kadastraal gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 510, groot -
een hectare, drieéntwintig aren en vijftien centiaren;
een perceel akkerland gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, «-------
kadastraal gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 516, groot ---
drieénvijftig aren vijftig centiaren;
een perceel akkerland gelegen te Sint-Oedenrode, 't Achterom, --------
kadastraal gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 517, groot ---
tweeenvuft;g aren vijfentachtig centiaren;
een woning met verdere opstallen, ondergrond en tuin, staande en ---
gelegen te 5491 XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9, kadastraal--—-
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 525, groot acht aren;----
een bedrijfswoning met verdere opstallen, ondergrond en tuin, ------—-
staande en gelegen te 5491 XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9A, --
kadastraal gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 526, groot ---
drieénzeventig aren veertig centiaren;

Gemeld kadastraal perceel gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer

508 is belast met:

een opstalrecht ten behoeve van de besloten vennootschap met ------
beperkte aansprakelijkheid: Endinet B.V., gevestigd te 5652 AN -------
Eindhoven, Wekkerstraat 25; alsmede met
een opstalrecht ten behoeve van de besloten vennootschap met ------
beperkte aansprakelijkheid: Gasunie Transport Services B.V.,----------
gevestigd te 9727 KC Groningen, Concourslaan 17.

Gemelde kadastrale percelen gemeente Sint-Oedenrode, sectie P---------

nummers 510 en 526 zijn belast met:

C. EIGENDOM EN VOORAFGAANDE VERKRIJGING

1.

een opstalrecht ten behoeve van Waterschap De Dommel, gevestigd
te 5283 WB Boxtel, Bosscheweg 56.

Het registergoed behoort toe aan:
de heer Adrianus Marius Lambertus van Rooij, geboren te Sint---------
Oedenrode op tien maart negentienhonderd drieénvijftig, volgens zijn
eigen opgave thans verblijvende te 3520 Zonhoven (Belgig), ------------
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D. BEVOEGDHEID TOT EXECUTORIALE VERKOOP

1.

4.

E. WETTELIJKE VOORSCHRIFTEN
Voorafgaande wettelijke voorschriften

Hazendansweg 36 A, gehuwd met na te noemen mevrouw Van---—---
Nunen; en
mevrouw Johanna Elisabeth Maria van Nunen, geboren te Boxtel op-
twintig september negentienhonderd vijfenvijftig, wonende te 5491 ----
XD Sint-Oedenrode, 't Achterom 9a, gehuwd met de heer Van Rooij--
voornoemd:;
hierna tezamen te noemen: "eigenaar".

. Het registergoed werd door de heer Van Rooij in eigendom ------nrneeev

verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het-----
Kadaster en de Openbare Registers te Eindhoven in hypotheken 4 ---
op tien november tweeduizend viif in deel 40415 nummer 66, van het
afschrift van een akte van ruilverkaveling, verleden voor notaris mr.---
H.G.J.M. Kruijsdijk te Schijndel op negen november tweeduizend vijf.
De onderpanden sub 1 toten met 5 en 7 zijn in volle en vrijg -------m----
eigendom verkregen en het onderpand sub 6 is in eigendom----------=-
verkregen belast met de beperkte rechten van gebruik en bewoning --
ten behoeve van mevrouw Johanna Maria van der Heijden, geboren -
te Sint-Oedenrode op vijffentwintig april negentienhonderd achttien, ---
niet hertrouwde weduwe van de heer Antoon van Rooij en niet ~------
geregistreerd als partner. De beperkte rechten van gebruik en---eeeme-
bewoning ten behoeve van de heer Antoon van Rooij zijn gegindigd --
door zijn overleden op twaalf november tweeduizend drie. ==memmmememeeen
Mevrouw Johanna Maria van der Heijden heeft bij akte verleden voor
notaris mr. M. van 't Hoofd-Kniest te Boxtel Op vier november----me-m-
tweeduizend tien, welke akte is ingeschreven in het =T lo[=1]]] ——
openbaar register in hypotheken 4 op diezelfde dag in deel 59069 --—
nummer 27, verklaart dat haar beperkte rechten van gebruik en--m---
bewoning zijn be&indigd door het metterwoon verlaten van de woning
en wel sinds zeventien april tweeduizend acht.

Het registergoed is niet belast met eerdere rechten van hypotheek of
beslag en de in artikel 3:254 BW bedoelde roerende zaken zijn niet---
belast met eerdere pandrechten en/of beslagen. -
De schuldenaar is in verzuim met de voldoening van hetgeen-----------
waarvoor het recht van hypotheek en de pandrechten tot zekerheid---
strekken.
Door het ingetreden verzuim is verkoper bevoegd gebruik te maken --
van de haar als hypotheekhouder toekomende en in artikel 3:268 BW
omschreven bevoegdheid tot executoriale verkoop van het ——--eeeeeeeee-
registergoed alsmede van de hiervoor bedoelde roerende zaken. ------
De hiervoor bedoelde executoriale verkoop wordt hierna in deze akte
aangeduid met: "verkoop".
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- De aanzegging van deze te houden veiling als bedoeld in de---veeem--..
artikelen 544 en verder van het Wetboek van Burgerlijke ~------aeeeeevee
Rechtsvordering aan de eigenaar is geschied:

- Vaststelling van dag, uur en plaats van de veiling en schriftelijke ~------
kennisgeving daarvan aan de belanghebbende overeenkomstig -------
artikel 515 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is ~------
geschied: -

- aankondiging van de veiling bij executie door aanplakking volgens ----
plaatselijk gebruik en dagbladadvertentie, meer dan dertig dagen -----
voorafgaande aan deze inzetveiling, volgens artikel 516 van het ~------
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is geschied:

- vaststelling van de veilingvoorwaarden, alles overeenkomstig het -----
bepaalde in artikel 517 van het Wetboek van Burgerlijke —---—-wee-omw -
Rechtsvordering (hierna ook aangeduid met "Rv") geschiedt bij ---emn
onderhavige akte;

van voormelde aanzeggingen blijkt uit de aan deze akte te hechten - -

exploiten.

De aanzegging van de onderhavige executieveiling heeft

plaatsgevonden in tweeduizend veertien, zodat conform het -------emeeeeee-.

Overgangsrecht Op de onderhavige veiling, de regelgeving - waaronder--

uitdrukkelijk ook begrepen de in deze akte gemelde Algemene en ---------

Bijzondere Veilingvoorwaarden - van tweeduizend veertien van---—-—o-.

toepassing is.

. VEILINGVOORWAARDEN

Verkoper verklaart op de verkoop van toepassing de volgende ---e--seme-...

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Algemene Veilingvoorwaarden voor Executieveilingen 2006, verder aan -

te duiden met: "AVVE", zoals deze zijn vastgelegd in een notarigle akte--

Op eenendertig januari tweeduizend zes verleden voor mr. RW. T, <=cemeen-.

Salomons, notaris te Andel en destijds ingeschreven ten kantore van de-

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Eindhoven if----.-

hypotheken 4 op een februari daarna in deel 40480 nummer L1S]: JE—

voorzover daarvan hierna niet wordt afgeweken, alsmede de volgende ---

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

1. Soort veiling: - -
Het is een executieveiling, met de daaruit krachtens de wet en de ~----
veilingvoorwaarden voortvloeiende gevolgen. Op deze gevolgen, —-----
voor zover zij de rechtspositie van de koper, in vergelijking met een --
gewone koop verzwakken, wordt bij deze uitdrukkelijk gewezen, -------

2. Wijze van veilen:
De veiling geschiedt in twee fasen:
- de eerste fase, de inzet, bij opbod:;
- de tweede fase, de afslag, bij afmijning.
Inzet en afslag worden na elkaar, in &één zitting gehouden Op--=-mmmmaen
donderdag vijf februari tweeduizend vijftien om dertien uur en =-e---
dertig minuten in hotel Van der Valk te Vught, Bosscheweg 2. ---eeeeevv

e
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3. Betaling van de koopsom en kosten:

a.

4. Qverdrachtsbelasting:

De koopsom moet worden betaald uiterlijk binnen zes weken na --
de datum van gunning, voor 's-middags twaalf uur, ten kantore ----
van mij, notaris, in goed gangbaar geld, welke betaling en--—---e---
onderberustingstelling van gelden tevens inhoudt machtiging aan-
mij, notaris, het aldus ontvangene uit te keren aan wie zulks --------
behoort.
Indien koper in verzuim is met tijdige betaling van de koopsom zal
verkoper koper in gebreke stellen op de in artikel 22 lid 2 AVVE ---
omschreven wijze.
In afwijking van artikel 12 lid 3 AVVE zal de notaris na verloop -----
van genoemde termijn in de in gebreke stelling, de waarborgsom,
indien verkoper zulks wenst, direct en zonder rechterlijke ------------
tussenkomst aan verkoper uit betalen.
Bij de betaling van de koopsom dient door de koper tevens een ---
rentevergoeding van vijf procent (6%) te worden voldaan, -----------
berekend over de koopsom vanaf de datum van gunning tot aan --
voornoemde datum van betaling.
Indien de verkoper tevens koper is, is er geen rentevergoeding ----
verschuldigd.
Koper dient binnen zes (6) werkdagen na de gunning aan de-------
notaris te voldoen:
- de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE; --
- de verschuldigde overdrachtsbelasting; - -
- alle overige kosten en lasten in verband met de verkoop. -------
Artikel 10, lid 1, letter b, AVVE wordt aangevuld met de woorden--
"of zoveel eerder als de notaris zulks bepaalt’, zodat de notaris ---
ook tijdens de veiling een directe aanbetaling kan vorderen, --------
alvorens de verkoper tot acceptatie van een bod of tot gunning in-
de veiling zal overgaan.
Alle kosten ter zake deze veiling, waaronder mede zijn begrepen -
die kosten welke verband houden met het inroepen en uitoefenen
van het huur-, beheer- en/of ontruimingsbeding, dan wel ter zake -
de verkrijging van de rechterlijke goedkeuring ingeval van een-----
onderhandse executie, goedkeuring uitbetaling gelden en -----------
zuivering van hypotheken 3 inschrijvingen alsmede de ----------m----
achterstallige waterschapsiasten, komen voor rekening van---------
koper.
In afwijking van artikel 9 lid 2 tweede zin van de AVVE, dient te----
worden gelezen: "Indien omzetbelasting verschuldigd is, is deze --
niet in het bod inbegrepen.”

Voorzover verkoper bekend is terzake van de levering van het ---------
registergoed geen omzetbelasting, wel overdrachtsbelasting ------------

verschuldigd.
5. Bewoning en gebruik, eigenaar.
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Het registergoed dient bij de aflevering vrij van bewoners e -=--e-rmeee-
gebruikers te zijn.
Indien hieraan niet is voldaan voor wat betreft de eigenaar en de ------
zijnen, kan de koper de ontruiming bewerkstelligen, op vertoon---------
(artikel 525 lid 3 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering)---
van de grosse van de akte van veiling, desnoods met behulp van de -
sterke arm. Het is aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het
registergoed te bewerkstelligen.
Voorbehoud recht van beraad:
De verkoper maakt, tenzij hij blijkens het in deze akte bepaalde direct
tot gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad als vermeld --
in artikel 8 AVVE.
In afwijking van de in artikel 8, lid 2, AVVE genoemde termijn van -----
beraad, eindigt de termijn van beraad op de zesde werkdag ------------
volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als---
de verkoper mocht hebben gegund.
Gunning bij afkoelingsperiode:
Als na de veiling echter voordat de verkoper tot gunning ig-----=--=------
overgegaan een afkoelingsperiode wordt uitgesproken als bedoeld in
artikel 63a en 313 Faillissementswet, wordt de termijn voor het---------
overgaan tot gunning verlengd met een periode geliik aan de ~--wmveenn-
afkoelingsperiode, dan wel gegund onder de opschortende----esmmeeeev
voorwaarde van het eindigen van de afkoelingsperiode. Als niet is ----
gegund onder deze opschortende voorwaarde, wordt de bieder/koper
gedurende de afkoelingsperiode gehouden aan zijn bod. ~-=mmeemeemeenes
Bieden voor een ander:
Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, -------
wordt lid 3 gewijzigd als volgt:
"3. Deze verklaring dient voér de betaling van de koopsom door de ---

bieder aan de notaris te worden gedaan en door de

vertegenwoordigde schriftelijk te zijn bevestigd. Van deze ---~-------

verklaring en bevestiging dient te blijken uit het proces-verbaal ----

van inzet en/of afslag of uit een daartoe door de notaris op te ------

maken akte de command, waardoor de vertegenwoordigde in de -

rechten en verplichtingen krachtens de veiling treedt, alsof hij zelf

het bod heeft uitgebracht, behoudens het hierna in lid 4 - wew-—o

bepaalde".
Aanvulling van artikel 20 AVVE:
Terzake het registergoed zijn (delen) van de navolgende bepalingen -
van artikel 20 lid 2 van toepassing:
a. De koper aanvaardt het registergoed in de staat waarin het zich---

ten tijde van de feitelijke levering blijkt te bevinden.
e. Ingeval het registergoed uit woonruimte als bedoeld in artikel —--—

3:264 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek bestaat, verklaart de--------

verkoper het verlof tot het inroepen van het huurbeding aan de -

voorzieningenrechter van de Rechtbank te hebben gevraagd-------

Y
3
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volgens het aan de akte van veilingvoorwaarden gehechte ---mnne-.-
verzoekschrift, ----- -
Ingeval het registergoed niet uit woonruimte als bedoeld in artikel-
3:264 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek bestaat, doet de verkoper--
bij deze een beroep op de nietigheid van huur-, pacht- of andere--
gebruiksrechten alsmede van de vooruitbetaling van huur- of--ee--.
pachﬁpennlngen, alles voor zover deze zijn aangegaan of verricht-

ontruiming van het verkochte te bewerkstelligen. ------

De verkoper staat niet in voor kopers bevoegdheid tot ontruiming.
In aanvulling op voormeld artikel heeft bij voorraad uitvoerbare -~-------
beschikking van zeven oktober tweeduizend veertien de -
voorzieningenrechter van de Rechtbank Oost-Brabant te ----weceee__.
's-Hertogenbosch het door de verkoper gevraagde verlof verleend en

betekening en bevel met aanzegging gerechtelijke ontruiming is aan -
partijen op zestien oktober tweeduizend veertien betekend, waarbij ---
ontruiming werd aangezegd op negenentwintig januari tweeduizend --
vijftien. --

10.Enerqieprestatiecertificaat: - -

11

12.Bijzondere lasten en beperkingen:

13.Herinrichtingsrente: -

Publiekrechtelijke beperkingen:

Verkoper bezit geen en zal geen energieprestatiecertificaat bezitten --
danwel een geljj waardig document als bedoeld in het STST U] p—
energieprestatie gebouwen., Koper is hiermee uitdrukkelijk bekend en
vrijwaart verkoper voor alle aanspraken dienaangaande. ------eeeemmwow-.

Blijkens de inzage in de openbare registers de dato heden zijn er met
betrekking tot het registergoed geen publiekrechtelijke beperkingen --
bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale--
registratie.

Met betrekking tot het registergoed werden in voorgaande akte van---
ruilverkaveling geen bijzondere bepalingen en erfdienstbaarheden ----
gevestigd dan wel gememoreerd, welke op het registergoed --------m---
betrekking hebben.

Herinrichtingsrente is tot en met tweeduizendvierendertig --------ceeee--
verschuldigd inzake de percelen, kadastraal bekend: -
- gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 508:

eenentwintig euro en achttien eurocent (€ 21,18);
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14.Inzetpremie:

gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 509
eenhonderd zesentachtig euro en vierenvijftig eurocent --------—-----
(€ 186,54);
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 510: zesenzeventig-
euro en twintig eurocent (€ 76,20);
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 516:
drieéndertig euro en twaalf eurocent (€ 33,12);
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 517:
tweeéndertig euro en zeventig eurocent (€ 32,70);
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 525:
vijf euro en achtentwintig eurocent (€ 5,28);
gemeente Sint-Oedenrode, sectie P nummer 526:
vijfenveertig euro en tweeénveertig eurocent (€45,42) -cmmmmmmeeeeen

In afwijking van het bepaalde in artikel 7 lid 3 van de AVVE vervalt----
het recht op inzetpremie indien de veiling na de inzet wordt--------—---
ingetrokken of indien het registergoed door verkoper wordt gekocht, --

tenzij verkoper al dan niet blijkens akte de command het bod heeft----

uitgebracht namens één of meer anderen.

De inzetpremie komt derhalve nooit voor rekening van verkoper.
15.Internetbieden: '

Het bieden op de publieke executoriale verkoop vindt tevens plaats---

via internet, www.vastgoedveilingoostbrabant.nl en
www.veilingbiliet.nl.

Onderstaande voaorwaarden zijn hierop van toepassing. ~----mmmmmmemmen

1.

In aanvulling op de AVVE kan ook via internet worden geboden. -
Als "bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een bod via--
internet aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht op de door het-----
Notarieel Instituut Internet Veilen (hierna: NIIV) voorgeschreven ---
wijze, door een deelnemer die aan de door het NIV omschreven -
registratieprocedure heeft voldaan. Het bedrag waarop de -----—---
internetbieder klikt is daarbij in de inzetfase beslissend. Alg --eemme--
"bieder" in de zin van de AVVE heeft ook te gelden de deelnemer
die heeft voldaan aan de door de regioveiling in de brochure -------
‘Online meebieden op de veiling’ en de hieronder in de leden 3 en
4 gestelde voorwaarden.
In aanvulling op de AVVE wordt onder registratienotaris verstaan:
de notaris bij wie de deelnemer zich voorafgaande aan de veiling -
volgens de procedure beschreven in de brochure "Onling —----n--—-
meebieden op de veiling" en hieronder in de leden 3 en 4 heeft----
geregistreerd.
Om mee te kunnen bieden op de veiling via internet dient de ------
deelnemer een borg (internetborg) te betalen op de wijze als -------
beschreven in de brochure "Online meebieden op de veiling". De -
hoogte van de borg per aangeboden object is één procent (1%)---
van de biedlimiet met een minimum van vijf duizend euro------------




KOPIE

(€ 5.000,00). Deze borg heeft dezelfde rechtskracht als een --------
"verklaring van gegoedheid" als bedoeld in artikel 14 AVVE. Als---
de internetbieder als hoogste bieder wordt aangemerkt, kan de-—-
borg niet worden gebruikt voor de ingevolge artikel 12 AVVE na---
de veiling te betalen waarborgsom. Het bod dat is ontvangen door
gebruik van de inloggegevens van de deelnemer wordt -—---eeee-o-
aangemerkt als een bod van de deelnemer. De deelnemer ig-------
steeds aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die -
uit het doen van een bod voortvioeien.

. In-aanvulling op artikel 14 AVVE dient de deelnemer, om mee te --

kunnen bieden op de veiling via internet, zich vooraf aan te -——---.
melden via internet, www.vastgoedoostbrabant. nl of ------eeeeeeee--
www.veilingbiljet.nl, de deelnemersverklaring in te vullen, zich te--
laten identificeren bij een registratienotaris (als bedoeld in lid 2 ----
hierboven) en aldaar de registratieverklaring te ondertekenen, -----

alsmede de internetborg te betalen,

. Door mee te bieden in de zaal accepteert de zaalbieder deze ------

veilingvoorwaarden, waarin het bieden via internet mogelijk wordt
gemaakt. Voor wat betreft de geldigheid van de binnengekomen --
biedingen, zowel via internet als in de zaal, geldt dat zij voor hun--
werking de notaris moeten hebben bereikt in de zin van artike|-—----
3:37 lid 3 BW.

. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel

via internet, ofwel in de zaal, zijn binnengekomen, alsmede in------
geval van het uitvallen van de internetverbinding tijdens de veiling
en in alle andere gevallen van discussie beslist de notaris. -—-----.

. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te -------

bieden, maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de bieder ------
permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee --
te bieden. De snelheid van de internetverbinding van de bieder, ---
alsmede storingen en uitval van deze verbinding komen voor ------
rekening en risico van de bieder.

. In-aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan het bieden bij afmijning --

ook elektronisch geschieden door het klikken op het woord “bied”-
bij het afroepen van het bedrag door de afslager.

. Als afmijnbedrag geldt het bedrag dat de afslager roept op het-----

moment dat "mijn" wordt geroepen of dat wordt geklikt, 00k ~--m-mme-
wanneer de afslager zijn zin nog niet heeft afgemaakt of het-------
bedrag nog niet volledig heeft uitgesproken.

10. Wanneer de deelnemer op de regioveiling overgaat tot het doen --

van een bieding via internet, heeft deze bieding O[] R —
rechtskracht als het doen van een bieding in de zaalveiling. ---------

11.In geval van niet-nakoming van de verplichtingen uit dg -—------------

veilingkoop door de bieder is artikel 22 AVVE van
overeenkomstige toepassing en wordt de in lid 3 van dit artike| ---
genoemde internetborg door de notaris ingehouden en geheel of -
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gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de kosten die-
voortvlceien uit de niet-nakoming.

12.1n aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de bieder tot het moment -

van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens--

een of meer anderen (hierna: vertegenwoordigde), mits de bieder

aantoont vertegenwoordigingsbevoegd te zijn en voor het --mmmamm--

moment van gunning voldoet aan zijn verplichting tot het storten --

van een waarborgsom in de zin van artikel 12 lid 1 AVVE. ~-mmmmnneev

Ondanks deze verklaring blijft de bieder, naast de
vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van -~

zijn verplichtingen. De bieder die niet aan zijn verplichting tot-------

betaling van een waarborgsom voldoet wordt zelf aangemerkt als-

koper, tenzij hij en de vertegenwoordigde door de notaris na de -

gunning een akte de command als bedoeld in artikel 5 lid 3 AVVE

laten opmaken. Voor het overige geldt onverkort het in artikel 5----

AVVE bepaalde.

13.Door het uitbrengen van een bod op een veilingobject via internet,

op de wijze zoals door het NIIV omschreven, verleent de —————-------
Deelnemer tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ---

ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten--------

kantore van de veilingnotaris (zowel samen als ieder afzonderlijk)

om namens de Deelnemer het proces-verbaal van veiling ten =-----

aanzien van het betreffende veilingobject te ondertekenen. De-----
gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht het ProOCEeS- =mmmmn

verbaal ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat Zij

nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot----—-——-
substitutie, zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in -

zijn plaats kan stellen.

14.Indien een deelnemer niet via internet, maar in de veilingzaal een

bod uitbrengt kan de hiervoor in lid 3. van dit artikel bedoelde (en-

door de deelnemer gestorte) internetborg gebruikt worden ten -----

bewijze van zijn gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE en -

als betaling van een door deze deelnemer verschuldigde -------ve---
waarborgsom of een gedeelte daarvan.
VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
Gelet op de vorenstaande verklaringen van de comparante en in verband----
met en ter voldoening aan het bepaalde in artikel 517 lid 1 Rv stel ik, --mc---
notaris, bij deze vast de hiervoor in onderdeel F. vermelde voorwaarden als-
de voorwaarden waaronder de verkoop van het registergoed zal--------mmmune-
plaatsvinden.

BEKENDMAKING VEILINGVOORWAARDEN
Van de veilingvoorwaarden zal ten minste acht dagen voorafgaande aan de
verkoop:
- aandein artikel 517 lid 1 Rv bedoelde belanghebbenden door Mj, ==mmmmme

notaris, een exemplaar worden toegezonden; en:
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- &en exemplaar voor het publiek ten kantore van mij, notaris, ter inzage---
liggen, -=—me-

alles overeenkomstig artikel 517 Rv.

VOLMACHT

Van voormelde volmacht blijkt uit een aan deze akte te hechten ---—eeeee--..

onderhandse akte, -

WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale —-- -
gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van -----
deze akte. - -
De comparante verklaarde namens de verkoper tijdig van de inhoud van -—---
deze akte te hebben kennis genomen en daarmee in te stemmen. -—----eee-
WAARVAN AKTE ----
in minuut is verleden te Heerlen op de datum als in het hoofd van deze akte
vermeld.
De comparante is mij, notaris, bekend en de identiteit van de bij deze akte---
betrokken comparante/partijen is door mij, notaris, aan de hand van de -
hiervoor gemelde en daartoe bestemde documenten vastgesteld. -------ceee--
De zakelijke inhoud van de akte is door mij, notaris, aan de comparante------
opgegeven en toegelicht, waarna deze verklaarde op volledige voorlezing ---
van de akte geen prijs te stellen, ----
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst
door de comparante en vervolgens door mij, notaris.

Ondergetekende, mr. Jozef Lodewijk Gerardus Fleuren, notaris te Heerlen,
verklaart dat op de onroerende zaak waarop de vervreemding in dit stuk
betrekking heeft, geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing
is in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.
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De veilingvoorwaarden zijn vastgesteld bij akte verleden op 3] januar] 2006 voor mr,
R.W.T. Salomons, notaris t¢ Andel.

De veilingvoorwaarden zijn ook geplaatst op de internetsite van de KNB
{(www.notaris.nl).

De akte is ingeschreven bij alle kantoren van de Dienst voor het kadaster vn de
openbure registers:

Placys: Deel: Nummar: Dapun:

Alkmaar 11532 179 februari 2006

1
Armsterdam 19409 25 1 februari 2006
Arnhem 30977 119 | {ebruari 2006
Assen 8089 125 b februar 2006
Breda 15420 183 1 fehruari 2006
Eindhoven 40480 198 1 februarl 2006
Croningen 10309 126 1 februari 2006
[.ecuwarden 11222 48 1 tebruart 2006
Lelystad 2770 119 1 februari 2000
Middelburg 7244 101 1 februari 2006
Roermaond 15425 26 1 febroart 2006
Rotterdam 40906 144 [ tebruari 2000
Utracht 13426 169 1 tebroan 2006
Zoetermeey 40738 29 1 {ebruart 2006
Zwolle 12733 58 1 fehruan 20006

Begripnpen

n deze Algemene Veilingvoorwaarden Voor Executieveilingen 2006 (AVVE) wordt
verstaan onder:
t. wveiling
de executoriate verkoop van registergoederen in het openbaur, len overstaan van
<en notaris, in opdracht van een hypotheekhouder, een pandhouder van ¢en onder
3 vermeld lidmaatschap of een beslaglegger.
2. notaris
Je notaris of de waarnemer van zijn kantoor, te wiens overstaan de veiling werd:
genouden,
registergoed
de onruerende zaak dic wordr geveild of het te veilen zelfstandiy voor overdrachr
vatbare beperkte recht op een onroerends zagk. Onder het begrip registergoed
wordf mede verstaan het lidmaarschap van een vereniging o1 een codperatic,
rechtgevend op het uitstuitend gebruik van één of meer onroerende zaken of

s



0.

11

Is.

16.

17

gedeelten daarvan. Het begrip registergoed omvat ook de rocrende zaken bedeeld
in artikel 3:254 lid | van ket Burgerlijk Wetboek, die hrachtens het daar vermelde
pandrecht en het daar bedoelde beding, samen met de onrgerende zaak worden
geveild.,

verkoper

degene(n) in wiens (wier) opdracht de veiling wordt gehouden cn dic (ot het goven
van die opdracht krachtens enig reche bevoegd is (zijn). Dc benaming “verkoper”
voor de hypotheskhouder, pandhouder of beslaglegger heett nict ten doel enige
wijziging te brengen in de positie waaraan hij zijn bevoegdheid tot veilen ontleent.
bod

elk door een gepadigde in de veiling, helzij bij opbod hewij bij aimijning, gebaden
bedrag dat als zodanig wordt erkend.

bieder

degene die in de veiling een bod uitbrengt, onverschillig of dit byj opbod of
afmijning geschiedt.

inzetter

degene die bij de inzet het hoogsie en als zodanig erkende bod heefl gedaan.
inzetsom

hat hoogste bij de inzet uitgebrachie en als zodanig erkende bod.

afmijnbedrag

het kedrag waarop bij de afslag wordt afgemijnd.

gunning

de verklaring van de verkoper waardoor, als resultaat van de veiling, de
koopovereenkomst tussen de verkoper en de koper 01 stand komt.

akte de command

de notaridle akte waarbij de bieder zijn volmachtgever(s) noemt.

. koper

Jegene nan wie wordt gegund, tenzij deze in ¢en akis de cormand hecft verklaard
voor één of meer anderen te hebben geboden, in welk geval de anderen uis koper
worden aangemerkl.

. koopsom

het bod waarvoor wordt gegund.

. levering

de rechishandeling dic nedig is om de koper eigenaar of gereeluigde e doen
worden van/tot het registergoed.

aflevering

het stellen van het regisiergoed in het bezit van de koper.

bijzondere veilingvoorwaarden

de naast, in aanvulling op, of in afwijking van deze algemene veilingvoorwaarden
geldende bepalingen, vermeld in de akte van veilingvoorwaarden of in het proces-
verbaal van inzet en/of afslag.

proces-verbaal van toewijzing

cen samenstel van notariéle akten bestaande uit de cventucle afzonderlyke aktie
van bijzondere voorwaarden, van het/de proces(sen)-verbaal van inzet en afslag,
van de eventuele akte van gunning ea van de eventuele akic de command.

. notariéle verklaring van betaling

de notariéle akte waarin ofwel door de notaris wordt verklaard dat de koopsom is
ontvangen ofwel door de verkoper kwijting wordt verieend voor de koopsom.



Omschrijving registergoed

Artikel 1

i,

[a

De verkoper is verplicht het registergoed in de bijzondere veilingvoorwaarden op
de in het rechtsverkeer gebruikelijke wijze te omschrijven, zo mogelijk met
vermelding van of verwijzing naar die bijzonderheden. die mede de inhoud van de
eigendom, respectievelijk het racht, zoals ter veiling aangeboden, bepalen.

De omschrijving van ¢en beperkt recht dient voorts ten minste t¢ bevatien de
vermelding of de verwijzing naar:

de akte van vestiging eh eventuele nadien in de openbare registers ingeschreven
akten van wijziging of aznvulling;

de op dat recht eventues! van toepassing verklaarde algemene voorwaarden,

de geldende civielrechtelijke bestemming van het recht:

de geldende al dan niet periodiek verschuldigde vergoeding ter zake van dat recht
en de eventuele mogelijkheid van herziening daarvan, ¢n

de tijdsduur van dat recht en de eventuele mogelijkheid van tussentijdse
Letindiging en van verlenging.

De omschrijving van zen appartementsrecht dient voorts ten minste te bevatien de
vermelding van of de verwijzing naar:

het toepasselijke reglement van splitsing;

de door het bestuur van de Vereniging van Eigenaars opgegeven al dan niet
periadick verschuldigde bijdrage; en

de verklaring van het bestuur van de Vereniging van Bigenaars als bedoeld in
artikel 51122 van het Burgerlijk Wetboek.

De omschrijving van een lidmaatschap dient ten minste w bevatten de vermelding
van of do verwijzing naar:

de geldende statuten en reglementen met eventuele 1oelatingsbepalingen;

de door het bestuur opgegeven al dan niet periodiek verschuldigde bijdrage;

het hypotheskrecht waarmee gebouw en grond van de vereniging waarop het
lidmaatschap betrekking heeft, zijn bezwaard.

Organisatie van de veiling
Artikel 2

i,

2.
3

4

De organisatie, voorbersiding en de volledige wenuitvoerlegging van de veiling
herusten bij de notaris.

De nowris maake de veiling en de veilingvoorwaarden bekend.

De notaris informeert, desgevraagd, de gegadigden, voordat 10t het bieden wortlt
overgegaan, 7o gosd mogelijk omirent de verschuldigdheid van de voor rekening
van de koper komende belastingen en Kosten.

De notaris heett de bevoegdheid tijdens de zitting, ook zonder opgave van
redensn:

w2n bod niet als zodanig te erkennen;

een of meer gegadigden van de veiling uit te stuiten;

bij de inzet de veiling te hervatten bij het voorlaatste bod, opnieuw tot afslag over
te gaan, de veiling af te gelasten of te onderbreken;

andere, naar zijn oordee} noodzakelijke, maatregelen te treffen.

De notaris stelt vast of bij het uitbrengen van het bod ecn zodanige vergissing is
pernaakt, dat, naar het oordeel van de notarts, de bieder niet aan het uitbrengen va
zijn bod gehouden kan worden,



6. llet oordeel van de notaris omtrent alles wat zich tijdens de veiling voordaet en de
vitleg of de toepassing van de veilingvoorwaarden tijdens de zitting, is - bij wijze
-van bindend advies - beslissend.

7. Voor ailes wat de veiling betreft, kiezen de bij de vetling betrokken partijen
woonplaats op het kantoor van de notaris.

8. Indien bij de notaris avereenkomstig de wiet onderhandse biedingen worden
zedaan, stourt de notaris onverwijld een afschrift van het geschrift waaruil dic
bieding blijkt zan de verkoper en de eigenaar van of gereebtigde tot het
registergoed.

Wijze van veilen

Artikel 3

1. De veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de inzet, bij opbod;

- de tweede, de afslag, bij afinijning.

- Dit gebeunt na elkaar in één zitting, of gespreid over (wee zittingen met ten minste ¢én

{1) week cn ten hoogste drie (3) weken tussearaimte.

2. Hot bieden bij opbod geschiedt openlijk op duidelijk waarncembare wize.

3. Het bieden bij afmijning geschied? mondeling door het rocpen van het woord
“mijn" bij het afraepen van het bedrag door de afstager.

4. Brengen meer personen tegelijk het hoogste bod uit, dan wordt terstond tussen hen
aanvullend bij opbod geveild. Indien genaemde personen op deze aanvulliende
veiling niet bieden, wordt tijdens de zitting de hoogste bieder aangewcsen door
middel van loting ten averstaan van de notaris.

5. Het hoogste bod is afhankelijk van het plaatselijk gebruik waar Je veiling wordt
gehouden en is hetzi] het afinijnbedrag hetzij de optelsom van het alfmynbedrag cn
de inzetsom. 1n het eerste geval dient het afmijnbedrag hoger dan deo inzetsom te
zijn. Word: niet afgemijnd, dan geldt de inzetsom als hoogsie bod.

6. Uiteriijk bij het begin van de veilingfase waarin de alsiag plaatsvind(, wordt
bekendgemazakt of het hoogste bod wordt gevormd door de opieisom varn het
atmijnbedrag en de inzetsom dan wel alleen door het afmijnbedrag.

7. Indien de verkoper meer registergoederen in veiling brengt, kan bij deze bij de
afslag, behalve afzonderlijk, ook in één of meer combinaties aanbicden, mits het
voornemen daartoe bekend is gemaakt witerlijk bij het begin van de veilingfase
waarin de afsiag plaatsvindt.

Bod

Astikel 4

. Elk bod is onvoorwaardelijk, onherroepelijk en zonder eniy voorbehoud.

2. Indien meer personen samen een bod uitbrengen of samen kopen. zijn zij

hoofdelijk verbonden voor de op hen krachtens de veiling rustende verplichtingen.

Een bod is niet meer van kracht zodra:

- een hoger bod is uitgebracht, tenzij dat bod tijdens de zitting v66r het opmaken
van het proces-verbaal van veiling wordt afgewezen;

. vaststaat dat niet wordt gegund; of

- de veiling wordt afgelast.

Het hoogste bod bij de inzet blijft echter van kracht 1ot het einde van het beraad, tenz)

eerder aan een ander wordt gegund of vaststaat dat niet wordt gegund. Hetzellde geldt

bovendien voor de hoogste biedingen op xavels ingeval in combinatic word! gevenld.

Bieden voor een ander

L3



Arukel 5

L. Qegmc die in de veiling cen bod nitbrengt, wordt aangemerks als bieder, ook als
hij verklaart niet voor zichzelf 1e hebben geboden.

2. ledere bieder heeft, ook zonder dat hij zich dit nitdrukkelijk heeft voorbehouden,
het recht overeenkomstig het hierna in lid 3 bepaalde te verklaren dat hij het bod
heeft uitgebracht namens één of meer anderen, welke andere(n) hiema verder
word(t)(en) aangeduid met "vertegenwoordigde”,

3. Deze verklaring dient vor de betaling van de koopsom, doeh uiterlijk zes (6)
dagen na gunning, door de bieder aan de notaris te worden gedaan en eveneens
uiterlijk zes (6) dagen na gunning door de vertegenwoordigde schrifielijk te zijn
bevestigd. Van deze verklaring en bevestiging dient te blijken uit het proces-
verbaal van inzet en/of afslag of uit een daartoe door de notans op te maken akte
da command, waardoor de vertegenwoordigde in de rechten en verplichtingen
krachtens de veiling treedr, alsof hij zelf et bod heelft uitgebracht, behoudens het
hiema in lid 4 bepaalde.

4. De bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verponden voor de nakoming
van de verplichtingen van de koper krachtens de veiling. Indien de bieder, ingeval
de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopsam geheel voar eigen rekening
voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzself te hebben
aangegaun, in welk geval de levering van het registergoed aan hem plaatsvindt en
hem kwijting wordt verleend.

Van cen en ander dient uit de notariéle verklaring van betaling ie blijken. Dit lid
laat onverlet de rechten die de bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde kan
deen gelden.

5 Het in de voorgaande leden bepaalde geldt ook voor degene die verklaart te bieder
als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van cen
rechtspersoon, tengij het een publiekrechielijk lichaam betreft en degene dic heeft
geboden tildens de zilting aan de notaris vercaart en aantoont namens dat lichaam
te handelen, in welk geval dat lichaam als bieder wordt aangemerkt.

Muer verkopers

|. Indiea de veiling geschiedt in opdracht van mecr verkopers, worden zij tezamen
asngermerkt als ¢én verkoper. Zij zijn hoofdelijk verbonden voor de uit de veiling
¢n de opdracht daartoe voortvioeiende verplichtingen.

7. In de opdracht tot veiling - die schriftelijk dient te worden gegeven - dient te
blitken wie van de verkopers namens de anderen bevoegd is alle beslissingen
terzake van de veiling te nemen, waaronder die van al of niet gunning en
afgelasting.

Inzetpremie

Artikel 7

I Da inzetter heeft het recht op een inzetpremie, ten bedrage van ¢én procent (1%o)
van zija inzetsom. Indien de inzetter omzetbelasting verschuldiad is, is deze in de
inzetpremie begrepen,

7 De notaris betaalt de inzetpremie aan de inzetier, zodra deze uit de bij de notaris
sestorte gelden kan worden voldaan, tenzij de inzetter de koper is, in welk geval
Je inzetpremie met de koopsom wordt verrekend.



3.

Indien de veiling na de inzet wordt ingetrokken, vervalt het recht op inzetpremic
aiet en wordt deze voldaan uit de gelden die de verkoper daartoe bij de notaris
dient te storten.

Gunping, beraad, niet-guaning en afgelasting
Artikel 3

I.

Lad

7.

De koopovereenkomst ingevolge de veiling komt tot stand door de gunaing, De
averdracht komt tot stand door de inschrijving van het proces-verbaal van
toewijzing in de openbare registers, waazbij tevens de notanéle verklaring van
betaling dient te worden overgelegd.

De verkoper heeft het recht niet te gunnen of zich emtrent het al of niet guancn tc
beraden.

De termijn van beraad eindigt de eerste werkdag velgende op de alslag om viji (5)
uur in de middag of zoveel eerder als de verkoper mocht hebben gegund.

Nadat het hooaste bod bekend is geworden, dient de verkoper te verklaren of hij
gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht vao beraad of dat hij nict guut.
Deze verklaring dient opgenomen te worden in het proces-verbaal van inzet en/ol’
afsiag.

Van de gunning na beraad dient ie blijken uit esn notariéle akie, die op de
eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is aegindipd, moet zijn
verlzden en uit welke akte moet blijken aan welie bieder wordt gegund.

Indien de verkoper zich binnen de termijn van beraad nict heelt uitgesproken
omtrent het at of niet gunaer, wordt hij geacht niet e hebben gegund.

Bij veiling in combinatie kan de verkoper aan bivders voor kavels gunnen, zclly
ais het bod voor de combinatie van die kavels heger is.

De veiling kan, zolang niet is gegund, steeds en zonder opgave van redencn
worden afgelast.

Belasting en kosten

Artkel 9

1.

meReoe

I$

3.

Voor zover verschuldigd worden zaa de koper in rekening gebrachs:

de overdrachisbelasting;

het honcrarium van de noaris,

de inzetpremie;

het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken en beslagen;

de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon en zaalhuur;

de eventuele kosten van executie ter voorbereiding en organisatie van de veiling
voar zover hiervoor niet reeds vermeld;

de kosten ingevolge de bijzondere veilingvoorwiarden;

de kosten van ontruiming.

De verkoper is verplicht in de bijzondere veilingvoorwaarden (e verklaren of ter
zake van de levering krachtens de wet omzetbelasung verschuldigd is. ladien
omzetbelasting verschuldigd is, is deze in het bod begrepen. De aan de kaper af t¢
geven aankoopnota dient bet bedrag aan omzetbelasting afzonderlijk te vermelider
indien de koper een ondememer in de zin van de Wet op de Omzetbelasting 1968
iS.

De in lid 1 van dit artike! vermelde belestingen en kosten naken nimmer deel uit
van het gedane bod, maar zijn daar boven verschuldigd.

Tijdstip van betaling



Artikel 10

1.

Het door de koper verschuldigde dient te worden hetaald binnen de volgende
fermynern:

de belasting en de kosten vermeld in artikel 9 lid 1 sub a tot en met h: uiterlijk zes
{6} werkdagen na de gunning;

de waarborgsom vo'gens artikel 12 lid 1: uiterlijk zes (6) werkdagen na de
gunning,

de koopsom: uiterlijk zes (6) weken na de gunning, een en ander onder
verrekening van de sub b hiervoor bedoelde waarborgsem alsmede de eventuee]
door de notaris daarover te vergoeden rente,

Als vaststaat dat de veiling geen doorgang vindt of de verkoper niet tot gunning
overgaat, dienen de door verkoper te betalen kosten zoals exceutickosten en
inzetpremie zo spoedig mogelijk te worden voldaan,

Indien de grootte van het te betalen bedrag op het mornent van opeisbaar worden
nog niet vaststaat, dient een door de notaris daarvoor te schatten bedrag (e worden
voldaan, ter nadere verrekening.

Zodra de koper nulatiy is in <nige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in de
zin van artikel 22 en dient hij zonder dat enige ingebrekestelling nodig is, vanal
dat moment aver het verschuldigde bedrag de wettelijke rente verhoogd met twee
procent (29) te vergoeden,

Wijze van hetaling, kwijting

I.

.

Al bet door de koper en verkoper terzake van de veiling verschuldigde, waaronder
begrepen de koopsom inclusiel de omzetbelasting, dient te worden gestort bij de
notaris op de door de notoris aan te geven wijze in euro’s.

Indien krachtens de Wet op de Omzetbelasting 1968 de heffing van de
verschuldigde omzetbelasting is verlegd naar de koper, draagt de koper aan de
notaris ser voldoening van de kaopsom af het bedrag van het door hem
uitgebrachte bed, verminderd met de daarin begrepen omzetbelasting.

fTat recht van de koper om de betaling op te schorten of verrekening toc te passen
wordt, voor zover de wet dit testaat, uitdrukkelijk uitgesloten, behoudens
verrekening met de gestorte en niet bestede waarborgsom of met de aan de koper
verschuldigde inzetpremie.

Zodra de koper aan al zijn betatingsverplichtingen krachtens de veiling heefl
voldaan, zal daarvan blijken uit een notarigle verklaring van betaling,

Waarborgsom

Agtikel 12

1.

9

-

L2

De koper dient aan de notaris een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien
grocent {10%) van de koopsom.
D¢ notaris restitueen de waarborgsom aan de koper, indien de koopovereenkomst
anders dan doot een toerekenbare tekortkoming van de koper is ontbonden, tenzij
de verkoper en de koper anders zijn overeengekomen.
Indien de koper in verzuin is in de nakoming van zijn verplichtingen, of indien
iet vaststaat of hij in verzuim is, houdt de notaris - behoudens censluidende
betalingsopdracht van verkoper en koper - de door de koper gestorte waarborgsom
onder zich, widat ingevolge een in kracht van gewijsde gegane beslissing van de
bevoeade rechter of andere bindende ultspraak vaststaat aan wie uithetaling moet
plaatshebben. Onder cen in kracht van gewijsde gegane beslissing wordt mede



verstaan een aan de woonplaats van gedaagde betekend verstekvannits, waartegen
binnen 725 (6) weken na de daturn van die betekening geen verzet is gedaan.

De notaris brengt op-deze waarborgsom in mindering de volgens art:kel 9 ten tasic
van de koper komende belastingen en kosten, voor zover verschuldigd ¢n nog nict
voldaan.

4. De koper kan aan zijn verplichting tot betaling van een waarborgsum ¢ok voldocn
door aan de notaris voor esnzelfde bedrag een garantieverkiaring af' (e geven, die:

a. onvourwaardelijk is en geldig is tot ten minste één (1) maand na de voor de
betaling van de koopsom vastgestelde uiterlijke datum;

b.  afgegeven dient te zijn door een bank of instelling die onder toczicht staat
krachiens de Wet toezicht kredietwezen of de Wet toezicht verzekering sbedrij i

¢. e clausule bevat dat de desbetrerfende bank of instelling op ecrste verzoek van de
notaris het bedrag van de garantie aaa de notaris zal uitkeren,

Indien bet bedrag van de garantie niet tot uitkering is gekomen en op de koper geen

betalingsverplichtingen meer rusten, bericht de notaris de bunk of instelling dal de

garante kan vervallen.

5. Het omirent de waarborgsom met betrekking tot de koper bepaslde, geldt ook voo
degene die overeenkomstig artikel § voor hem heeft geboden, en voor de inzelter,
et dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan
wordt berekend over de inzetsom.

Deze waarborg vervalt en wordt ongedaan germaakt, zodra de verpiichtingen
krachtens de veiling van Je inzeter of de biederzijn geéindigd.

6. lndien de koper of inzetter of degene dic afmijnt nict op (ijd voldoet aan 7ijn
verplichting tot storting van een waarborgsom casu quo algifte van cen
garantieverklaring, geldt dit als verzuim waarop het bepaalde in artikel 22 van
toepassing is, met dieq verstande dat ingebrekestelling niet vereist is.

Toerekening betalingen

Anikel 13

1. De betalingen door of namens de koper aan de nowaris gedaan, strekken ter
voldoening van het door de koper verschuldigde, en wel in velgorde:

a. de inguevolge de inhoud van de akte(n) verschuldigde overdracitsbelasting on
overige kosten als vermeld in artikel 9 lid 1;

b. rente, boete en schadevergoeding;

de koopsom, met inachtneming van het bepaalde in artikel 11 1id 2.

Indien in dé betaling krachtens artikel 10 tid 1 onder a een bedrag bestemd voor

overdrachtsbelasting is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit

bedrag niet aan de koper gerestitueerd, miaar cangemerkt als waarborgsom volgen
artikel 12 casu quo als toevoeging dearaan.

informatieplicht

Atikel 14

De bieder en de koper zijn verplicht zich tegenover de notaris te legitimeren ¢n al dic

informarie te verstrekken die nodig is om te kunnen nagaan of aan de financi¢le

verpiichtingen ingevolge de veiling kan worden voldaan. Zij geven door het witbrenge
van het bod toesternming aan de notars, waar nodig, die informatic in tc winnen.

De notaris is gerechtigd maar niet verplicht ter zake infornatic in te winnen.

Bijzondere lasten, beperkingen en uitsluitingen

Arikel 15

oo

S



De verkoper stuat er niet voor in dat het registergoed wardt geleverd vrij van
bijzondere lasten en beperkingen, waaronder mede begrepen beperkie rechten,
erfdienstbaarheden, en kwalitatieve verplichtingen. De koper kan zich er niet op
berospen dat het registergoed behept is met een last of een beperking die er nietop
had mogen rusten, of dat het niet aan de overeenkomst beantwoordt, tenzij de
verkoper dat wist. Evenmin staat de verkoper in voor de afwezigheid van
materiéle gebreken in of aan het registergoed waaronder mede begrepen eventuele
verontreiniging van de bodern, De koper aanvaardt de in de bijzondere
veilingvoarwaarden vermelde bijzondere lasten en beperkingen.

Voorzover de wet zulks toelaat, sluiten de notars en de verkoper elke
aansprakelijkheid uit.

Voorzover de wet zulks toelaat, verlenen de notaris en de verkoper geen enkele
vrijwaring.

Omschrijving van de leveringsverplicitting

Artd
i

2.

w2

hod ]

kel 16

De verkoper is verplicht aan de koper de gigendom of - indien het registergoed een
ander recht betreft - dat recht te leveren.

Indien de door verkoper opgegeven maat of grootte vao het registergoed niet juist
is, »al zeen van de partijen daaraan enig recht ontlenen. Dit lijdt ten opzichte van
de koper uitzondering, indien de desbetreffende door de verkoper gedane opgave
niet te goeder trousy is geschied.

indicn het registergoed verhuurd of verpacht is, gaan de rechien en plichten uit de
huur of pacht op de koper over voor Zover de wet dit voorschrijit.

{ndien huur- cn pachttermijnen alsmece overige aanspraken zijn verpand nan de
verkoper of derden, dient deze daarvan mededeling te doen in de bijzondere
veilingvoorwaarden. Per de datum van de notariéle verklaring van betaling doct de
verkoper afstand van het pandrecht, » aaronder begrepen van de hevoegdheid tot
het innen van nog nict betaslde huur- en pachttermijnen, hetgeen door de koper
wordt aanvaard. Eventueel reeds geinde of nog te innen termijnen wordan per de
datum van betaling verrekend tussen verkoper 20 koper.

Roerende zaken die op of in het registergoed aanwezig zijn en niet vallen onder de
orcschrijving bedoeld in artikel 1.254 van het Burgerlijk Wetboek, zijn nict in de
verkoop of levering begrepen, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld in de bijzonders
veilingvoorwaarden.

Indien het registergoed een ander recht dan eigendom betreft, geldt het in dit
artikel bepaalde voor zover de voorwaarden van dai recht niet anders uiden.

Levering

Artikel 17

[

e

Zodra de aon de gunning verbonden voorvaarde van algehele betaling is vervuld,
kan de levering van het registergoed worden voltooid als in de Jeden 2 en 5
omschreven. Zawel de koper als de verkoper xan dit cenzijdig bewerkstelligen.
De levering van het registergoed geschiedt door de inschrijving in de openbare
registers van de evephuele afzonderlijke akte van bijzonderc veilingvoorwaarden,
van het/de proces(sen)-verbaal van inzet en afslag, van de eventuele akte van
gunning, van de eventuele akte de command, samen met de notariéle verklaring
van beraling.
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Zonder bovenbedoelde notariéle verklaring van betaling zijn de overige genoemde
akten niet bestemd en evenmin geschikt voor inschrijving in de openbare registers
en kunnen deze derhalve de overdracht niet bewerkstelligen. '

{n geval van veiling van een lidmaaischap kunnen de Ler zake van de veiling
opgemaakte akten de overdracht van het lidmaatschap, met inachtneming van de
daarvoor in de statsten gestelde eisen, eerst tot stand brengen nadat zif gevolad
zijn door de notarigle verklasing van betaling.

De notariéle verklaring van betaling moet door de notaris binnen tien (10} dagen
na ondertekening ter registratic worden aangeboden.

Na de levering kan ontbinding van de koopovereenkomst niet racer gevorderd
worden. Dit beding is naar het cordeel van verkoper en koper in de onderhavige
executieverkoop een kemnbeding ais bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk
Wetboek, zonder weike de overcenkomst niet tot stand zou zijn gekoruen.

De notaris handelt met de door hem ontvangen koopsom op de wijze als de wet in
artikel 3:270 van het Burgerlijk Wetboek of in artikef 551 van het Wetboek van
Burgerlijke Rachtsvordering san de notaris voorschrijft.

De verkoper is niet tot enige assistentie gehouden bij de doorhaling van
icschrijvingen van vervallen hypotheken, beslagen en beperkie rechien bedoeld in
artikel 3:273 leden 2 en 3 van het Burgerlijk Watbock, behoudens voar zover het
betraft de inschrijvingen van vervallen beperkte rechten dic (en behocve van de
verkoper zeif zijn gevesugd.

Risico en verzekering

Artikel 18

1.
2

s

Het registergoed is voor risico vaa de koper vanaf de gunning.

De kaper i3 verplicht vanaf het moment dat hij het risico druagl tot bet moment
van betaling van de koopsom ervoot 1e zorgen dat de tot het repistergoed
behorende opstallen bij cen solide verzekeringsmaatschappi) op de in Nederland
bij schadeverzekeringsmaatschappijen gebruiselijke voorwaarden voor
herbauwwaarda verzekerd zijn,

Deze verplichting geldt nist voor zover de koper kan aantonen, dat ecn dergelijke
verzekering in redelijkheid niet mogelijk is of de koper en overheidsinstantic 1§
die haar opstallen niet pleegt te verzekeren. De koper dient desverlangd het bewij
van verzekering en van premiebetaling over te leggen. De verkoper is bevoegd bij
da verzekeringsmaatschappij inlichtingen te vragen.

Is de koper nalatig in zijn verplichting tot verzekeren of in het verstrekken van
informatie daarover, dan is de verkoper gemachtigd de verzekering op naam cn
voor rekening van de koper te sluiten.

Aflevering
Artikel 19

I.  Aflevering van het registergoed vindt, tenzij in de bijzondere veilingvoorwaarden

-2

anders is bepaald, plaats op de dag dai de koopsam moct worden betaald, nuts de
koper de koopsom en alle overige ter zake van de veiling door hem verschuldigde
bedragen heeft voldaan.

Indien de aflevering op grond van de bijzondere veilingvoorwaarden of ccn nader
overcenkomst plaatsvindt voordat de koopsom betaald is, vergoedt de Koper over
de koopsom de weitelijke rente vanaf de dag van aflevering tot en met de dag van
betaling,



1.2

[adien de koper vervolgens nalatig is in de nakoming van zijn
betalingsverplichtingen, eindigt zijn gebruiksrecht terstond en dient hij het
registergoed onmiddellifk in de corspronkelijke staat, l=eg en ontruimd, ter
beschikking van de verkoper te stellen. De verplichting tot betaling van de
wentelijke reate en de verhoging van twee procent (2%) eindigt aan het einde van
de dag waarop het registergoed weer in de voorgeschreven staat ter beschikking
van de verkoper staat, onverminderd het bepaalde in artikel 10 lid 4.

De verkoper zal de koper voor zover mogelijk in de gelegenheid steilen hot
registergoed voor de aflevering te bezichtigen.

Het registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van aflevering blijkt te bevinden. [ndien het registergoed na de gunning,
geheel of gedeeltelijk, wenietgaat, wordrt beschadigd of anderszins in waarde daalt
kan dit, ongeacht de voszaak, niet san de verkoper worden tegenpewarpen.

De aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers bij de aflevering van het
registerpoed ls voor rekening en risico van de Koper.

Ontraiming
Axtikel 20

L.

Indien het registergoed bij de eigenaar en de zijnen in gebruik is, en derhalve niet
vrij van gebruik wordt afgeleverd, kan de koper de ontruiming bewerkstelligen ui
kracht van de grosse(n) van de daartoe benodigde akte(n), desnoods met behulp
van de sterke arm.

Dit geldt niet indien op grond van de bijzondere veilingvoorwaarden aflevering
plautsvindt niet viij van bewoners en/of gebruikers.

In de bijzondere veilingvoorwaarden wordt opgenomen welke van de vol gende
(deten van) leden van toepassing zijn:

De koper aanvaardt het verkochte in de staat waarin het zich ten tijde van de
feitelitke levering blijkt te bevinden en overigens onder gestanddocning van de
lopende huurovereenkomsten.

De koper aanvaardt het verkochte in de staat waarin het zich ten tjde van de
feitelijke levering blijkt te bevinden en overigens is de verkoper niet bekend met
huurovereenkomsten inzake het verkochte.

Indien de koper het verkochte geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- of huurkoopoversenkomsten staat de verkoper
er niet voor in dat aiet is, of zal worden, beschikt over de bij de feitelijke levering
a0y niet verschenen betalingstermijnen.

Indien de koper het verkochte geheel of gedeehielijk aanvaardt onder
gestanddoening van lopende huur- of huurkoopovereenkomsten staat de verkoper
er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of
huurkoopovercenkomsten niet worden gewijzigd, het registergoed niet geheel of
gedeehelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordr gegeven of op enjgerlel andere
wijze in gebruik wordt afgestaan.

Tngeval het registergoed uit woonruimte als bedoeld in artikel 3:264 1id 5 van het
Burgerlijk Wetboek bestaat, verklaart de verkoper het verlof tot het inroepen van
het huurbeding aan de voorzieningenzechter van de Rechtbank te hebben gevruag
volgens het aan de akte van veilingvoorwaarden gehechte verzoekschriil,

Ingeval het registergoed niet uit woonruimte als bedoeld in artikel 3:264 Hd § vor
het Burgerlijk Wetboek bestaat, doet de verkoper bij deze een beroep op de
nietigheid van huur, pacht- of andere gebruiksrechien alsmede van de



vooruitbetaling van huur- of pachipenningen, alles voor zover daxe zijn aangegaan
of verricht in strijd met bet Ruurbeding ten behoeve van de verkoper.,

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde
bevoegdheid wordt aan de kaper overgelaten. De uitocfening van de bevocgdheid
geschiedt voor rekening en risico van de koper.

Indien het registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het
aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het verkochte e bewerkstelligen.
De verkoper staat niet in voor kopers bevoegdheid tot ontruiming.

Ingeval van een executieveiling door een beslaglegger doet deze cen beroep op
aietipheid van na de beslaglegging gesloten overcenkomsten van buur of pacht,
behoudens het bepaalde in arikel 505 lid 2 van het Wetbock van Burgerlijke
Rechtsvordering ten aanzien van de verhuur van woenruimle.

Gevolgen van gebreken bij aflevering

Artikel 21

Gexien het bepaalde in de artikalen 18 1id 1 en 19 lid 4 zijn de gevolgen in geval van
gebreken bij aflevering die niet zijn hel gevolg van een teerckenbare tekorikoming van
de verkoper volledig voor rekening van de koper.

Niet nakoming

Arkel 22

1.

Bij niet of niet tijdige nakoming van de koapovereenkomst, andurs dan door ven
niet aan één der partijen toe te rekenen tekortkoming, is de nalatige panij
aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstanc schade met koslen en
rente, ongeacht het feit of de nalalige partij in verzaim is in de zin van het
volgende lid. .

Indien één van de partijen, na bij deurwaardersexploit of aangeickend schrijven in
gebreke te zijn gesteld, gedurende drie (3) dagen met de nakoming van &én of
meer van zijn verplichtingen nalatig blijfl, is ceze partij in verzuim en heeft de
wederpartyj de keuze tussen:

nakoming van de koopovereenkomst te vorderen indien ditin redelijkheid van de
nalatige verlangd kan worden, in welk geval de nalatige na ailoop van de
vermelde termijn van drie (3) dagen voor elké sedertdien ingegune dag tot aan de
dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd is van drie pro
mille (3 o/00) van de koopsem met een minirnum van in elk geval duizead curo
(€1.000,~-), of,

de koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbonden te verklaren en
betaling van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftien procent (15%) van de
koopsom te vorderen.

In geval van niet-nakoming door de verkoper heeft de koper het in lid 2 sub b
vermelde recht slechzs, indiea het gebrek van zodanige aard cn omvang is, datde
koper aannemelijk kan maken, dst hij niet gekocht zou hebben indien hiy van dit
gebrek op de hoogte zou zijn geweest. Zo niet, dan heeft de koper alleen recht op
vergoeding van de door het gebrek veroorzaakte waardevermindering en andere
schade. [ndien partijen van mening verschillen omtrent het in dit 1id 3 bepaalde, is
de uitspraak van drie deskundigen, die op de in lid 5 vermelde wijze worden
henoemd, baslissend,

Indien de verkoper, na de koopovereenkomst ontbonden Le hebben verklaard,
binnen zes (6) maanden tot herveiling overgaat op dezelfde voorwaarden als
waarop de oorspronkelijke veiling plaatsvond, wordt de schade van de verkoper,

;ﬁ&’



vasigesteld op het nadelig verschil tussen de koopsom van de corspronkelijke
veiling en die van de herveiling, verhoogd met kosten en rente. Indien in de
kerveiling de koopsom hoger is dan die van de ocrspronkelijke veiling, zal de in
verzuim zijude koper van die meerdere opbrengst geen voordeel genicten.

5. In alle andere gevallen dan verkoop in herveiling, overeenkomstig het bepaalde i
{id 4, zal de door de verkoper geleden schade worden vastgesteld door drie
deskundigen die benoemd worden door de kantonrechter, binnen wiens ressort he
registergoed is gelegen, Nadat de meest gerede partij zich jegens de wederparti]
schriftelijk op deze bepaling heeft beroepen, heeft de wederpanij gedurende cen
maand de gelegenheid om voor berechting van het geschil door de volgens de we
bevoeyde rechter o kiczen.

6. Betaalde of verschuldigde boete strakt in mindering van verschuldigde
schadevergoeding met rente en kosten.

Dwingend recht

Agtikel 23

e vellingvoorwaarden gelden slechts voor zover de wet niet dwingend een andere

regeling voorsehri]ft.

Slotbepalingen

Autikel 24

1. De Algemene Termijnenwet (Staatshlad 1964, nummer 314) is van toepassing op
de termijnen, die in deze veilingvoorvaarden zijn vermeld.

2. Aun de koper wordt niet cerder een grosse afgegeven dan nadat hij aan al zijn

verplichtingen, voortvloeiende uit de veiling, beefi voldaan.

Eenieder wordt geacht onmiddellijk belanghebbende persoon te zijn in de zin van

artikel 49 van Je Wer op het Notarisumbt ten aanzien van de inhoud van de akie,

waarbij de inhoud van deze veilingvoorwaardan is vastgesield.

4, Van eventucle aanvullingen op, of afwijkingen van deze voorwaarden dient uit de
bijzondere veilingvoorwaarden te blijken. In geval van tegensuijdigheid tussen
deze algemence voorwaarden en de bijzondere veilingvoorwaarden gelden de
laatste.
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