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HUUROVEREENKOMST WONING
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de huurder genoemd

WORDT HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN:

Arikel 1. Voorwerp van de overeenkomst

De verhuurder geeft in huur aan de huurder, die aanvaardt, de woning

gelegen te 3520 Zonhoven,Hazendansweg 36 A
. omvattende inkomhail living met open keuken.badkamer en 2 slaapkamers.

Bij de woning hoort een buitenberging.

Partijen hebben de toestand van het verhuurde goed tegensprekelijk vastgesteld in de
plaatsbeschrijving en zij erkennen dat deze beantwoordt aan de vereisten inzake veiligheid,

" gezondheid en bewoonbaarheid die in bilage aan deze overeenkomst worden gevoegd.

Arikel 2. Hoofdverblijfplaats

Deze huurovereenkomst heeft betrekking op een woongelegenheid die de huurder en zijn gezin als
hoofdverblifplaats zal gebruiken, Het is de huurder verboden een deel van de woning te bestemmen
voor de uitoefening van een handel of ambacht of enige andere beroepsactiviteit en zal de
huurgelden fiscaal niet inbrengen als beroepskost. Het is de huurder verboden onderdak te
verschaffen aan personen die geen deel uitmaken van zij gezin, behoudens voorafgaandelifk en

schiiftelik akkoord van de verhuurder.
In geen geval kan de huurder deze bestemming wijzigen of zich beroepen op de stilzwijgende

toestemming terzake van de verhuurder,
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--De-huurder.verklaart in kennis te zijn-dat de tijdige betaling van.de. maandelijkse-huurprijs en. de......

Arikel 3. Duur

De huurovereenkomst wordt gesloten voor een periode van 3 jaar, die ingaat op 1 januari 2011 om fe
eindigen op 31 december 2013

De huurovereenkomst zal slechts beéindigd worden door een opzegging bij aangetekende brief,
door een van beide partijen, ten minste 3 maanden voor het beéindigen van de periode van 3 jaar,
te rekenen vanaf de datum van de ondertekening van de huurovereenkomst.

De huurovereenkomst kan stechts éénmaal, enkel schiiftelik en onder dezelide voorwaarden, worden
verlengd zonder dat de totale duur van de huur langer dan drie jaar mag zijn.

Indien de huurder na het verstrijken van de huurtermijn het goed blijft bewonen zonder verzet
vanwege de verhuurder, of bij gebreke aan een tijdige opzeg, dan wordt de huur omgezet in een
standaardhuur van negen jaar, te rekenen van de datum waarop de aanvankelike
huurovereenkomst van korte duur in werking is getreden.

In geval de huurder om de vervroegde verbreking van onderhavige huurceel verzoekt, zal hij, van alle

verplichtingen voortspruitend uit deze overeenkomst ontlast zijn, vanaf de dag van het weder in huren

van het goed door een nieuwe door de verhuurder en Century21 Axion Vastgoed aanvaarde

huurder, onder uitdrukkelijke voorwaarde vanaf navolgende bedragen te betalen:

- Alle huren, belastingen, lasten en andere eventueel verschuldigde bedragen.

- De eveniuele kosten van in ordestelling van het eigendom, berekend volgens een
plaatsbeschrijving op gemaakt op kosten van de huurder.

- Een vergoeding gelijk aan drie, twee of één maand huur indien de huur beéindigd wordt tijdens
het eerste, tweede of derde jaar, en dit aon de verhuurder.

Artlkel 4. Huurprls

De huurprijs bedraagt $30 EUR per maand en Is op voorhand en ondeelbaar verschuldigd te betalen
de 1ste van elke maand. In dit bedrag ziin de provisies voor kosten en lasten niet begrepen.
Behoudens andersluidende onderrichtingen van de verhuurder, zal de huurprijs betaald worden door
storting of overschrijving van het bedrag op

het rekeningnummer 068-2441017-39 van Century 21 Axion Vastgoed bij de Dexia Bank.

Alle door de huurder verschuldigde bedragen die niet tijdig betaald zijn, brengen van rechiswege en
zonder ingebrekestelling een interest op van één procent per maand, en een forfaitaire vergoeding
gelijk aan 10 % van de huurprijs per verstuurde aanmaning als administratie- en inningskosten.

Eventuele gerechiskosten en/of advocaat kosten voor het innen van de achterstallige huur vallen ten
laste van de huurder.

andere door de huurder verschuldigde bedragen door de verhuurder dals een essentiéle verbintenis
van de huurder wordt beschouwd, zonder dewelke onderhavige overeenkomst niet zou zijn gesloten.
Er wordt dan ook uitdrukkelijk overeengekomen dat de niet-nakoming van deze verbintenis als een
ernstige contractuele tekortkoming dient te worden beschouwd, die de ontbinding van de
overeenkomst rechtvaardigt,

Artikel 5. indexering

De hoger bedongen huurpiijs is gekoppeld aan de ugezondheidsindexy conform artikel 1728bis
Burgerlifk Wetboek en zal aangepast worden volgens de formule:

aangepaste huurprijs = basishuurprijs x nieuw indexcijfer
aanvangsindexciifer

De basishuurprijs is de huurprijs vermeld in deze huurovereenkomst.
Als nieuw indexcijfer geldt de gezondheidsindex van de maand voorafgaand aan die van de

aanpassing van de huurprijs. 7
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Ais aanvangsindexcijfer geldt het indexcijfer van de maand die de ondertekening van deze
huurovereenkomst voorafgaat, dit is 113,55 voor de maand november 2010

De ganpassing van de huurprijs gebeurt ten vroegste jaarlijks op de verjaardag van de
inwerkingtreding van de huurovereenkomst, dit is op 1 januari 2011

(dag en maond vanaf wanneer de huurder het genot heeft van het goed).

Deze aanpassing dient uvitdrukkelijk door de belanghebbende partij te worden gevraagd.

Een laattijdig verzoek heeft een terugwerkende kracht van 3 maanden.

Indien het gebruik van de gezondheidsindex niet meer wettelik verplicht is, zal de aanpassing van de
huurprijs gebeuren op grond van de index van de consumpftieprijzen.

Artikel §. Herzlening van de huurpriis

Tussen de negende en zesde maand voor het versirijken van de eerste of tweede driejarige periode
kunnen de huurder en verhuurder overeenkemen dat de huurprijs wordt herzien,

Wanneer huurder en verhuurder niet tot een akkoord komen, hebben zij het recht tussen de zesde en
derde maand voor het verstrijken van de drigjarige periode aan de vrederechter een herziening van
de huurprijs te vragen:

- de verhuurder of huurder wanneer zij aantonen dat de normale huurwaarde van het gehuurde
goed ten gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste 20 percent hoger of lager is dan de op
het tijdstip van de indiening van het verzoek eisbare huurprijs;

- de verhuurder wanneer hij aantoont dat de normale huurwaarde van het gehuurde goed ten
gevolge van werken die op zijn kosten in het gehuurde goed zijn uitgevoerd, met ten minste 10
procent van de op het tijdstip van de indiening van het verzoek eisbare huurpris is gestegen.

Artikel 7. Huurwaarborg

De huurder dient als huurwaarborg het bedrag van 1060 € te betalen. Dit bedrag zal hem worden
teruggestort na het verstrijken van dit confract en nadat de eigenaar de volledige naleving van elke
verplichting van de huurder heeft vastgesteld. Dit bedrag kan in geen geval aangewend worden om
huur of lasten te betalen. De huurwaarborg wordt op een geblokkeerde rekening

BE 86-7380-2922 8950 geplaatst in de vorm van een verzekeringsbon bij n.v. Korfina.life Minister
Liebaertlaan 10 te 8500 Koririjk, op naam van de huurder (Zie bijlage).

Tot zekerheid van nakoming door de huurder van de verbintenissen die voortvloeien uit onderhavige
huurovereenkomst, is de huurder gehouden een waarborg te stellen van een bedrag van twee
maanden huur. , zowel wat de hoofdsom als de interaesten betreft, mag niet worden beschikt ten bate
van de verhuurder of de huurder, dan op voorlegging ofwel van een schriftelijk akkoord, opgemaakt
na de beéindiging van de huurovereenkomst, of van een afschrift van een rechterlijke beslissing.

Artikel 8. Belastingen en taksen

Alle belastingen en taksen van gemeentelike, provinciale, gewestelijke, federale overheden of
andere openbare besturen, met uitzondering van de onroerende voorhelfing, die nu of later het

verhuurde goed bezwaren, vallen.ten laste van de huurder.in verhouding tot. zijn huuren de.duurvan...........

zijn bewoning.

Artikel 9. Plaatsbeschrijving

Voorafgaande aan de ingebruikname van het gehuurde goed, of tijdens de eerste maand van
bewoning, zullen huurder en verhuurder op tegensprekelijke wijze en op gemeenschappelijke kosten
een omstandige 'plaatsbeschrijving bij intrede’ opmaken.

Deze zal als zodanig deel uitmaken van de huurovereenkomst en samen met deze overeenkomst
geregistreerd worden.

De huurder erkent het verhuurde goed in goede staat van onderhoud te hebben ontvangen en geen
andere zichtbare gebreken te hebben vastgesteld dan diegene die vermeld zijn in de
plaatsbeschrijving bij intrede. De huurder erkent tevens dat het verhuurde goed beantwoordt aan de
vereisten inzake veiligheid, gezondheid en bewoonbaarheid,

Indien qan het verhuurde goed belangrike wijzigingen ziin aangebracht nadat de plaatsbeschrijving
bij intrede van de huurder is opgemadakt, kan elke partij eisen dat op tegenspraak en voor
gemeenschappelijke regeling een bijvoegsel bij de plaatskeschrijving bij intrede wordt opgemaakt.
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Bij het einde van de onderhavige huurovereenkomst 7al de huurder het verhuurde goed
teruggegeven zoals hij het volgens de plaatsbeschriving bij infrede heeft ontvangen. Uiterlijk binnen
de viif werkdagen vanaf de dag na het verlaten van het verhuurde goed wordt fussen partijen op
tegenspraak en voor gemeenschappelike rekening een omstandige plaatsbeschrijving opgssteld.

De verhuurder en huurder geven hierbij opdracht en mandateren aan Century 21 Axion Vastgoed
een plaatsbeschrijving op te maken zowel bij infreden als bi Uitfreden van boven vermeld goed.

Artikel 10. Onderhoud en herstellingen

De huurder verbindt zich ertoe het verhuurde pand goed te onderhouden en het bij het einde van de
duur terug te gevenin de staat zoals blijkt uit de plaatsbeschrijving.

De huurder verbindt zich ertoe alle herstellingen die krachiens de wet of de gebruiken ten laste van
de huurder ziin, te zullen uitvoeren. Hij zal ook de andere herstellingen uitvoeren, voor Zover zij
veroorzaokt werden door zijn eigen fout of door de fout van een persoon, dier of zaak voor dewelke
hij moet instaan. De verhuurder is uitstuitend gehouden fot de grote herstelingen aan het gebouw
Op straffe van schadevergoeding zal de huurder de verhuurder onverwijld verwittigen bij
aangetekende brief van elk schadegeval waarvan de herstelling ten laste van de

verhuurder is.

Bovendien zal de huurder de verhuurder en/ol zijn vertegenwoordiger in de gelegenheid stellen elk
schadegeval te onderzoeken en evenlueel de nodige werken te laten uitvoeren.
7elfs als de herstellingswerken vitgevoerd door de verhuurder meer dan veertig dagen duren, kunnen

7ij geen aanleiding geven tot schadevergoeding voor de huurder.

Artikel 11. Overdracht van huur en onderhuuyr

Het is de huurder verboden de huur over te dragen zonder de voorafgaande en geschreven
toelating van de verhuurder. ln geen geval zal de huurder zich kunnen beroepen op stilzwiigende
toestemming. Het is de huurder eveneens verooden het goed gedeeltelik onder te verhuren zonder
de voorafgaande en geschreven toestemming van de verhuurder en enket op voorwaarde dat hij
het overige gedeelte van het gehuurde goed verder gebruikt als hoofdverbliffplaats. De duur van de
onderhuur zal nooit de duur van de hoofdhuur overschrijden.

Artikel 12. Kosten en lasten

Het verbruik van water, elekiriciteit, gasolie, gas, tv-distributie, telefoon en dergelike meer, evendals de
huur en de kosten van de meters en toestellen, zoals abonnement, plaatsing, afsluiting of vervanging
bij opneming van de standen, ziin ten laste van de huurder en dienen door hem te worden
afgesloten.

De huurder dient jaarliks op zijn kosten de ketel van de centrale verwarming en de

schoorstenen te reinigen. De dakgoten en de aalput dienen regelmatig geledigd te worden om

“rverstoppingente voorkomen.--HeT-onderhouden.v.an.de__’ru_in,_ snoeien van hagen en bomen, maaien

.

van het gras en wieden van het onkruid, Deze reinigingen di
verlaten van het gehuurde goed.

Arlikel 14 Verzekeringen

Gedurende de ganse duur van ondernavige huurovereenkomst zal de huurder voor de volle
bouwwaarde van het verhuurde goed een brandverzekering (water- en stormschade inclusief)
afsluiten, die ook ziin aansprakelikheid als huurder en alle huurrisico's dekt naast brand zoals
waterschade en glasbreuk. Het verhaal van derden dient mee verzekerd te ziin. De huurder zal binnen
de maand na ondertekening van onderhavige huurovereenkomst een kopie van de verzekeringspolis -

en de betaalde verzekeringskwiting overhandigen aan Century 21 Axion Vastgoed.

indien er een gemeenschappelike polis bestaat, s de huurder er toe gehouden ziin aandeel hierin te
betalen, onverminderd de verplichting op ziin kosten een gebeurlijke aanvullende dekking te laten

waarborgen indien zulks nodig mocht blijken,
Artikel 13 — Huisdieren -

o

enen ook uitgevoerd te worden bijhet



Huisdieren zijn enkel toegelaten mits het schriftelijk akkoord van de eigenaar.

Artikel 15, Veranderingen aan het gehuurde goed

De huurder mag geen veranderingen aanbrengen aan het gehuurde goed zonder de voorafgaande
en geschreven toelating van de verhuurder of de toelating van de vrederechter.

Als de huurder het goed toch wijzigt, zonder deze toelating te hebben bekomen, mag de verhuurder,
bij het einde van de huur, hetzjj het goed aanvaarden in zijn nieuwe staat zonder enige vergoeding
verschuldigd te zijn aan de huurder, hetzij van deze laatste eisen dat hij het goed opnieuw in ziin

oorspronkelijke staat herstelt op zijn eigen kosten,

Ziin er veranderingen uitgevoerd met de toelating van de verhuurder, dan komen zij bij het einde van
de huur van rechiswege toe aan de verhuurder, Hij moet hiervoor geen vergoeding betalen,

indien de werken waartoe de huurder met toestemming van de verhuurder is overgaan, aanleiding
geven tot het opstellen van een postinterventiedossier, dient de huurder als bouwheer alle wettelike
verplichtingen ter zake op zijn kosten na te leven en het met betrekking tot deze werken opgestelde
postinterventiedossier aan de verhuurder te overhandigen. Indien er voor het verhuurde goed een
postinterventiedossier werd opgemaakt, verbindt de verhuurder zich er ook toe dit op eerste verzoek
van de huurder te zijner beschikking te stellen. De huurder dient ook een nieuwe herkeuring van de
elektriciteit Uil te voeren en het aanvragen van een nieuw energieprestatiecertificaat en dit op Zij

kosten.

Artikel 16. Aanplakking - Bezoel — Nazicht door verhuurder

De huurder zal foelaten dat gedurende elke periode van huuropzeg, alsook ingeval van verkoop van
het verhuurde goed, een bericht van verhuring of verkoop zal worden aangebracht op de meest
zichtbare plaats aan te duiden door de verhuurder, en dat de verhuurder, dan wel de door hem
aangestelde derde het verhuurde goed met kandidaat-huurders of kandidaat-kopers zal bezoeken
en dit tweemadal in de week gedurende drie opeenvolgende uren, in gemeen overleg te bepalen.
Het voorgaande is ook van toepassing in geval van verkoop van het goed, zelfs indien de verkoop
plaatsvindt meer dan drie maanden v&or het einde van de huurovereenkomst.

De huurder verbindt zich ertoe samen te werken met de verhuurder in geval van werkzaamheden die
ten laste vallen van de verhuurder, met betrekking tot de toegankelijkheid van de plaatsen. De
verhuurder mag ook afspraken maken met de huurder met het oog op de controle van de goede
uitvoering van de verbintenissen van de huurder of om het goed te laten bezichtigen door een
professioneel vastgoedmakelaar, een agent, makelaar, aannemer, architect enzovoort, Hierbij moet
rekening worden gehouden met het privé-leven van de huurder en deze mogelijkheid moet in goede
rouw en met de grootste gematigdheid worden uitgeoefend.

Artikel 17, Onteigening

I geval van onteigening van verhuurde goed zal de vernuurder de huurder. hiervan op.de hoogle

brengen, zodat de huurder ziin rechfen kan doen gelden tegenover de onteigenaar, zonder evenwel SR

hierdoor het recht op schadeloosstelling van de verhuurder te verminderen. In geen geval zal de
huurder uit hoofde van de onteigening enige schadevergoeding van de verhuurder kunnen eisen.

Arlikel! 18. Hooldelijkheid

De huurders en hun erfgenamen of rechthebbenden ten welke titel ook, ziin hoofdelijk en ondeelbaar
gehouden met betrekking tot de uitvoering van deze huurovereenkomst.

Artikel 19. Woonstkeuze - Burgetlijke stand

7owel voor de duur van deze huurovereenkomst als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst
nadien, kiest de huurder woonst in het gehuurde goed, fenzij hij bij zijn vertrek, aan de verhuurder geen
rieuwe woonsikeuze betekent, die verplicht in Belgié dient te zZijn.

Ingeval de burgerlike stand van de nuurder verandert, bijvoorbeeld door huwelijk, is hij verplicht

zonder verwil de verhuurder hiervan in kennis te stellen.




Arlikel 20, Registratie
De registratie van het huurcontract, dewelke uitsluitend fot huisvesting van een gezin of &én persoon

is bestemd, moet geschieden door de verhuurder binnen de termijn van twee maanden vanaf de
dag van ondertekening van de huurovereenkomst.

De huurovereenkomst wordt in vier exemplaren opgesteld. Drie daarvan worden overhandigd aan de
verhuurder, één daarvan wordt overhandigd aan de huurder bij ondertekening van de
huurovereenkomst, De verhuurder zal op het kantoor der registratie drie exemplaren van de
huurovereenkomst aanbieden, waarvan twee hem zullen worden teruggegeven voorzien van de
vermelding van de registratie. Eé&n van deze exemplaren moet hij dan overmaken aan de huurder.
Indien ingevolge een wijziging in de welgeving of ingevolge laattidige registratie toch kosten zouden
verbonden zijn aan de registratie, dan vallen deze ten laste van de verhuurder.

In geval de huurovereenkomst werd afgesloten voor negen jacr, dan wel wanneer €en
huurovereenkomst van negen jaar zou zijn tot stand gekomen, word! de verhuurder erop gewezen
dat bij gebreke aan tijdige registratie de huurder de huurovereenkomst kan beéindigen zonder
naleving van de gebruikelike opzeggingstermiin van drie maanden, en opzeggingsvergoeding.

Artikel 22. Bljzondere voorwaarden

De huurder zal als garantie 3 maanden huur storten.
De som van 1590 € zal op de derderekening van Century 21 Jema Vastgoed bewaard blijven tot op

het einde van de huurovereenkomst.
Op het einde van de huurovereenkomst zal deze som worden gebruikt om de huur te betalen van de

laaiste drie maanden.
Bij vervroegde verbreking kan dit bedrag gebruik! worden om de
schodevergoeding/vefbrekingsvergoeding e vereffenen.

Deze huurovereenkomst werd gestoten na bemiddeling door vastgoedkantoor Century 21 Axion
Vastgoed, vertegenwoordigd door de makelaar Truda Goossens,

Opgemaaki in drie exemplaren te Zonhoven op 21 december 2010
Elke partij verklaart een exemplaar te hebben ontvangen.

“De verhulrder . > De huurder-
..... oot oo lcnins
hafidiekeninglen)) (hohe}}j,e{ening(en))
@:‘aleiﬁﬁ en goedgekeurd, goed voor akkoord]} :

Bijlage 1: Bijlage bij het koninklijk besluit genomen in uitvoering van artikel 11 bis, van boek I, titel
VIli, hoofdstuk II, afdeling 2, van het burgerlik wetboek - huurovereenkomstern voor

- woningen gelegen in het Viaams Gewesl.

Bijlage 2 koninklifk besluit van 8 juli 1997 tot vaststeling van de voorwaarden waaraadn ten minste
voldaan moet zijn wil een onroerend goed dat wordt verhuurd als hoofdverblijfplaats in
overeenstemming zin met de elementaire vereisten inzake velligheid, gezondheid en

hewoonbaarheid.




Belangrijk: deze toelichtende nota is louter informatief en heeft geen rechtskracht, alleen de
welgeving heeft rechiskracht.

Bijlage 1:
Koninklijk besluit van 4 mei 2007 genomen in vitvoering van artikel 11bis van boek Ill, titel VIII,
hoofdstuk II, afdeling 2, van het Burgerlijk Wetboek (Belgisch Staatsblad 21 mei 2007 - Erratum

Belgisch Staatshlad 31 mei 2007)
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BIILAGE BLE BIJHET KONINKLLIK BESLULT VAN 4 MEL 0T GENOMEN IN VITVOERING |
VAN ARTIKEL FIBls, VAN BOEK 113, TITEL VI, HOOFDSTUK L AFDELING 2, VAN HET
BURGERLIK WETBOEK

HUUKOVEREENKOMSTEN YOOI WONINGEN GELEGEN IN HEY VLAAMS GEWEST

1 Normen inzake pezondhivid, veilighid en bewooahaarheid die van toepassing zifn in het

Yiaams Gewesl

[ it hoafdsi, volgt con korte beschrijving vin gen aantal Keachilijnen wit de Vigamse Wooneode. heer
informalic omirent de interpretatiz, de cancrete invalling on dv afdwinging van dese principes kan worden

surkregen bij de Viaamse Overheid.

De VIaamse Wooncade stell dut con woning op de volgende viakken moet valdoen aan de elementaire

velligheids-, gerondheids- en wosnkwaliteiisvereisien:

1} de oppervlakte van Je woangedeehien, rekening baudend meel kel type van woning en de functiz van het

woongedeelie:

2 de sanitaire voonzinineon. inzonderheid do axawecigheid van een goed funclionerend toilet 1 of
aamsluttend bij de woning on een wasgelogenieid met stromend water, sangesloten op eon aivosthanal

zonder petthinder e veroarzakee in de woning:

W ode werwanningimogelibheden,  inzonderheid  de aanwerigheid  van veldoonde  weilige
verwantingsmiddelen om de woonzedecten 1n2i ven woonfinctic tor cen nonslk (enaperatur e kunnen

verwarmen of de moge lijkheid deze op cen vl

co manier dan (e shiten;

) de verlichlings. vo verfuchingsmopelighhedar, waarbij do verichtingsmopelijkheid van cen woongedeche
word? vastgesteld in celatie tor de functic, de ligging ea de vloeroppeniakie van bot woongedeelie, en de
verfuchlingsmogelijicheid in relntie tof de fumcliv en de ligging van het weengedechte on de asnwesigheid van
kouke, venwvarmings. of warmwatzrinstailatics die verbrandingsgassen produceren;

) de anawesigheid van veldozade en veilige elekirisuhe insaf)

viilip gebruik van elektrische dpparaten:

afies voor de verlichting van de woning en hel

) do casinsiallaties, wawbij sowel de toestellen als de plassing en aasluiling ervan d2 sedige

veiligheidsgarantics bieden:

71 de stabiliteit ¢ de houw fesicy met befrekking tof Je Rundering. de daken, de baiten- en binnenntaren, de

draagoeren ¢n het e raerk:
81 de tocgankelijkheid,

g moet bavendicn vo

1. Federale wetgaving inzuke woninghuur

2 fdaen aan alls varnsien van bradveilightil en dé enivaniz van &8 oning
maoel en minste beantwoorden aan de wonnghoseRing.

Dit hooRlsil beval een nitieg amirent con sl cisentidle wspecten won de lederale wetgering insiky
wontnghimz, Voor cen uitgehreids toelichting ombrent dese regels kan worden seraezen mur de brochure

“Pe Huurwet™. witgegeven doar de Fe
dere mverheidwdiensl

Ovesheidsdienst Tt en comsulteerbaar op de website van

1) Vooralgaande opmyrking: isdersehohl lussen ecn verplichiende en gen aapvpllende rogel

Fen verplichtende regel is een regel wasnate men niel waay afaifken bimen de overeenkenst, elly mdien
de verhutrder en haurder akkoond g D bepalingen van de haunst /i in pravipe verplicitend behahe

1 de mate dai ze zell bepaden dat 7¢ het nfet Aja

Eea nansulkende regel is een regel wasrvan mag afgenchen worden in het coniract,

1 Verplichte sehritelijke oy oy ereenkamst

Fen hunrsercenkomst diz betrebking heefl up de hanfdverblijilans van de husrder dient steeds sehrifielifh
to wonden opzenmaakl en et de identieil san alfe comeanterende partjen, de hegidatum san de
gveeeerkomal, de wnscheijang van alle mities en gedeelien wan bel gehaun die et vagrwem van e
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verwar zijn, alsook het bedrag van de heur bevatten. Deze overeenkomst dient ondertekend le worden door
de partijen en dient 1o worden opgemaakt in evenveel exemplaren als er partijen ziin met een onderscheiden
beling (en nog &én extra excmpluar voor het registratickantoor (zie punt 31). Daarenboven moet elk originecd
van de overcenkomst de vermelding van hel aantal eriginelen bevatien,

3N Registratic van de huurovervenkomst

e registratic van cen geschreven huurovercenkomst is een verplichte fornaliteit dic dour de verhuurder
dient te worden uitgevoeed, Deze formaliteit houdt in dat de overcenkomst - evenals de platsbeschrijving -
in dric exemplaren (indien er slechts twee partijen zijn) nan het reglstratieknntoor van de plaats waar het
goed gelegen is moet worden voorgelepd. Alle adressen van deze registratickantoren zijn vermeld in de
telefoongids onder de rubriek aFederate Qverheidsdienst Financién - Registritics.

De registratie van contracten van huur, onderbuur of overdracht van huur van onrocrende goederen of
gedeelten van onrocrende goederen die vitsiuilend bestemd zijn tot huisvesting van een gezin of cen persoon
#5 koslelvos ¢n moct binnen de twee maand volgend op e stuiling van het contract gebeuren. Indien de
huurovereenkomist aict geregistreerd werd binnen deze termijn kan de verhuurder cen baete krijgen en geldt -
indien het om cen huvrovereenkomst van 9 juar gaat - bovendicn vanal | juli 2007 de regel dat de buurder
cen ginde kan maken aan deze huurovercenkomst zonder een opzeggingstermijn in acht (e nemen en zonder
cen vergoeding te betalen.

4 Duur en hedindiging van de hurrovereealomst

A Algemene opmerking it verband met de aanvang van de epreseingstermijaen

In alle gevallen waarin de opzegging te allen tijde kan worden gedaan, neemt de opzepgingslermijn een
aanvang de cerste dag van de maand die volat op de maand tijdens welke de opregping wordt gedaan.

b, De huurovereenkemst van 9 jaar

i Myemeen

Elke huurovercenkamst loopt normakerwijze 9 jaar. Dit zal met name automatisch het gevad zijn voor:
+ ecn mondelinge huurovercenkomst,

+ een geschreven huurovereenkomst zomler sanwijzing van de duur;

v cen geschreven huwrovercenkomst met een bepaalde duue yaande vin 3 tot 9 faar,

Na afloop van deze periode van 9 juar kunnen de huurder en de verhuurder elk het contract beéindigen, en dit
sonder motief en zonder cen vergoeding te mocten betalen, op voorwaarde cen opzegging te geven minstens
6 nand voor de vervaldag,

tadien na atlaop van de periede van 9 jaar geen van beide partijen een einde stelt wan de overcenkomst, wordl
de overeenkomst elkens verlengd voor cen periode van 3 jaar tegen dezelfde voorwaarden, Elk van de
partijen heefl dan de mogelifkheid, om de dric jazr, de verlengde overcenkomst te bedindigen, zonder motief
en zonder gen vergoeding 1¢ mocten belalen.

i Beéindigingsmogelifkheden godurendde de periode van 9 joar
I, Beémdiging door de verhuurder

Giedurende de peciode van 9 jaar heelt de verhuurder in drie gevallen de mogelijkheid om onder bepaalde

voorwaarden -een - gipde - 1e-stelen-aan- de-overcenkemst - 1eze - regels -zijn- aivt-verplichlend -zodat-de - s
huurovereenkamst hel rechl van de verbuurder om het conmtract in deze drie gevallen e bedindigen kan
uitsluiten of beperken.

I'H De verhuurder kag op elk ogenblik de overcenkomst tedindipen om het goed persaonlijk te betrekken en
dit witsluitend op voorwaarde cen opzegging van 6 maand te betekenen. Om geldig 1e zijn moet de apzepging
et motie! en de identiteil van de persoen vermelden die het gehuurde goed persounlijfk en werkelijk sl
betrekken,

De persoan die het poed betrekt kan de verhaurder zetl zijn, zijnihaar cchigeno{eide), zijn/aar kinderen,
kleinkitderen of geadapteerde kinderen en de kinderen van de echilgenolot(e). blocdverwanten in de
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opgaande lijn {vader, moeder, grootouders) en deze von givhaur echigenatajel. broers, zusters, vuas,
tantes, neven, nichlen en deze van de echtgeno{odi{e).

2} De verhuurder kun bij het verstrijken van clke driejarige pecude en op voorwsarde aan de huurder een
opzegiing ven 6 muund 1o betekenen, de overzenkomst bedindigen voor de uitvecring van bepnalde
werken. De opzeguing moel het motief toelichien en beantwoorden aan een aantal strikic voorwaarden fzie
brochare “De Huwrwet”. uitgegeven door de Federale Overheidsdienst Justitie en consullcerbaar op de
website van deze dienst).

3) Op het einde van de eerste of de tweede drigjurige petiode mag de verhuurder de overeenkomst zonder
moticf bedindigen op voorwaarde een opzegging van & maand le betckenen aan de hunrder en een
vergacding van 9 of & mannd huur (naargelang Je opzegging werd betekend op het einde van de cerste of van
de lweede dricjarige periode) (¢ betalen aan de hourder .

2. Bedindiging door de heurder
De heurder mag op eik ogenhlik vertrekken op voorwaarde dat hij aan de verhaurder ecn opzegging van 3
maand betekent. Hij hoefl ziln opzegging nooit te maliverer. Gedurende de eerste dric jaren van de
hurrovessenkomst meel hij nochtans aan de verhuarder een vergoeding betalen gelijk aan 3, 2 ol masnd
huur, navargetang hij Gjdens bet eerste, vweede of derde jaar verlrekl,
In dexe contexl dient ook te worden gewezen op de specinle bedindigingsmugelijkheid voor e gevallen
waarin de huurovercenkonisi niel geregistreerd is (zie punt 3)).

tndien de verhuurder de huusovercenkomst veaegtijdiy bedindigt door middel van een opzeg van 6 maanden
o teden van persoonlifke bewoning, witvoering van werken of zells onder motiet (Zie punt 4). ., il 1),
kan de huurder een tegenopzeg geven van t maand, zander con schadevesgoeding te moeten betalen vok al
pebeurt de opzeg tijdens de cersle 3 jaar van 2ijn conlract,

¢.  Huurevereenkomst met gen korte duur

De huurwet voorziel dat de partijen een huurovercenkomst Kunmen sluiten, of lwee verschillende
wpeenvolgende overecnkomsien, voor een totale duur van niet meer dan 3 jaar.

Indien geen opscpping werd betekend 3 maand vodr de vervaldag of indien de huurder ns de
overeengekomen duor in het goed is blijven wonen zoader vervet van de veriwerder, dan wordt de
vorspronkelijke huurovercenkomst voortgezet legen dezclfde voonvaarden maar wordl deze veronderstehd
var bij het hegin te zijn gesloten yoor cen periode van & joar,

d.  Huurovercenkomst met een lange duur

De mogelijkheid bestaat een huurovercenkomst niet een bepualde dour van meer dan 9 juar te sluiten. Voor
deze huurovercenkomst gelden dezelfde bepalingen als dese van de overcenkomst vian 9 jaar (zie punt 43, b

¢, Huurovercenkomist voor bet leven

Flev is ook mogelifk een huurovercenkomst e sluiten voor et feven v de huurder. op voorwaarde dat dit
schrafielijk gwebeunt,

De verhunrder kan dergelifke levenslange huwr nict vrocgtijdip bedindigen, tenzij contraciusel anders werd
overeengekomen, De huurder kan de overeenkomst wel op jecler tijdstip npzeggen. met ven ermijn von 3
maan,

3)  Herzieping van de huurprifs

De hupnvet last ender bepaalde veorwaarden de herziening van de huurprijs e, of het nu gaal om cen
verhoging of ven verliging. Dese herziening kan stechis plastsvinden op ket einde vin elke dricjarige
periady, Zij kin zowel dovs de huurder als de verhuurder san de andere partij geveangd worden misr
wilshitend binnen cen preciese tennijn: fussen de Sde en 6™ eaand die het einde van de dricjaiige periode
voorafiaat,

10
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Na deze viuag zijn er lwee mogelijke opfossingen:

1y afwel gaan de partijen akkoord over het principe van de herziening en hel bedrag ervan,

2} ofwel bereiken de partijen geezn skkoord; in dat peval kan de wragende partii zich wenden ot de
vrederechter dach uitshiitend tussen de 6de en 3de maand dic de efnddatum van de fopende driejarige perioda
vourafgas.

6) ladexering van de huurprijs

De dndexatie van de buurprijs is steeds tpegelaten bij schrifteligke  buvrovercenkomsten, fenzij de
overeenkomst deze mogekijkheid nitsluit,

e indexatie gebeurt niet automatiseh: de verhvurder moet dit sehrifielijk aan de huurder vragen. Deze vruag
heefl geen terugwerkende krachl, behalve voor de dric maand vooralgaand aan de maand van de panvraag.

D¢ berekening van de indexatie gebewrt aan de hand van een wettelijk vastyclegde formule. Beze
berekeningswijze wordt grondig uiteengezet in de brochure “De Huurwet”™. vilgegeven door de Federulke
Overheidsdienst Justitie en consulteerbaar ap de website van deze overheidsdienst. De fndexeijfers kunnca
worden verkregen bij de Federale Overheidsdienst Economie en zijn eveneens consulicerbaar op de website
van deze dienst.

7} Kosten en lasten

[ het alpemeen bepaalt de huurwet nict of het de hourder of verluugder (s dic beparlde lasten moel betalen.
[Enkel de anroerende voorhefTing dient verplichtend door de vechuurder te worden betauld,

De andere kosten en lasten moelen steeds verplicht los van de huar in een afzonderlijke rekening worden
opgegeven,

Indien de koslen en fasicn forfaitale weeden vastgesteld (hijvoorbeeld: vast bedrag van 73 euso per maand)
mogen de partijen deze niet eenzijdig aanpassen rekening houdende met de werkelijke kosten en lasten die
hoger of lager zouden zijn dan dit forfaitair bedrag. De huurder of verhuurder mogen echter op ieder tijdstip
aan de vrederechter vragen om ofwel het bedrag van de forfaitaire kosten ¢n lasten te herzien, ofwel om dit
forfaitair bedrag om te zetten in werkelijke kosten cn lasten.

Indien de kosten en lasten niet forfaitair werden bepaald, voorziet de wet dat zij mwocten overcensternmen
mel de werkelijke uilgaven. De huurder heeft het recht om van de verhuurder de bewijzen van de rekeningen
dic hemn worden toegestuerd te eisen,

8) Regels inzake huuacherstellingen

De verhuurder is verplicht het verhuurde goed in zodanige staat te onderhiouden dat het kan dienen ot het
gebruik waartoc het verhuurd is. Daamaast stelt de wet in een verplichtende regel dat alte herstellingen,
andere dan de huurherstellingen, ten laste van de verhuurder vallen.

De huurder is gehouden om de verhuurder desgevallend te verwittigen van beschadigingen aan het gehuurde
goed en van herstellingen die noodzakelijk zijn. De huurder dient ook in te staan vouor de huurherstellingen.
“Huurhersleltingen™ zijn hersteltingen die door het plaatselijk gzebruik als zodaniy beschouswd worden, alsook
de herstellingen die in artikel 1754 van het Burgerlijk Wetbock zijn opgesomd, De wer stelt echler een
belangrijke grens aan deze verplichtingen van de huurder: geen van de herstellingen die geachl worden ten
laste van de huurder te zijn, komt voor rckening van de huurder wannger alleen ouderdom of overmachi
dazrtoe aanleiding hebben gegeven,

................................................... 9) " Overdracht van et gehinirdi gogd : T

Wanneer een gehuurd goed wordt verveeemd, is de bescherming van de huurder niet steeds dezelfde. Veel
hangt af van het feit of de huurovereenkoms! al dan niet een vaste daturn heelt voor de vervreemding.

Een authenticke huurovereenkomst, namelijk een huurovercenkoms! opgesteld door een notans, heefl altijd
een vaste datum. Een geschreven onderhandse huurovereenkomst (dow.z. niet authentick}y heefl een vaste
datum vanaf de dlag van de registratic {zie punt 1)}, ofwel vinafl de dag van het overlijden van één der partijen
die de overcenkomst ondentekend heell, ofwvel vanal de dag waarop het bestaan van de overeenkumst werd
vastgesteld bij vonnis of door een akte opgesteld door een openbaar ambienaar, zouls een nataris of een
gerechisdeurwaarder. Len mondelinge huurovercenkomst heell nooit een vaste datum,
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Indien de huurovercenkomst een vaste daum heell védr de vervreemding van hel gehuurde goed 2l de
nicuwe eigenaar van de woning alle rechten en verplichtingen van de vroegere verhuurder ovenemen, zclfs
indien de huurovercenkomst het recht van uitzetting in geval van vervreemding bedingt.

tndien de huurovereenkomst geen vaste datum heefl vdor de vervreemding van het gehirde goed, zijo er
twee mogelijkheden:

1) Ofwel bewoont de huurder het goed vaor een periode van minder dan 6 maand. tn dit goval kan de koper
de hwurovereenkomst begindigen zonder motief of vergoeding,

2} Ofwel bewoont de huurder het goed sinds minstens 6 mannd. De koper treedt dan in de rechien van de
hoofdverbuurder. maar hij beschikt in bepaalde gevallen over soepelere opzeggingsmogelijkheden.

14} Juridische bijstund en rechishijstand

a.  Juridizche bijstand
i duridische eorswlinshifsromd

Onder juridische eerstelijnsbijstaml wordl verstaan bet verlenen van juridische bijstand in de vorm van
prakiische inlichtingen, juridische informatie, cen eerste juridisch advies of de verwijzing naar con
gespecialiscerde instantie of organisatic. De furidische cerstelijnabijstand is er voor iedereer on wordt ander
meer verieend door advocaten op zildagen in de justitichiizen en de gerechisgebouswven, De juridische
cerstelijnsbifstand door advecater is kosieloos voor personen wier inkomsten onvoldoende zijn.

il. widische heecdelifnsbifsrond (pro Deo)

Onder juridische tweedelijnsbifstand wordt verstaan het verlenen van Juridische bijstand doar eon advocaat in
de vorm van een omstandiy juridisch advies of bijsland in het kader van een procedure of cen geding. Veor
tweedelijnsbijstand komen enkel personen in aanmerking die over onvoldoende inkamsten beschikken, B
anveager richt zifn verzoek voor het bekomen van tweedelijnsbijstand 101 het burean voor juridische
hijstand var de Orde van Advoecaten. Voor meer intbrmatie over <e juridische bijstand kan o zich wenden
tot een justitichuis of el bureaw voor juridische bijstand van de Orde van Advecaten.

b, Rechisbijstand

Waar de juridische tweedelijnsbijstand betrekking heeft op de kosten van bijstand door een udvocual, heefi de
rechisbijstand belrekking op de “gerechiskosten™, Voor peschillen die wi de heveesdheid van de vrederechier
behoren, zouls geschillen inzake huur van vnroerende goederen, wordt het verzoek tol rechisbijstind
ingediend bij de vrederechter die de zaak sal behandelen of reeds beliandelt.

Bijlage 2 :
Koninklijk besiuit van 8 juli 1997 tot vaststelling van de voorwaarden waaraan ten minste voldaan
moet zijn wil een onroerend goed dat wordt verhuurd als hoofdverblijfplaats in overeenstemming zijn

metl de elementaire vereisten inzake velligheld, gezondheld en bewoonbaarheid

.Artikel.1,.Voor.de-foepassing van.dil-besluit-wordi-verstaan.onder-; ... o :
- woning | een verhuurd gebouwd onroerend goed of gedeelte van onroerend goed, bestemd als
hoofdverblijfplaats van de huurder; .

- woonvertrek : een gedeelle van een woning bestermnd om te worden gebruikt ois keuken, woon- of

slaapkamer.

Art. 2. De volgende lokalen kunnen geen woonvertrek vormen : de voor- of inkomhallen, de gangen,
de foiletten, de badkamers, de wasruimten, de bergplaaisen, de niet voor bewoning ingerichte
kelders, zolders en bijgebouwen, de garages en de lokalen voor beroepsbezigheden,

De cppervlakte en het volume van de woning moelten voldoende ruim zijn om er te koken, te wonen
en te slapen. Elke woning moel ten minste één vertrek bevatten bestemd als woon- en slaapkamer.
Oit vertrek moet voor eigen gebruik zijn.

Wanneer een gebouw verscheidene woningen beval, mogen één of meer gemeenschappelijke
gedeelien van dat gebouw gebruikt worden voor andere activiteilen dan het wonen en slapen.

Art. 3. Het onrcerend goed en inzonderheid de fundering, de vioeren en het limmerwerk mogen geen
vitwendige of inwendige siruciurele of stabiliteitsgebreken vertonen of andere gebreken zoals

12




scheuren, breuken, vitgesproken slijtageverschijnselen of de aanwezigheid van zwammen of
parasieten die de veiligheid of gezondheid in het gedrang kunnen brengen.

Art, 4, De woning meet vrij ziin van vochtinfiliralie door het dak, de dakgoten, de muren of het
buitenschrijnwerk alsook van opstijgend vocht via de muren of vioeren die de gezondheid in het
gedrang kunnen brengen.

Art. 5. Ten minste de helft van de woonvertrekken bestemd om te worden gebruikt als woon- of
slaapkamer moeten voorzien zijn van een natuurlike lichtbron, Deze natuurlike lichtbron moet ten
minste 1/12 bedragen van de vioceropperviakte van dit vertrek, Voor de kelderwoonvertrekken wordt
hiertoe geen rekening gehouden met de helft van de vensteropperviakte onder het grendniveau.
De woonvertrekken en de sanitaire vertrekken zoals de badkamer, de douche en het tollet die niet
kunnen worden verlucht via een raam dat kan worden geopend, moegten minstens beschikken over
gen opening, een verluchtingsrooster of -koker, e vrije opperviakie van die opening, dat rooster of
die koker in geopende toestand moet ten minste 0,1 % van de vioeropperviokte bedragen.

Elke warmwaterinsiailatie of elk ander verwarmingssysteem dat verbrande gassen produceert, moe!
voorzien zijin van een goed functionerend afvoersysteem dat vitgeeft op de open lucht,

Art. 6. De woning moet ten minste voorzien zijn van ;

1° een eigen, permanent toegankelijk tappunt voor drinkbaar water; indien het gebouw
verscheidene woningen bevat waarvan één of meer gemeenschappelike gedeelten gelboruikt
worden voor andere activiteiten dan het wonen en slapen, dan volstaat de aanwezigheid van een
gemeenschappelik tappunt voor drinkbaar water in de gemeenschappelijke delen;

2° een gootsteen met een reukafsnijder, aangesloten op een afvoersysteem dat functioneert;

3° een gigen toilet, In of aansluitend kij het gebouw en bruikbaar gedurende het gehele jaar.
Verscheidene woningen gelegen in hetzelfde gebouw mogen het toilet evenwel gemeenschappelik
hebben voor zover voldaan wordt aan de volgende voorwaarden |

a) die woningen zijn gelegen op een of twee aaneensluitende woonverdiepingen;

b} hun aantal bedraagt niet meer dan vijf;

c) het toilet Is toegankelik via de gemeenschappelike delen;

4° een elektrische installatie goedgekeurd door een erkende keuringsinstelling, wanneer een
zodanige goedkeuring vereist is krachtens de geldende regeling, of die geen risico inhcudt bij
normadl gebruik, Elk woonvertrek moet elektrisch kunnen worden verlicht of ten minste voorzien zijn
van een contactpunt voor stroomafname;

5° voldoende verwarmingsmiddelen die geen risico inhouden bij normaal gebruik of tenminste de
mogelijkheid om €én of meer verwarmingstoestellen te plaatsen en aan te sluiten;

&° een permanente toegankelijkheid tot de smeltveiligheden van de elektrische installatie van de
woning.

Indien de woning is uitgerust met een gasinstallatie, moet deze goedgekeurd ziin door een erkende
keuringsinstelling, wanneear een zodanige goedkeuring vereist is krachtens de geldende regeling, of
mag zij bij normaal gebruik geen gevaar opleveren.

Art, 7. De eigen woonverirekken moeten steeds vrij toegankelijk zijn, rechtstresks via de openbare
weg of onrechfstreeks via een toegang die verscheidene woningen gemeenschappelik hebben of

“via eenvertrek datdoor een bewoner wordt gebruikt voor beroepsdoeleinden: 7ij mosten kunnen ey

worden afgesloten zodat enkel de bewoners tcegang hebben,

De trappen naar de woonvertrekken moeten vast zijn en gemakkelijk toegankelik. Zij mogen geen
risico inhouden bij normaal gebruik,

De woanvertrekken, de frappen nacr de woonvertrekken en de uitgangen moeten zodanig
geconstrueerd zijn dat zij een snelie en gemakkelijke ontruiming van personen mogetijk maken.

De op een verdieping gelegen vensters en deuren die uilgeven op de buitenzijde van de woning tot
op een hoogte van minder dan 50 cm van de vleer, moeten beveiligd ziin deor een vaststaande
leuning.

Art, 8. Onze Minister van Justitie is belast met de uitvoering van dit besluit.
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