Aantekenen met ontvangstbevestiging
en per e-mail: sahara.aksil@rrn.fgov.be

Aan:
- Algemene Directie Instelingen en Bevolking
tav. Isabelle Mazzara , Directeur-generaal
Park Atrium - Kolonigénstraat 11

1000 Brussel!

Betreft:

Verzoek tot het nemen van een besluit waarbij inzake
de woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te
Zonhoven wordt beslist:

1. dat het Belgisch Nationaal Rijksregister Van;
overeenkomstig de feitelijke waarheid wordt - Van Rooij Adrianus en Van Nunen Johanna,
gecorrigeerd en daarin komt te staan dat wonende op het adres;
Van Rooij Adrianus Marius vanaf 1 januari Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven

2011 tot op heden (3,1 jaar lang)
onafgebroken woont in zijn woning op het
adres Hazendansweg 36A, 3520 te

Zonhoven, dalt Van Nungn Jchgnna Kopie aan:

E%lsabgth Mariz vanaf_1 januari 201 T.to: 14_ - Joélle Milquet, Vice-Eerste Minister en Minister
Januari 2013 regelmatig en vanaf 14 januari van Binnenlandse Zaken en Gelijke Kansen

2013 onafgebroken daarin heeft gewoond (milguet@ibz fgov.be, joelle. milquet@ibz.fgov.be )
32 g?g;ehsfé ttﬁwutfgvzfgg:igi f;g Eﬁﬁfj‘;t"d van | . Erik Verbeek, Kroatié, Seovacki Put 43, 34550
voortduren tot 31 december 2018, Pakrac

- No Cancer Foundation

2. dat gemachtigd ambtenaar Yolanda (nocancerfoundation@amail.com):
Wouters van de gemeente Zonhoven haar

op 09/01/2014 valselijk opgemaakte
"BEWIJS VAN BEWONING" per direct moet Ons kenmerk:

intrekken en Van Rooij Adrianus Marius —“mooz 147VZ-DIeB
Lambertus en Van Nunen Johanna Maria
weer terug moet inschrijven in het
bevolkingsregister van de gemeente
Zonhoven overeenkomstig de onder “punt 1"
genoemde feitelijke waarheid.

{bevat 3 pagina's met de producties 1 t/m 3 (18 blz.), totaal; 21 blz.)

Zonhoven: 10 februari 2014

Geachte Directeur-generaal Isabelle Mazzara,

Ondergetekenden Van Rooij Adrianus Marius Lambertus en Van Nunen Johanna Elisabeth Maria,
wonende in hun woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven, verzoeken u tot het
nemen van een besluit waarbij het Belgisch Nationaal Rijksregister inzake de beworing van hun
woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven wordt gecorrigeerd overeenkomstig de
feitelijke woon- en verblijffsituatie.

In de hoger beroep zaak 2013/AH/367 tegen OCMW-Zonhoven voor het ARBEIDSHOF
ANTWERPEN afdeling HASSELT, welke op 17 januari 2014 ter zitting is behandeid, werd door
OCMW-Zonhoven het op 09/01/2014 door gemachtigd ambtenaar Yolanda Wouters van de gemeente
Zonhoven valselijk opgemaakte "BEWIJS VAN BEWONING" ingebracht (zie productie 1).

Daarin staat letterlijk het volgende geschreven:




Hazendansweg 36/A000, 3520 Zonhoven
Voor de volgende periode 01/01/2011 tot en met 99/01/2014

0t/01/2011  14/10/2012 ONBEWOOND

15/10/2012  28/08/2013  Van Rooij Adrianus Marius Lambertus
14/01/2013  28/08/2013  Van Nunen, Johanna Elisabeth Maria
29/08/2013  09/012014 ONBEWOQOND

Afgegeven te Zonhoven op 09/01/2014

Veoor de burgemeester

De gemachtigde ambtenaar, (art. 128 N G W)
Yolanda Wouters

In deze op 08/01/2014 valselijk opgemaakte “BEWIJS VAN BEWONING” heeft gemachtigd ambtenaar
Yolanda Wouters van de gemeente Zonhoven geschreven dat vanaf 01/01/2011 tm 14/10/2012 en
vanaf 29/08/2013 t/m 09/01/2014 de woning aan de Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven
ONBEWOOND is met de voorkennis en wetenschap dat die woning vanaf 1 januari 2011 tot op heden
onafgebroken bewoond is geweest en ook in de toekomst bewoond zal blijven door Van Rooij
Adrianus Marius Lambertus en zijn echtgenote Van Nunen Johanna Elisabeth Maria,

Naar aanleiding van dit door gemachtigd ambtenaar Yolanda Wouters van de gemeente Zonhoven
valselijk opgemaakte "BEWIJS VAN BEWONING" zijn wij bij de politie gaan informeren hoe onze
woonsituatie in het Belgisch Nationaal Rijksregister staat ingeschreven. Daarin staat vermeld dat wij
vanaf 29 augustus 2013 niet meer in onze woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 Zonhoven
wonen. Dit betekent dat Van Rooij Adrianus Marius Lambertus vanaf 29 augustus 2013 (bijna 6
maanden lang) niet meer in het Belgisch Nationaal Rijksregister, niet in het Nedertands Nationaal
Rijksregister en ook niet in het Rijksregister van enig ander land binnen de Europese Unie staat
ingeschreven,.

Met het uitschrijven van Van Rooij Adrianus Marius Lambertus uit het Belgisch Nationaal Register
vanaf 29 augustus 2013 heeft de Belgische Staat, vertegenwoordigd door Joélle Milquet, Vice-Eerste
Minister en Minister van Binnenlandse Zaken en Gelijke Kansen, voor deze Directeur-generaal
Isabelle Mazzara Algemene Directie Instellingen en Bevolking, Park Atrium - Kolonignstraat 11, 1000
Brussel in zeer ernstige mate het Nieuw Benelux-Verdrag en het Verdrag betreffende de Europese
Unie (Verdrag van Lissabon) overireden, als ook de Belgische Grondwet.

De feitelijke waarheid is als volgt:

Van Rooij Adrianus Marius Lambertus en zijn echtgenote Van Nunen Johanna Elisabeth Maria
hebben vanaf 1 januari 2011 hun hoofdverblijffplaats op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te
Zonhoven,

- Van Rooij Adrianus Marius Lambertus verblijft vanaf 1 januari 2011 tot op heden (3,1 jaar
lang) onafgebroken in zijn woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven en
heeft daarin 3,1 jaar lang elke avond overnacht en geslapen.

- Van Nunen Johanna Efisabeth Maria (echtgenote van Van Roolj Adrianus Marius Lambertus)
heeft vanaf 1 januari 2011 tot 14 januari 2013 regelmatig overnacht in haar woning op het
adres Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven en verblijft vanaf 14 januari 2013 tot op heden
(1.1 jear lang) onafgebroken in haar woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te
Zonhoven en heeft daarin 1,1 jaar lang elke avond overnacht en geslapen.

Als juridisch waterdicht bewijs vindt u bijgevoegd de op 21 december 2010 via Century21, Axion
Vastgoed bvba, Heuvenstraat 23, B-3520 Zonhoven afgesloten huurovereenkomst tussen Dritieux
Davy {verhuurder) en Ad van Rooij (huurder), waarin onder de artikelen 2 en 3 ietterlijk het volgende
staat geschreven (zie productie 2):

Artikel 2, Hoofdverblijfplaats
Deze huurovereenkomst heeft betrekking op een woongelegenheid die de huurder en
zZiin gezin als hoofdverblijfplaats zai gebruiken.




Artikel 3. Duur

De huurovereenkomst wordt gesloten voor een periode van 3 jaar, die ingaat op 1 januari 2011 om
te eindigen op 31 december 2013 (Overeenkomstig de Huurovereenkomsten voor woningen
gelegen in het Viaamse Gewest is deze huurovereenkomst veriengt naar 9 jaar en eindigt op 31
december 2019).

Wij hebben als huurders overeenkomstig onze huurovereenkomst eltke maand de huur tijdig betaald.
Als wettelijk bewijs daarvoor vindt u bijgevoegd de brief d.d. 1 januari 2014 van de WoonCentraie te
Hasselt gan VAN ROOQIJ AD, Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven (zie productie 3).

Ondergetekenden verzoeken u dan ook om het Belgisch Nationaal Rijksregister inzake de bewoning
van onze woning op het adres Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven overeenkomstig
bovengencemde feitellijke waarheid aan te passen en te beslissen:

1. dat het Belgisch Nationaal Rijksregister overeenkomstig de feitelijke waarheid wordt
gecorrigeerd en daarin komt te staan dat Van Rooij Adrianus Marius vanaf 1 januari 2011 tot
op heden (3,1 jaar lang) onafgebroken woont in zijn woning op hat adres Hazendansweg 36A,
3520 te Zonhoven; dat Van Nunen Johanna Elisabeth Maria vanaf 1 januari 2011 tot 14
januari 2013 regelmatig en vanaf 14 januari 2013 onafgebroken daarin heeft gewoond en dgat
het recht van bewoning op grond van de afgesioten huurovereenkomst blijft voortduren tot 31
december 2019.

2. dat gemachtigd ambtenaar Yolanda Wouters van de gemeente Zonhoven haar op 09/01/2014
valselijk opgemaakte “BEWIJS VAN BEWONING" per direct moet intrekken en Van Roojj
Adrianus Marius Lambertus en Van Nunen Johanna Maria weer terug moet inschrijven in het
bevolkingsregister van de gemeente Zonhoven overeenkomstig de onder “punt 17 genoemde
feiteliike waarheid.

Omdat Joélle Milquet, Vice-Eerste Minister en Minister van Binnenlandse Zaken en Gelijke Kansen,
namens de Belgische Staat verantwoordetijk en aansprakelijk is voor deze zeer ernstige overtreding
van het Nieuw Benelux-Verdrag, het Verdrag betreffende de Europese Unie (Verdrag van Lissabon)
en de Belgische Grondwet, laten wij haar een kopie toekomen van dit verzoekschrift.

In afwachting van uw beslissing véor uiterlijk 17 februari 2014 in verband met de vele hierop
betrekking hebbende lopende gerechtelijke procedures in Belgié als ook in Nederland, verblijven wij;

Heoogachiend,

Van Rooif Adrianus Van Nunen Johanna
Hazendansweg 36A, Hazendansweg 36A
3520 Zonhoven 3520 Zonhoven
Teh 011 758676 Tel: 011 758676

BIJBEHOREND PRODUCTIEOVERZICHT

1. {Productie 1) Het door gemachtigd ambtenaar Yolanda Wouters van de gemeente Zonhoven
op 09/01/2014 valselijk opgemaakte “BEWIJS VAN BEWONING” m.b.t. de woning
Hazendansweg 36/A000, 3520 Zonhoven (1 biz.):

2. (Productie 2) De door A.M.L. (Ad) van Rooljj met eigenaar Drillieux Davy op 21 december
2010 bij Century 21 Axion Vastgoed bvba, afgesloten huurovereenkomst (13 biz.);

3. (Productie 3) Briefd.d. 1 januari 2014 van de WoonCentrale te Hasselt aan VAN ROOIJ AD,
Hazendansweg 36A, 3520 te Zonhoven (1 blz.);



PRODUCTIE 1
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Biz, 1
Wiile:
BEWLIS VAN BEWONING Dalum taatste wijziging: 28/08/2013

De snbienaar van de Burgerijke Stand van Zonhoven bevestig: dat
hel pand gelegen ie:

Hazendansweg 36/A000
3520 Zonhoven

voor de volgende periode 01/0112071 ot en met 09/01/2014

Begindatum Einddatum Bewsning Reglster van
Geslach¥fGeboorteplsatsiNationatiteit/Beroep Insehriving

ONBEWQOND

011012011

1471012012

15710/20 BHORT2013 R 14 B “5508

AT T MirsinkBadeadd s Hed/sdbHandiZaskvbedér fnduste, 555 T pE s

1410172013 2810812613 varn Nunen, Johanna Elisabeth Maria 550920651011 Echigenole
ViBoxiel | Nederfand//Nederland/Zonder burcep

29082013 Q57032014 ONBEWOOND

Algeleverd le Zonhoven op 08/01/201d
Voor de Burgemesster,
de gemachtigde smbtenaar, {ort. 125 N.G.W.),

¥ olande Woutars
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Axion Vastgoediwa
JEMA VASTGCED
Heuvenstroat 23
B-3520 ZONHOVEN
Tel, 011/82 55 69
Fox C11/82 8571
infocaniury2 laxionyastiuoed bhe
Erkend vastgoedmakelaar BIV nr. 500793

HUUROVEREENKOMST WONING

Tussen de ondergetekenden:
Drifieux Davy
Dokferstraaf 17
3520 Zonhoven

de verhuurder gencemd
en

Dhr, Ad Van Rooij
't Achterom ¢ 9A
5491 XD Sint Cedenrode.

de huurder genoemd

WORDT HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1. Voorwerp van de overesnkomst

De verhuurder geett in huur aan de huurder, die aanvaardt, de woning
gelegen te 3520 Zonhoven Hazendansweg 36 A

, omvattende inkomhal living met open keuken,badkamer en 2 slcapkamaers,
Bij de woning hoort een bultenberging.

Partijen hebben de foaestand van het verthuurde goed tegensprekeliik vastgesteld in de
plaatsbeschrijving en zjj erkennen dat deze beantwoordt aan de vereisten inzake veiligheid,
gerondheid en bewoonbaorheid die in bijllage con deze overeenkomst worden gevoegd. -

Arfikel 2. Hooldverbliifplaats

Deze huurovereenkomst heeft betfrekking op een woongelegenheld die de huurder en zijn gezin als
hoofdverblijffpicats zal gebruiken, Het is de huurder verboden een deel van de woning te bestemmen
voor de vitoefening van een handel of ambacht of enige andere beroepsaciivitelt en zal de
huurgelden fiscaal niet inbrengen als beroepskost. Het is de huurder verboden onderdak te
verschalfen aan personen die geen deel ultmaken van zj gezin, behoudens voorafgaandelik en
schrifteliik akkoord van de verhuurder,

[n geen géval kan de huurder deze bestemming wiizigen of zich berospen op de stilzwijgende
tossternming terzake van de verhuurder,
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Andikel 3, Duur

De huuroversenkomst wordt gesloten voor een periode van 3 jaar, die ingact op 1 januari 2011 om e
eindigen op 31 december 2013

De huyrovereenkomst zal slechts beéindigd worden door een opzegging bi aangetekende brief,
door een van beide partjen, ten minste 3 maanden voor het beéindigen van de periode van 3 jaar,
te rekenen vonaf de dotum van de ondertekening van de huurovereenkomst.

Pbe huuroveresenkomst kan slechts éénmaal, enkel schriftelik en onder dezelfde voorwaarden, worden
verlengd zonder dat de fotale duur van de huur langer dar: drie jaar mag zijn,

indien de huurder na het verstijken van de huurtermiin het goed blijft bewonen zonder verzet
vanwege de verhuurder, of bif gebreke aan een ijdige opzeg, dan ward! de huwr omgezet in een
standaardhuur van negen jaar, te rekenen van de dalum waarop de aonvankelijke
huurovereenkomst van korte duur in werking Is getreden.

in gevadl de huurder om de vervroegde verbreking van onderhavige huurcesl verzoekt, zal hil, van dile

verplichtingen voortsprullend uit deze avereenkomst ontlast zijn, vanaf de dag von het weaderin huren

van het goed door een nieuwe door de verhuurder en Century2] Axion Vastgeed canvaarde

huurder, onder uitdrukkelike voorwaarde vanaf navolgende bedragen te betalen:

~  Alle huren, belastingen, lasten en andere eventueel verschuldigde bedragen,

- De eveniuele kosten van in ordestelling van het sigendom, berekend volgens een
ploatsbeschiiving op gemaak! op kosten van de huurder.

- Eenvergoeding gelik aan diie, twee of één maand huur indien de huur beéindigd wordt tijdens
het serste, tweede of derde joar, en dit aon de verhuurder.

Ardikel 4. Huurpris

De huurprijs bedraagt 530 EUR per maand en s op voorhand en ondeeibaar verschuldigd e betalen
de iste van elke maand, in dit bedrag zijn de provisies voor kosten en lasten niet begrepen,
Behoudens andersluidende onderrichtingen van de verhuurder, zal de huurprijs betaald worden door
storting of overschiijving van het bhedrag op

het rekeningnummer 0468-2441017-39 van Canlury 21 Axion Vastgoed bij de Dexia Bank.

Alle door de huurder verschulidigde bedragen die niet Hidig betadld zijn, brengen van rechiswege en
ronder ingebrekestelling een interest op van €én procent per maand, en een forfaifaire vergoeding
geliik aan 10 % van de huurprijs per verstuurde aanmaning ais adminisiratie- en Inningskosten,

Eventuele gerechiskosten enfof advocaat kosien voor het innen van de achierstallige huur valien ten
laste van de nuurder,

De huurderverkiaart in kennis te zijn dat ds lijdige betdling van de maandslikse huurprijs en de -
andere door de huurder verschuldigde bedragen door de verhuurder als een esseniiéle verbintenis
van de huurder wordt beschouwd, zonder dewelke onderhavige overeenkomst niet zou ziin gesioten,
Er word! dan ook uitdrukkelijk overgengekomen dat de nisl-nakoming van deze verbintenis als een
ernstige contractusle tekortkoming dient te worden beschouwd, die de ontbinding van de

oversenkomst rechtvaardigh,

Artlkel 5, Indexeiing

De hoger bedongen huurprijs is gekoppeld aan de ugezondhsidsindexs conform ortikel 1728bis
Burgertlik Wethoek en zal congepast worden volgens de formule:

aangepaste huurprijs = basishuurpriis x nieuw indexcijfer
aanvangsindexciifer

De basishuurpriis is de huurprijs vermeld in deze huurovereenkomst.
Als nieuw Indexcijffer geldt de gezondheidsindex van de maand voorofgaond aan die van de

aunpassmg van de huurpris.
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Ais aanvangsindexcijfer geldt het indexciifer van de moand dle de ondertekening von deze
huurovereenkomst veorafgaal, ditls 113,85 voor de maand november 2010

De aonpassing van de huurpris gebeur! ten vioegste jaarliks op de verjaardag van de
inwerkingireding van de huurovereenkomst, ditis op 1 fanuard 2011

(dag en maand vanaf wanneer de huurder het genct heeft van het goed).

Deze aanpassing dieni uitdrukkelijk door de belanghebbende pariij te worden gevraagd.

Een laattijdig verzoek heelt een terugwerkende kracht van 3 maanden,

indien het gebruik van de gezondheidsindex niet meer wetteliik verplicht is, zal de canpassing van de
huurpriis gebeuren op grond van de index van de consumptieprijzen.

Artikel 4. Herziening van de huurprils

Tussen de negende en zesde rmaand voor het versidiken van de eerste of tweede drigjarige pericde
kunnen de huurder en verhuurder overeenkemen dat de huurprijs wordt herzien,

Wanneer huurder en verhuurder niet ot een akkoord komen, hebben zi het recht tussen de zesde en
derde maand voor het verstrifken van de driejarige periode aan de vrederechter een herziening van
de huurpriis te vragen:

- de verhuurder of huurder wanneer zij aanionen dat de normale huurwacorde van het gshuurde
goed ten gevoige van nieuwe omsfandighsden ten minste 20 percent hoger of lager is dan de op
het fildstip van de indiening van het verzoek eiskbare huurpris;

- de verhuurder wanneer hij aantoont dat de normate huurwaarde van het gehuurde goed ten
gevolge van werken dle op zijn kosten in het gehuurde goed zijn ultgevoerd, met ten minste 10
procent van de op het tidstip van de indiening van het verzoek eisbare huurpris is gestegen.

Artikel 7. Huurwaarborg

De huurder dient als huurwaarborg het bedrag van 1060 € te betalen, Dit bedrag zal hem worden
teruggestort na het versirfken van dit contract en nadat de eigenaar de volledige naleving von elke
verplichiing van de huurder heeft vasfgesteld. Dif bedrag kan in geen geval aangewend worden om
huur of lasten te betalen. De huurwacarborg wordt op een geblokkeerde rekening

BE 84-7380-2922 8950 geplaatst in de vorm van een verzekeringsbon bij n.v. Korfina life Minister
Liebaertioon 10 te 85C0 Kortrifk, op naam van de huurder {Zie bijllage).

Tot zekerheid van nakoming door de huurder van de verbintenissen die veortvioeien uit onderhavige
huuroveresnkomst, is de huurder gehouden een waarborg te stellen van een bedrag van twee
rmaanden huur. , zowel wat de hoofdsom dis de inferesten belreft, mag niet worden beschikf ten bate
van de verhuurder of de huurder, dan op voorlegging ofwel van een schrifielijk akkoord, cpgemaakt
na de bedindiging van de huurovereenkomst, of van een afschrift van een rechteriijke besiissing.

Artlkel 8, Belastingen en toksen

Alle belastingen en taksen van gemeenielike, provincicle, gewestelike, federale overheden of
andere openbare besturen, met vitzondering van de onroerende voorheffing, die nu of later het
verhuurds goed bezwaren, vallen fen laste van de huurder in verhouding tot zijn huur en de.duur van

zZijin bewoning.

Artikel 9. Plagisbeschriving

Yoorafgaande aan de ingebruikname van het gehuurde goed, of fijdens de eerste maand van
bewoning, zullen huurder en verhuurder op tegensprekelike wijze en op gemeenschappelike kosten
een omstandige 'plaatsbeschriving bij infrede’ opmaken.

Deze zal ols zodanig deel vitmaken van de huuroversankomst en samen met deze overeenkomst
geregistreerd worden,

De huurder erkent het verhuurde goed in goede staat van onderhoud te hebben ontvangen en geen
andere zichibare gebreken te hebben vastgesteld dan diegene die vermeld ziin in de
plaaisbeschrijving bii intfrede. De huurder erkent tevens dat het verhuurds goed beantwoordt aan de
vergisien inzake velligheld, gezondheid en bewoonbaarheid,

Indien aan het verhuurde goed belangrike wilzigingen ziin aangebrachi nadat de ploalsbeschrijving
bij infrede van de huurder is opgemaaki, kan elke partij eisen dat op tegenspraak en voor
gemeenschappelike regeling een bilvoegse! bl de plaaisbeschrijving bij intrede wordt opgemaakt.
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Bij het einde van de onderhavige huurovereenkornst zcl de huurder het verhuurde goed
teruggegeven zoals hij hef volgens de plaaisbeschrijving bij intrede heeft ontvangen. Uitedlik binnen
de vijf werkdagen vanaf de dag nd hel veriaten van het verhuurde goed wordf fussen partijen op
tegenspraak en voor gemeenschappelike rekening een omstandige plaaisbeschrijving opgesteld.

De verhuurder en huurder geven hierbj] opdracht en mandateren aan Ceniury 21 Axion Yastgoed
een plaatsbeschrijving op te maken zowel bij intfreden als b uittreden van boven vermeid goed.

Artticel 10, Onderhoud en herstellingen

De huurder verbindt zich erfoe het vernuurde pand goed te onderhouden en het bij het einde van de
duur ferug te geven in de staai zoofs Diikt uit de piaatsbeschriiving.

de huurder zijn, te zullen uitvoeren, Hij zat ook de andere herstellingen ultvoeren, Yoor zover Z
veroorzaakt werden door ziin eigen fout of door de fout van een perscon, dier of zaak voor dewelke
hij moet instaan. De vernuurder is uilsiuitend gehouden tot de grofe herstelfingen aan het gebouw
Op straffe van schadevergoeding zal de huurder de verhuurder onverwijld verwittigen bi
aangetekende brief van slk schadegeval waarvan de herstelling ten laste van de

verhuurder is.

De huurder verbindt Jich erloe alle herstelingen die krachfens de wet of de gebruiken ten iaste van

sovendien zal de huurder de verhuurder en/of ziln verfegenwoordiger in de gelegenheid stellen elk
schadegevai te onderzoeken en eventuee! de nodige werken te laten uitvoeren.
7eifs als de herstellingswerken uitgevoerd door de verhuurder meer dan veerlig dagen duren, kunnen

7ij geen aanleiding geven tot schadevergoeding voor de huurder,

Artikel 11, Overdracht van huur en onderhuur

Hel is de huurder verboden de huur over fe dragen zonder de voorafgoande en geschreven
toglating van de verhuurder. In geen geval zal de huurder zich kunnen beroepen op stilzwijgende
toestemming. Het is de huurder eveneens verboden het goed gedeeltelik onder te verhuren zonder
de voorafgaande en geschreven toestemming van de verhuurder en enkel op voorwaarde dat hij
het overige gedeelte van het gehuurde goed verder gebrulkt als hoofdverbliffplaats. De duur von de
onderhuur zal nooit de duur van de hootdhuur overschrijden.

Artikel 12. Kosten en lasten

Hat verbruik van water, elektricitelf, gasolie, gas, tv-clistributie, telefoon en dergelike meer, evenals de
huur en de kosten van de meters en foestellen, z0als abonnement, plaatsing, afsuiting of vervanging
ki opneming van de standen, zin ten laste van de huurder en dienen door hem te worden
afgesiolen.

De huurder dient jaarliks op zijn kosten de ketel van de centrate verwarming en de

schoorstenen te reinigen, De dakgoten en de aalput dienen regelmatig geledigd te worden om

" varstoppingen te voorkomen: Het onderhouden.van de tuin, snogien van hagen en bomen, moaien

van het gras en wieden van het onkruid. Deze reinigingen dienen 0ok uitgevoerd te worden bijhet
verlaten van het gehuurde goed.

Ardikel 14 Verzekeringen

Gedurende de ganse duur van onderhavige huurovereenkomst zai de huurder voor de volle
houwwaarde van het verhuurde goed een brandverzekering {water- en sformschade inclusiet)
afsiuiten, die ook zijn aansprakelijkheid als nuurder en alle huurrisico's dekt nacast brand zoatls
waterschade en glasbreuk. Het verhaal van derden dieni mee verzekerd te zin. De huurder zat binnen

de moand na ondertekening van onderhavige huurovereenkomst een kopie van de verzekeringspolis

en de belaalde verzekeringskwiiting overhandigen aan Century 21 Axion Vostgoed,

indien er een gemeenschappelike polis bestaat, is de huurder er toe gehouden zijn aandeet hierin e
betaien, onverminderd de verplichiing op zin kosten esn gebeurlike aanvullende dekking te laten

waarborgen indien zulks nodig mochit blijken.
Artike] 13 ~ Huisdieren .
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Hulsdieren zijn enkel tfoegelaten mits het schriftelik akkoord van de eigenaar.

Artikel 15, Verandaringen gan het gehuurde goed

De huurder mag geen veranderingen aanbrengen aan het gehuurde goed zonder de vooratgaande
en geschreven toelating van de verhuurder of de toetating von de vrederechter,

Als de huurder het goed toch wifzigt, zonder deze foelating te hebben bekomen, mag de verhuurder,
bii het einde van de huur, hetzi het goed ganvaarden in ziln nieuws staat zonder enige vergoeding
verschuldigd te zijn dan de huurder, helzj van deze laaiste elsen dat hij het goed opnieuw in zijn

oorspronkelike staat herstelt op zijn eigen kosten,

Ziin er veranderingen uitgevoerd met de toelating van de verhuurder, dan komen zij bij het einde van
de huur van rechiswege toe aan de verhuurder, Hij most hiervoor geen vergoeding beialen,

indien de werken waarioe de huurder met toestemming van de verhuurder is overgaan, aanleiding
geven tot het opsiellen van een postinterventiedossier, dient de huurder ols bouwheer alle weltelike
verplichfingen ter zake op zZjn kosten na te leven en het met betrekking tot deze werken opgesteide
postinterventiedossier aan de verhuurder te overhandigen. Indien er voor het verhuurde goed een
postinterventiedossier werd opgemaakt, verbindt de verhuurder zich er ook toe dit op eerste verzoek
van de huurder te zijner beschikking te stellen. De huurder dient ook een nicuwe herkeuring van de
alekircitelt Uit e voeren en het aanvragen van een nieuw energieprestatiecertificaat en dit op zj

kosten.

Atikel 16, Aanplakking - Bezoek — Nazicht door verhuurder

De huurder zal toelaten dat gedurende elke periode van huuropzeg, alsook ingevai van Verkoop van
net verhuurde goed, een bericht van vernuring of verkoop zal worden agangebracht op de meest
zichibare plaats aan fe duiden door de verhuurder, en dat de verhuurder, dan wel de door hem
aangestelde derde het vernuurde goed met kandidaat-huurders of kandidaat-kopers zal bezoeken
en dit iweemadal in de week gedurende drie opesenvoigende uren, in gemeen overleg te bepalen.
Het voorgaande is ook van toepassing in geval van verkoop van het goed, zelfs indien de verkoop
plaatsvindt meer dan drie maanden voar het einde van de huurovereenkomst.

De huurder verbindt zich erfoe samen te werken mel de verhuurder in geval van werkzaamheden die
ten laste valien van de verhuurder, met befrekking tot de toegankelikheid van de plaatsen. De
verhuurder mag ook afspraken maken met de huurder met het cog op de confrole van de goede
Uitvoering van de verbintenissen van de huurder of om het goed te laten bezichiigen door gen
professioneel vastgoedmakelaar, een agent, maokelaar, aannemer, architect enzovoart. Hierbj moet
rekening worden gehouden met het privé-leven van de huurder en derze mogelikhelid moet in goede

rouw en met de groolste gematigdheid worden ultgeoetend.

Artikel 17, Onteigening

In geval van onteigening van verhuurde goed zal de verhuurder de huurder hisrvan op de hoogte
brengen, zodat de huurder zijn rechten kan doen gelden tegenover de onteigenaar, zonder evenwel
nerdoor het rechl op schadeloossielling van de verhuurder te verminderen. In geen gevai zal e
ruurder Uit hootde van de onteigening enige schadevergoeding van de vernuurder kunnen aisen.

Artikel 18. Hoofdelllkheid

De huurders en hun erfgenamen of rechthebbenden ten welke titel cok, ziin hootdelik en ondeelbaar
gehouden met betrekking tot de uitvoering van deze huurovereenkomst.

Artikel 19. Woonstkeuze - Burgerfiike stand

Zowel voor de duur van deze huurovereenkomst als voor alle gevolgen van de huurovereenkomst
nadien, kiest de huurder woonst in het gehuurde goed, tenzij hij o] ziin vertrek, agon de verhuurder een
nisuwe woonstkeuze betekent, die verplicht in Belgié dient te zijn.

ingeval de burgeriijke stand van de huurder verandert, bijvoorbeeld door huweliik, is hij verplicht
zonder verwijl de verhuurder hiervan in kennis te stellen,



= De verh

Artikel 20, Registratie
De regisiratie van het huurcontract, dewelke uitsluitend tot huisvesiing van een gezin of &&n persoon

is besternd. moet geschieden door de vernuurder binnen de termiin van twee maanden vanat de
dag van ondertekening van de huurovergenkomst.

De huurovereenkomsi wordt in vier exemplaren opgesteld, Drie daarvan worden overhandigd aan de
verhuurder, één daarvan wordt overhandigd can de huurder bif endertekening van de
huurovereenkomst. De verhuurder zal op het kantoor der registratie drie exemplaren van de
huurovereenkomst aanbieden, waarvan twee hem zullen worden teruggegeven voorzien van de
vermelding van de regisiratie. Eén van deze exemplaren moet hij dan overmaken aan de huurder,
indien Ingevolge een wijziging in de wetgeving of ingevolge loatlidige registratie foch kosten zouden
verbonden zijn aan de registratie, dan vallen deze ten lasie van de verhuurder.

in geval de nuurovereenkomst werd afgesloten voor negen jacr, dan wel wanneer esn
huurovereenkomst van negen jaar zou zijn tot stand gekomen, wordt de verhuurder erop gewezen
dat bif gebreke aan tijdige registratie de huurder de huuravereenkomst kan beéindigen zonder
naleving van de gebruikelike opzeggingstermiin van drie maanden, en opzeggingsvergoeding.

Artike! 22, Bllzondere voorwaarden

De huurder zal als garantie 3 maanden huur storlen.
De som van 1590 € zal op de derderekening van Century 21 Jema Vastgoed bewaard blijven tot op

het einde van de huurovereenkomst,
Op het einde van de nuuroveresnkomst zal deze som worden gebrulkt om de huur te betfaien van de

laatste drie maanden.
Rij vervroegde verbreking kan dit bedrag gebruikt wordsn om de

schodevergoeding/verbrekingsvergoeding te vereffenen.

Deze huurovereenkomst werd gesloten na bemiddeling door vastgoedkantoor Century 21 Axion
Vastgoed, verfegenwoordigd door de makelaar Truda Goossens.

Opgemackt in diie aexemplaren te Zonhoven op 21 december 2010
Flke partij verklaart een exemplaar te hebben ontvangen.

De huurder- -~
e rdel L

ulrder . "z
..... J - f{ e
h RSE' kgﬁing{eﬂ}) fhar G;Le' eninglen))
é’ereg"g en goedgekeurd, goed voor akkcord) :

Bilage 1 sijtage bij het koninklijk besiuit genomen in uitvoering van artikel 11 bis, van boek Ill, titel
VI, hoofdstuk I, afdeling 2, van het burgerlik wetboek - huuroversenkomsten voor

woningen gelegenin het Viaams.Gewest...

Biflage 2: koninklijk besluit van 8 jull 1997 tot vastsieling van de voorwaarden waaraan ten minste
voldaan moet zijn wil een onroerend goed dat wordt verhuurd als hoofdverblijffptaats in
overeenstemming ziin mei de elementaire vereisten Inzake velligheld, gezondheid en

bewoonbaarheid.



Belangrilk: deze toelichtende nota is iouter informatief en heeft geen rechiskrachi, alleen de
welgeving heeft rechiskracht,

Bljlage 1:
Koninkiifk beslult van 4 mei 2007 genomen in vitvoering van arikel 11bis van boek 1, titel Vil
hoofdstuik il, afdeling 2, van het Burgerlijk Wetboelk (Belgisch Staalsklad 21 mei 2007 - Erratum

Belgisch Staatsbiad 31 mei 2007)
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HUEROVEREENROMSTEN VOO WONINGEN GELEGEN IN [EY VLAAMS GEWEST

L Nornven inzake geznndiid, veilisheit ex hewoarhgarheld die van tocpassing 2Un in het
Viyams Grwest

fur it boafddsuk valgt een Vorie boschedving von seoa vanial kracklinen vl Je Vianse Wounoade. hiegt
inlorratie omleent de interpretasie, die copcree Drvafling cn de afdwinging van dere principes han wordvn
verhregen bij de Visumae Overheil.

D¢ Visamse Wooncode stelt dal oon wonisg o de wolyende viakhen nict voldoon san e eleniniire
velligheith-, grrondhoidi- en woonkwoliisivanesion:

1 de appers lrkte van g woongedeehen, sekening howend met bet dpe van woang en de functiz vun het
seongidithie:

2 de sonitaire voniziaingen fponderheld de aeedgheid vin con geed fanctoncrend toiler 1 of
aonsbuitend bij o wondug e gen wasgelepenbaid men stromemd water, dinpesloien o eon dhvogthanaal
zonder geurhinder 3¢ veronezaken i e wining:

B de verwonningimagelifbheden.  weomdueleid e mnwerigheid v volloonde  veilipe
verwanmingsmiddeltn ont de woonzedeelten mM ver woonfuneti tot eon aormuk Etperauer i kunnen
vepwsrarn af de mogelifkheid duze op een veilige mamer dan 1o suiler

$pde vedicliings: en serfuchiingsaopelihhodat, sinbi] de verichuinpsnopelifkbeid vae eon woungedecle
wordt vastgessald in elstie 1oz de Dimctie, e ipging en de vioerspporchible wn bt woengedeolie, en Je
vertuehtingsmogetipheld i rebatie rot e fmclie en de Byaing van b2l soongedadlte on de anmvedigheid san
korke, verwarnings- of winnwatesinstdlalics dic vesorandingsgassen provdoceis

Syde nanweaigheid san solduende en vorlige elebirishe satllativs voor de verticMing van de woning g0 kel
vtilig gebruit van slebirische apparsten:

) de oasinsiallaties, wawbii sl de westellen als de plasising en aamshuitiog oven & sedige
veiligheidsgaranties bieden;

7 de stabifiteil e de Iagw fsiva
drgriaesen on her tinmerwerk;
¥ide tpegankodijkheid.

met beteekXing tul de Jundering, de dubew, de Saiten- en binneauiee, &

e wetwatid vl boverdien’ soldasn 3 Bl sardisien van brmdveilighed en de emvsng van de woning
el en iniaste beamteanrden sn de wersagheseling.

H. Fealerale weluseving invake woninphunr

D3 hoolilsnk beval eon mtiep amiroal von skl exsentidle xepecten s de Rdemle welpeving
wontnglinr, Yoor gen witychreide welichting omiten deac regels ki sonden seracren nasr de hrochese
“fhe o™, uigegeen dia de Foliaile Dizasheidbenst Iatine en vwnslecson op do wibeiie v
dee svericidwlioniL

13 Vwsrafeaande speecrhdng: paderachyid fuvsen evn s srplichbende o ven ganopllendy regel

<!

Een verplichtends weget is con repel wasrvan mei adél any siniiken bimon e weervenkend, 006 mdun
de rerhuurher vi Buusder okhood s Do bopalingen san de kourwet gj in priocipe verptichend behalve
sl gt alal e welbepaivi ot xe bt niet i,

Een asm abiende rezel is egu regel waarvan g afgpeniken worden e hat coarre,

I Yerpiehte sehrificlifke lnur oy grecakapst

Eun huservereonkoml diz ketrelLing heefl op de hookis erbiihies van de hnder dienl steeds sehnitteligh
te wenken vpgommakl en medt e Mot e alfe commntererde paripen, <o hoglstem wn de
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v e bbby s
st g e hijlg



A BEEGASUR T SEAATSBEAD

RIX

MONTTE

varlwie zijn, elsook bet bedrag vitn de bueur bevadten, Deze overeenkomss dient ondertekend e wurden door
de portijen en dienl e worden opgemaak! in evenves! exemplaten als or parijen 2in mel een onderscheiden
bulang fen bog ¢2n extra exemplaar voor het registrtickanloor (eic punt 31, Daarerboven moet efk ungirec!
‘i de overcenkomst de vermelding van het nantal origiaclen bevatien,

3 Heplstratie van de hunraverecsbaust

De registratie van cen geschreven huarovereenkoms s cen verplichte fornmliteit dic dour de yerbuurdor
dient te worden vitgevoerd. Deze formeliteit houdt in dat de overcenkomst - evenals de plaatshesehirijving -
in dric exempliren (indien er slechas tiwee partijen zijn} nan het registratickuntoor van de plass waar het
goed gelegen is moet warden vourgelegd. Alle adresses van deze registratickanturen zijn vermeld in de
tede foongids ender de rubrick «Federale Overbeidsdienst Fingazién - Registeiticy.

Ne registratie van contraceen van luwr, onderbuur of overdracht vas huur van onrcereade gouderen of
gedeelion van onracrende goederen die vilsluitend bestemd zijn 11 haisvesting vun een gezin ol cena persoon
is kostefvos on moct binnen de twee mand volgend op de sheiting van hel coutraed geheurer. tndien Je
hunrovereenkomst niet geregistreerd werd binten deze ermijn kun de verbuurder cen boete krijgen en gefdt -
indien het oo eea huwroverzenkemst van 9 joar gast - bovendien vanaf | Jub 2007 de regel dae de huwrder
ven einde kant maken san deve husrovercenkomst zonder een opreggingsterntiin n achl (@ nemen en zonder
cen vergoeding te betalen,

4 Buur en belindighg van de fivnroverevaknmst

A Aleeniene opmierking i verbarkd met de aanvany van de opzeygivgstermijnen

In alfe gevatlen waarin de opzegging ke allen tifde ken worden gedsan, neemt e apzeggingsiermijn een
aumevatiy de cerste dag var de maand die velgt op de waand tijdens welke de opzegping wordt gedean

b, D huurovercenkomsi vap 9 jaar

i Afgemeen

Elke huurevercenkamst laopt normalenwijze 9 jaar. Dit zal met nume nutomatiseh het gevid wijn voor:
+eca mendelinge hurovereenkomst;

* een geselweven husrovercenkomst zonder aanwijzing van de duur

*en geschreven hirurovereankomst met een bepuakde dour gaande var 3 1ot § jaar,

Nu alleop van deze periode van ¥ juar kunpen de uurder e de verlaurder elk Del contract beCindigen, en dit
conder morief en zonder cen vergoeding fc mesten betafen, op voonwaarde cen OpTRERIng 1e geven minstens
6 maand vaor de vervaldag,

fictien o atlonp van de periode van Y jaar geen van beide partien ecn einde stell san de overcenkemst, wordt
de overeenkomst telkens veedengl voor ven periode van 3 juar 1egen dezelide vaorwasrden. Elk van de

partijen heefl dan Je mogelifkheid, om de deie jaar, de verlengde overcenkonist 1o hedindigen, zonder motief

en sansder gen vergoeding te meeten betalen.
i Bedindigimpmogetiikheden gedvrende de periode van 9 joar
{. Beéniging doar de verlweurder

Giedurende de periode van 9 jaar heell de verhousder in deis gevaiien de mogelifkheid om onder bepaalde
vourwaardes ven - einde-te-stellen aan. de -overeenkomsl. -BDeze- regels - zijn- - niet verphivhiond, - zodit e
hsuroveresnkamst het rechl van de verhiurder om bel comract in deze deie gevallen 1c bedindigen kan
uitstutien of beperken.

B2 verhuunder ks op el sgenblik de uvercentknmss hedindipen om het goed prrsnonlijl te hetrekken en
dituitstuitend op voorwaarde eun opregping van 6 maand 1e betekenen, (m geldip w zifn moct Je opregping
het motief en <y dentiwil van de persann vermchilen dic het gebuusde goud persoontifk en werkeldijk sal
petrekken.

De persoan die her poed Betrekt kan de verhoarder zeil wjn, sinanr celgenugittel, zijnvhaar kinderen,
kfeinkinderen of peidopieerde kinderen en de kinderen van de eeligeneio}ite), Mosdversanten in de

28545
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opgapnde 1ijn [voader, moeler, grosteudurs) en deze vin siwhanr echtgeno{aife), brocrs, zuslars, owms,
tantes, neven, aichien en deze van de echtgensfolie).

2} De verhunrder kun Bij het verstrifhen van elke dricjurige periode en op voorwsiarde gun e uurder een
ppzeaping ven & masnd 1 belekenen, de oversenkomst bedindigen voiw de vllveering van bepralde
werken. De upregging moet bet motiel toelichien en beantwoorden aii een antal strikie soonwanrden (2iz
brochure “De Huurwer™. oitgegeven door de Federale Overheidsdieasy Justitic en consulwerboar op de
website viin deze dienst).

33 0p het einde van de eerste of v fweeds drigjurige peciade nag de verbuirder de avereenkomst zamder
motiel bediadigen op veurwanrde ¢en opregging vap 6 momnd o belekenen uan de huarder en cen
vergoeding van ¥ of 6 maad hune (nusrgetang de opzepging wenl hetekend op (ke cinde van de cersle af van
cle tweede dricjarige periode) te hetalen dan de bourder .

1. Befindiging door e nurder

De huurder mag ap efk pgenhiik vertrekben on voorwaurde dal bif oan de verhuurder ven opzegging van 3
masnd betekenl. Hij hoell =in opzesging nooil 1o motiveres, Gedurende de eerste drie jaren van de
huurovereenkomsi moel hij nochtans aap de verbugrider exn vergoeding betaben gebijk amn 302 of b ownd
foer, mspeling hij ijdeas het cemste, 1weede ol derde juar vertrekt

in dese comtext diend onk te worlen gewezen op de speciale bedindigingsmogeliikield vour de gevallen
wastin de huurovercenkoms nivl geregistroerd is (2ie pant 3)).

Indien de verhuurder de hunrovercenkomst veocgHjdig bedindigt doer middel van een opzeg vins 6 puandan
ot reden vun persoondijke bewoning, vitvoering van werken of zetls zonder metiel (Zie punt 43 by, il 1)
kan de heurder exn fegennpzreg woven vin | marnd, zonder cen sehadeverpovding te moeten betaten ook al
ucheurl de opzey tidens de cerate 3 jaar van 2iin contract.

¢, Huurovereenkomst met eeg karte duug

De huorwel voorzied dut de portifen ecn huurovereenkomst kunner shuilen, of tser verschiliende
epeenvelgende overcenkomsien, voor een totale dudr van el meer dan 3 jaar.

fndien geen opsopping werd bewekend 3 maund wéoT de vervaltg of dtdien de hwerder na de
pvercengekomen duwr in hel goed is blijven wonen zonder verret vas de verhyurder. dan worde de
vorspronkelijke buvrovercenkomst veoripezel tegen devellde voonvaarden manr wordl dese verondurstehd
v bij het hegin te zijn gestoten voor ven periode van 9 Joar,

4. Huurovereenkomst mel een lange duut

[3e mogelijiheid bestaat een huurovercenkomst met cen bopaudde duur vin meer dun 3 jiar e sluiten. Voor
deze hunrovercenkomsi getden dezelfde bepalingen als dese vun de overcenkomst vin 9 jaor (zhe punt 41, b,

e, Huaravgreenkanist vear het levep

Fles s ook mogeiijk een hrovercenkomst te sheiten voor fet leven v du hunmder, op vearwaarde dat dit
sehriflefifk webeurt,

e verhuurder kan dergelifke Jevensiznge huue miet vrovglipliy bedindigen, tenzif contretuce] anders weed
avereengekomen, De huerder kan de avercenknmst wel op jeder tdstip epsegaen. mel ven termijp van 3
myingl,

3y Hersieaing van de huyrprils

Pe turwet Jazt ander bepaalde voorwasrden de berziening van de howrprifs we, of hed nu gast sm cen
verhouing of ven verlkyging Deve herduning kan sleehis plantsvinden ap hel elnde vun elke dricjarige
periadu. 2§ ki zowe) dowr de buurder sl de verhosurder aaa de andere paerii gevougd sworden maar
nitshiitesd Binen een previese Lenmije, fussen de 9de en % manad dic het cinde van Je deieiarige perivnde

vanradisi
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Nadeze viaug ¢ijn er lwer mogelijce oplossingen:

{3 olwel gaan de partijen akkoord over het prineipe van de herzigning en het Bedrmg ervan:

2} ofwel bereiken de partijen geen akkoord; It dwt geval kin de vragende pusti sich wenden o de
wredercehier doch uitstuitend lusser de Gde en 3de meand dic de claddittum vin de fupende dricjaciye pariode
voneafigial,

6)  Indexering vay de huorprifs

De indexatie van de huurprijs & steeds toegebsten bij schriflelijke wroversenkomsten, tenzij Jde
overcenkonst deze mogelijkheid vitsluit,

D¢ indexatie gebeurt nict amonutiseh: de verbuurder nioct dil sehriftelifk aan de husrter vrapen, Deze Vruag
heeft geest terugwerkende kerel, behalve voor de drie moand voaralgaand win de maund yan de nanvraag.

e berekening van de indexstie pebeurt wan de hand van een welehifk wastpeiopde formude. Deze
berekeningswijze words grondiy uitecogezet in de brochure “Be Huurwel™. vilgegeven door de Federafe
Gverheidsdienst Justitie ¢n consulteerhanr op de website van deze overheidsdienst, De indexcijfens kunnen
warden verkregen bij de Federsle Overheidsdienst Economic en zijn eveneens consulicerbaar ap de website
van deze dienst,

7}y Kesten en lasten

In het wlpemeen Depaatt de huurwet nict of het de hourder of vechuurder s dic bepaalde lasten moel betulen.
finkel de anraerende veorheffing dien verplichlend door de verhuurder e worden hetimld,

I3c andere kostan o laslen moeten steeds verplicht fog van de huar in ven afzonderlifke rekening worden
Upgegeven,

Tndien de kosiers en lasten forfuitaty werden vastgesield (hijvoorbeeld: vast bedrag van 75 curo per maand}
mogen de partifen deze nicl eenzijdig smnpussen cekening houdende met de werkelifke kosan en listen div
hager of lager zouden zijn dan dit forfaitalr bedrag. De haurder of verbuurder moger echier op ieder tijdstip
aan de viederechter vrogen om ofwel het bedrag van de forfaitaire koster en lasten te¢ horzien, ofive! om dit
focfaitair bedrag om te zetten in werkelijke kosten cn lzsien,

Indien de kosten en lasten nlet forfaitalr werden bepasld, voorziet de wet dal zij mocten vversenisternmen
mel de werkelijke uitgaven. De huorder heeft het recht om van de vechuurder de bewijzen van de rekeningen
die hem worden toegestuurd 12 eisen.

8y Regds Inzake huorherstellingen

De verhyurder is verplicht het verhuurde goed in zodanige staal le onderhownden dat et kan dienen 1o het
gebruik waartoe hel verhuurd is. Daarmaest stelt de wet in 2en verplichtende rege) dat alle hevstelingen.
andere dan de huurherstellingen, ten laste van de verhuurder vallen,

De hwurder is gehouden om de verbuurder desgevallend te verwitligen van beschadigingen san het gehuurds
goed en van herstellingen die noodzaketijk 2ijn. De husrder dient ook in t2 staon voor de lwurherstellingen,
“Huurbersieflingen™ zijn herstcilingen die door het plaatselijk pchruik als zodaniy beschouwd worden, alsook
de herstellingen die in artikel 1754 van het Buegerlifk Weiboek zijn opgesomd, De wes sielt echler een
belangrijke grens nan dexe verplichtingen ven de huurder; geen von de berstellingen die peacht worden ten
laste van de huurder te 2ijn. komt voor rekening van de huurder wanneer alleen oudvrdom of avermacht
dazrge aanleiding hebben gepeven,

9y “Overdracht van het gehunrde poed

Wanneer een gehuurd goed wardt vervreemd, is de beschermiag van de buurder nict steeds dezelfde. Veel
hangt af van het feit of de huurovereenkomst al dan wiet cen vaste datum heeft védir de vervreemding.

Een authesticke huurovercenkomst, namelijk een huvroversenkomst apgesietd door een aotaris, heoll alujd
eent vaste datum. Een geschreven onderhandse huuroversenkomst fdow.z. nict amthentiek heeli een vaste
datuny vanaf de dag van de registratic Ceie punt 1)), ofwel vinat de dag van het overlijden van ééa der partijen
die de overcenkomst ondertekend heedl, ofwel vanafl de dag waarop het bestaan van de overcenkomst werd
vastgesield bij venais of door een akte opgesield daer can openboar smbicnoar, roals een nativis of een
gerechisdeurwaarder Len mondelinge huvrovervenkomst heell nooir cen vaste datum.
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Indien ie huurovercenkomst cen vasie datum heefl védr de vepveemding van het gebuurde goed sul de
nieuwe eigenasr van de woning alle rechten en verplichlingen van de vrocgere verhuurder ovememen, zolfs
indien de huurovercenkomst et recht van uitzetting in geval van vervreemding bedingt

tadien de huurovercenkonst geen vaste datum heeft védr de vervreentding vun het gohuurde yoed, zijn er
twoe mogelijhieden:

t) Otwel bewoont de huarder het goed voor een periode van minder dan 6 mnand. In di geval kan de koper
de huurovereenkomst beindigen zonder motief of vergoeding.

2} Ofiwel bewooal de huurder het goed sinds minstens 6 maznd, Oe koper treedt dan in de rechter van de
hoaafdverhuurdes. mane hif beselikt in bepaalde gevallen over svepelere apzeggingsmogelijkheden.

1} Joridische bijstund en_rechishijstend
a. Juridische bijstand
Lo Juricivehe vorstolifnsbijsimd

Onuer juridische eerstelijasbijstand wordl verswan het verlenen vun inridisehe bijsmnd in de vorm van
praktisehe inlichtingen, Jusidische informatie. cen versic Juridisch advies of de verwlizing vasr cen
gospecialisesrdy insantiz of organisatic, De juridische cerstelijnsbipstand is er voor icdorcen o wordl onder
meer verleend Joor sdvoentes op zildeger in do justifiehwizen en de gerechisgebouwen. De Juridische
verstelijnsbifstand door advoesien is kosteloos voor persanen wier inkoinater onvoldovade 2ijn.

. duridische teeedelifasbifpvrmed (e ea)

Onder juridische tweededijnshijstind words verstaan het verlenen van juridiscle bijstund door cen advormm in
de vorm van gen omstandiy juridisch advies of bijsiand in het kader van een procedure ol cen veding, Vow
tweedelijnsbijstand kemen cokel personen §n ganmerking Jie aver onvolduende inkomsten beschikken, [
aanveager richl zifn versoek vour het hekomen van beeedefiinsbijstand to! het bureav voar juridisehe
hifstand vitn de Orde van Adveciten. Voor meer infiraatic nver & juridische bijstand kan u zich wendon
fot cen justitielais of hel bureau voor juridische bijstand van de Orde van Advoeuten,

b, Rechisbijstang

Woaar de juridische twesdelijnshijstund beirekking beell op de kosten van bijstand duer een advavual, heell de
reehishifstand betrekking op de “gerechiskosien”. Yoor geschillen die ol de hevoegdheid v e vredereclier
behoran, zoals geschillen inzuke huur van vnroerende goederen, wordl et vergoek 1ol reehishijstand

ingediend bij de veedereehter die de znak sal bebandelen of reeds behandeh,

Bijflage 2 ;
Koninklljk beslult van B juli 1997 tot vaststeliing van de voorwaarden waaraan ten minste voldaan

moet zljn wil een onrcerend goed dat wordl verhuurd als hoofdverbliffplaats in overeenstemming zijn

mef de elementaire vereisten Inzake veiligheld, gezondheld en bewoonbaarheld

Artikel 1, Voor de-toepassing van dit beslull. wordt verstaan onder ; G b
- woning : een verhuurd gebouwd onioerend goed of gedeelte van onroerend goed, bestemd als

hoofdverbliifplaats van de huurder; '
- woonverirek : een gedeelte van een woning bestemd om te worden gebruik! als keuken, woon- of

slagpkamer.

Art. 2. De volgende lokalen kunnen geen woonverirek vormen : de voor- of inkomhallen, de gangen
de toilstien, de badkamaers, de wasruimiben, de bergplaaisen, de niel voor ewoning ingerichie
kelders, zolders en bijgebouwen, de garages en de lokalen voor beroepshezigheden.

.

De opperviakie en het volume von de woning moelen voldoende ruim ziin om er te koken, te wonen

en te slapen. Elke woning moet fen minste één verirek bevalten bestemd als woon- en slaapkamer.

Dit verirek moet voor eigen gebruik zijn. )
Wanneer een gebouw verscheidens woningen beval, mogen één of meer gemeenschaoppelike

gedeelien van dat gebouw gebruiki worden voor andere acliviteilen don het wonen en siapen.

Art. 3. Het onroerend goed en inzonderheid de fundering, de viceren en het fimmerwerk mogen geen

vitwendige of inwendige siructurele of sfabiliteiisgebreken verfonen of andere gebreken zoak
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scheuren, breuken, vitlgesproken siijtagevearschijnselen of de aanwezigheid von zwammen of
parasiefen die de veiligheid of gezondheid in het gedrang kurnen brengen.

Art, 4. De woning moet viij zijn van vochiiniiliralie door het dok, de dakgoten, de muren of hel
buitenschriinwerk alsook van opstijgend vocht via de muren of viceren die de gerondheid in het

gedrang kunnen brengen.

Art. 5, Ten minste de helfi van de woonverirekken bestemd om te worden gebruikt s woon- of
slaapkamer moeien voorzien #in van een natuurlike ichtbron, Deze natuurlijke lichtbron moet ten
minste 1/12 bedragen van de vioeropperviakte van dit verirek. Voor de keliderwoonvertrekken wordt
hiertoe geen rekening gehouden met de helft van de vensteropperviakie onder het grondniveau.
De woonverirekken en de sanitaire verlrekken zoals de badkamer, de douche en het tollet die niel
kunnen worden verluchi via een raam dat kan worden geopend, moeten minsiens beschikken over
een opening, een veriuchitingsrooster of -koker. De vrije opperviakte van die opening, dat rooster of
die koker in geopende foestand moet ten minste 0,1 % van de viceropperviakie bedragen.

Elke warmwaolerinsialiatie of elk ander verwarmingssysieem dat verbrande gassen produceert, moe?
veorzien ziin van een goed functioherend afvoersysieem dat uitgeeft op de open lucht,

Art, 6, De woning moet ten minste voorzien zijn van ;

17 gen eigen, permanent foegankelik fappunt voor drinkbaar water; indien het gebouw
verscheidene woningen bevat waarvan éen of meer gemeenschappelike gedeelten gebrulki
worden voor andere activiteiten dan hel wonen en slapen, dan volstaai de aanwezigheid van een
gemeenschappelik iappunt voor drinkbaar water in de gemeenschappelike delen:

2° sen gooisteen met een reukafsnijder, aongesioten op een afvoersysteem dat funciioneert;

3° een eigen toilet, in of cansluitend bij he! gebouw en bruikbaar gedurende het geheale jaar.
Verscheidene woningen gelegen In hetzelfde gebouw mogen het tollel evenwel gemeenschappelik
hebhen voor zover voldaan wordt aan de volgende voorwaarden ¢

a) die woningen zijn gelegen op een of twee aaneenshifende woonverdiepingen;

2} hun aantal bedraagt niet mesr dan vijf;

¢} het toilet Is toegankelifk via de gemeenschappelike delen;

4% een eleklrische instaliatie goedgskeurd door een erkende keuringsinstelling, warnneer een
zodanige goedkeuring vereist is krachiens de geldende regeling, of die geen risico inhoud! hii
normaat gebruik. Elk woonvertrek moet elektrisch kunnen worden verlicht of ten minste voorzien zijn
van een contactpunt veor stfroomainamae;

5° voldoende verwarmingsmiddelen die geen risico inhouden bl normaal gebruik of tenminsie de
mogelikheid om één of meer verwarmingstoastellen te plaaisen en aan te siuiten:

4% een permanente foegankelikheid iot de smeltveiligheden van de elekirische instaliatie van de
WwOoning.

Indien de woning is uitgerust met een gasinstallatie, moet deze goedgekeurd 7iin door een ekende
keuringsinstelling, wanneer een zodanige goedkeuring vereist is krachiens de geldende regeling, of
mag zif bi normaal gebruik geen gevaar opleveren.

Ar. 7. De elgen woonverirekken moeten steeds v} toegankelijk zijn, rechistreeks via de openbare
weg of onrechistreeks via een tfoegang die verscheidens weoningen gemeenschappelik hebben of
via een verirek dat door een bewoner wordi gebruiki voor bercepsdasieinden. Zij moeten kunnen
worden afgesioten zodat enkel de bewoners toegang hehben,

De trappen naar de woonverirekken moeten vast zin en gemakkelik toegankelik. Zij mogen geen
risico inhouden bij noermaal gebruik,

De woonverirekken, de trappen nagar de woonvertrekken en de uitgangen moeten zadanig
geconstrugerd ziin dat zij een snelle en gemakkelijke ontruiming van personen mogelik maken.

De op een verdieping gelegen vensters en deuren die vilgeven op de buitenziide van de woning tol
op een hoogle van minder dan 50 cm van de vieer, moeten bevelligd Zin door een vaststaande

leuning.

Art, 8. Onze Minister van Justitie is belast met de uitvoering van dit besiuit.
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